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A. PRAAMBEL

ZUR 25. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER SAMTGEMEINDE FREREN
LANDKREIS EMSLAND

Aufgrund des

§ 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40/ § 72 Abs. 1 Nr. 1 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung hat der Samtgemeinderat Freren diese 25. Anderung des
Flachennutzungsplanes bestehend aus einem Planausschnitt und den nachstehenden textlichen

Darstellungen am 06.06.2002 beschlossen.




B. EINORDNUNG IN DAS VERFAHREN

mit Bekanntmachung am13..09..02im amtlichen Teil des Amtsblattes Nr. 21 fur den Landkreis
Emsland Wirksamkeit.

C. PLANUNTERLAGEN DER ABSCHNITTE

Blatt 1 zeigt den Geltungsbereich der Anderung im wirksamen _Flachennutzungsplan. Soweit die
Darstellung von genehmigten Anderungen den Bereich der 25. Anderung bertihren, sind sie in die
Planunterlagen Blatt 1 und 2 Glbernommen.

Blatt 2 stellt den Entwurf der Anderung dar.

Blatt 3 zeigt den betreffenden Ausschnitt zur Orientierung und Information auf einer
Katasterunterlage ohne Darstellungen.

Die Planunterlagen im Mafistab 1:5.000 (Deutsche Grundkarte) sind vom Katasteramt Lingen im
Juli 1999 zur Vervielfaltigung unter dem Zeichen L4-270/1999 freigegeben.
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VORBEMERKUNGEN

Der Rat der Stadt Freren hat am 27.05.1999 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 8
"Schulzentrum”, 9. Anderung aufzustellen. Gleichzeitig wird ein angrenzender Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr. 7/l "Ortskern" aufgehoben und neu tberplant. Fur diesen Bereich wird im
Rahmen der 25. Anderung der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren an die Festsetzungen
des Bebauungsplanes angepalit. Mit der 25. Flachennutzungsplananderung erfolgt lediglich eine
redaktionelle Anpassung der Darstellungen an die Festsetzungen des entsprechenden
Bebauungsplanes. Die Grundzige der Planung werden nicht verandert.

Das Plangebiet erstreckt sich auf die Flachen zwischen L 56 "Bahnhofstrale", "Goldstralle",
"Kirchwallstralte", "Griine Gasse", "Lunsfelder Stralle", Stadtpark und Schulzentrum. Der
stdwestliche Teil des Plangebiets ist weitgehend bebaut: Wohn- und Geschéftshduser an der
"Bahnhofstrate" und der "Goldstrale" sowie Wohngeb&dude an der "Grliinen Gasse". Ebenfalls
vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfalt werden das Rathaus und die Sparkasse im
Westen sowie die Volksbank im Siden des Plangebiets. Der nordéstliche Teil des Plangebiets ist
derzeit unbebaut. Diese Flachen werden z. T. als Gartengelande (z. B. im Anschlul an die
bestehende Bebauung an der "GoldstraRe") und als Wiesen und Weideflédchen landwirtschaftlich
genutzt. Ostlich des Plangebiets schlieRt sich das Schulzentrum an, im Nordwesten das
Altenpflegeheim und der Stadtpark.

Da sich die bisherigen Planungsziele der Stadt Freren fur diesen Bereich im Detail verandert
haben, hat der Rat der Stadt Freren am 27.05.1999 zur Sicherung der Bauleitplanung eine
Veranderungssperre gem. § 14 BauGB erlassen. Die Verdnderungssperre gilt fir einen Zeitraum
von zwei Jahren bzw. tritt aulRer Kraft, sobald die Bebauungsplandnderung rechtsverbindlich
abgeschlossen ist.

Um die Burger von Freren gem. § 3 (1) BauGB fruhzeitig tber die Planungsabsichten fur die
Erweiterung des Geschaftszentrums zu informieren, hat am 10.11.1999 ein offentlicher
Erérterungstermin stattgefunden. Anhand eines stadtebaulichen Rahmenplanes wurden die
Birger uber die Planungsziele der Stadt Freren informiert und es bestand Gelegenheit zur
Meinungséauferung. Die Meinungsdullerungen der Blrger bezogen sich nicht auf die
Darstellungen der 25. Flachennutzungsplananderung, sondern auf Einzelheiten des
Bebauungsplanes.

Gemall § 4 (1) BauGB sind die Trager oéffentlicher Belange am Planverfahren beteiligt worden.
Anderungen oder Erganzungen der zeichnerischen Darstellungen haben sich nicht ergeben. Der
Erlauterungsbericht ist zu einigen Punkten, die von den Tragern offentlicher Belange
angesprochen wurden, erganzt worden.

GemaR § 3 (2) BauGB hat die 25. Flachennutzungsplanénderung vom 09.10.2000 bis 09.11.2000
offentlich ausgelegen. Anregungen wurden zu den Grundzigen der Planung nicht vorgetragen.
Die Anregungen der Blrger bezogen sich tberwiegend auf Einzelheiten des im Parallelverfahren
aufgestellten Bebauungsplanes.

GRUND FUR DIE PLANAUFSTELLUNG / PLANUNGSERFORDERNIS

Um flr die Beurteilung der Situation des Einzelhandels in Freren eine Entscheidungsgrundlage zu
erhalten, hat die Stadt Freren im Jahr 1998 ein Gutachten durch das "Institut fur Stadt-, Standort-,
Handelsforschung- und —Beratung; Dr. H. Danneberg und Partner GmbH", Dusseldorf, erarbeiten
lassen. Das Gutachten tragt den Titel: "Funktions- und Nutzungskonzept fiir Einzelhandel,
Wohnen und Gewerbe; Schwerpunkt: Anzustrebende Entwicklungen fir die Stadtmitte als
Einzelhandelsstandort".

Die Stadt Freren wird in diesem Gutachten als typischer landlicher zentraler Ort mit einer
mittelzentralen Bedeutung eingestuft. Die Stadt Freren selbst verfugt derzeit Uber ca. 5.200
Einwohner, wobei noch einmal ca. 5500 Einwohner aus den Mitgliedsgemeinden der
Samtgemeinde hinzukommen. Der Stadt Freren wird eine wachsende Lagegunst als



Bevolkerungs-, Wirtschafts- und Dienstleistungszentrum zugesprochen. Diese resultiert aus der
Lage zu den Mittelzentren Lingen, Rheine und dem Oberzentrum Osnabrick. Weiterhin trégt die
gute Verkntipfung mit dem tberortlichen Verkehrsnetz zu einer wachsenden Lagegunst bei (B 70,
B 65, BAB A 30 und BAB A 31).

Das Gutachten zeigt nicht unerhebliche Defizite in der Einzelhandelsstruktur von Freren auf. So ist
insbesondere das Angebot an Textilien, Spielwaren und Sportartikeln, - Foto/Optik,
Radio/TV/Hifi/Video und Gastronomie verbesserungswdrdig.

Unter Beriicksichtigung der jingsten Ansiedlung eines Verbrauchermarkt (ALDI) am sidlichen
Ortsrand, an der K 304 "Beestener Stralle" empfiehlt der Gutachter, dieser Form von
Einzelhandelsansiedlungen "auf der griinen Wiese" entgegenzuwirken. Damit positive Impulse fir
den Einzelhandel im Ortskern ausgelést werden kénnen, wird im Gutachten die Ansiedlung eines
groRflachigen "Einkaufsmagneten" im Ortskern empfohlen. Da sich die einzigen grofieren
zusammenhangenden Freiflachen im Ortskern von Freren éstlich des Rathauses befinden, hat der
Gutachter diesen Bereich als Ergdnzungsflache fur die dringend erforderliche Erweiterung des
Geschaftszentrums von Freren gekennzeichnet. Neben der Funktion der "Bahnhofstralle" als
"Geschaftsachse" wird fir den Bereich rund um das Rathaus die zukunftige Funktion einer
"Drehscheibe" des innerstadtischen 6ffentlichen Lebens vorgeschlagen.

Die Stadt Freren beabsichtigt deshalb die Anlage eines multifunktionalen stadtischen Platzes
ostlich des Rathauses (Parken und Veranstaltungen), die Errichtung eines groRflachigen
Verbrauchermarktes mit erganzenden Nutzungen wie Gastronomie, Kultur, Freizeit, Sport, 0. &. im
Obergeschol} sowie die Errichtung von zwei weiteren Wohn- und Geschaftshausern.

EINORDNUNG DER PLANUNG

Dem Plangebiet liegen derzeit die rechtswirksamen Bebauungspléane Nr. 8 "Schulzentrum" und
Nr. 7/l "Ortskern" zugrunde.

Abweichend von den aktuellen Planungszielen der Stadt Freren sind in diesen Bebauungsplénen
folgende Festsetzungen getroffen: Erweiterungsflachen fur Einrichtungen der offentlichen
Verwaltung ostlich des Rathauses, zusammenhingende Kerngebietsflachen, z. T. mit
tiberbaubaren Flachen bis weit in die ruckwartigen Grundsticksbereiche hinein, eine intensive
Mischgebietsbebauung an der "Griinen Gasse", ein isoliert liegendes Allgemeines Wohngebiet
(fur ein Baugrundstick!) ostlich der "Grinen Gasse", Sportplatzanlage im Anschluf? an das
Schulzentrum. Diese Festsetzungen entsprechen den Darstellungen im wirksamen
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Freren.

Aufgrund der veranderten Planungsabsichten der Stadt Freren gegenliber der bisherigen
Bauleitplanung in diesem Bereich, wird der Bebauungsplan Nr. 8 "Schulzentrum®, der den
Uberwiegenden Teil des Plangebiets umfaflt, geadndert und der fur den nordwestlichen
Planbereich geltende Bebauungsplan Nr. 7/l Ortskern aufgehoben und neu tberplant.

Im Rahmen der 25. Anderung wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren an die
Festsetzungen der Bebauungsplandnderung angepaft.

Das Regionale Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Emsland weist die Stadt Freren als
Grundzentrum aus, dem die Funktion zugewiesen wird, die zentralen Einrichtungen zur Deckung
des allgemeinen taglichen Grundbedarfs bereitzustellen. Durch die Verbesserung der
infrastrukturellen Voraussetzungen soll der Einzelhandel in den zentralen Orten in die Lage
versetzt werden, die ihm im jeweiligen Einzugs- und Verflechtungsgebiet obliegenden
Versorgungsfunktionen besser wahrnehmen zu kénnen.

Diese raumordnerische Zielsetzung wird mit der vorliegenden Bauleitplanung zur Erweiterung des
Geschéftszentrum im Bereich des Rathauses unterstitzt,



Weiterhin ist der Stadt Freren im Regionalen Raumordnungsprogramm die besondere
Entwicklungsaufgabe "Erholung" zugewiesen, die mit der Sicherung und Entwicklung von uber
den eigenen Bedarf hinausgehenden Anlagen und Einrichtungen fur die Erholung der
Bevdlkerung verbunden ist. Aus dieser Vorgabe der Raumordnung ergeben sich fur das
Plangebiet keine unmittelbaren Zusammenhange. Indirekt werden jedoch durch ein verbessertes
Angebot an Waren, Dienstleistungen und vor allem gastronomischen Angeboten in Verbindung
mit einer hohen Aufenthaltsqualitdt im Stadtraum der Fremdenverkehr und die Naherholung
attraktiver.

Die im Regionalen Raumordnungsprogramm dargestellten Richtfunkstrecken beriihren das
Plangebiet nicht.

Hinweis: Das Regionale Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Emsland stammt aus dem
Jahr 1990 und wird derzeit grundlegend Uberarbeitet bzw. neu aufgestellt. Ein Entwurf liegt der
Stadt Freren jedoch derzeit nicht vor.

Von nicht unerheblicher Bedeutung fiir die stadtebauliche Planung im Ortskern ist der geplante
Bau einer Umgehungsstrafle im Stdwesten von Freren. Es ist davon auszugehen, dal} sich nach
Fertigstellung der UmgehungsstralBe der Durchgangsverkehr auf der an das Plangebiet
angrenzenden "BahnhofstraRe" deutlich verringert. Vor allem durch die zu erwartende
Reduzierung des Schwerlastverkehrs bestehen Moglichkeiten zu einer attraktiven Gestaltung der
"Bahnhofstralle", was zu einer Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt an der Haupteinkaufsstralle
von Freren fuhren wird.

Diese mittel- bis langfristig zu erwartenden MalRnahmen werten auch den Standort fiur eine
Erweiterung des Geschéftszentrums dstlich des Rathauses auf.

STADTEBAULICHE PLANUNGSZIELE

Unter Berlcksichtigung des im Einzelhandelsgutachten formulierten Leitbilds "Freren- die
kundenfreundliche Handelsstadt" verfolgt die Stadt Freren folgende stadtebauliche Planungsziele:

4.1 Stadtgestaltung

- Multifunktionaler Platz 6stlich des Rathauses mit urbanem Charakter, der Grée und
Struktur Frerens entsprechend ("Rathausplatz")

- Zusammenhéngende Schaufensterzone entlang des neuen Platzes (Rundgang /
Einkaufsbummel)

- Aufgreifen der vorhandenen kleinteiligen Bebauungsstruktur
4.2 Nutzungen
Ansiedlung eines groflflachigen Verbrauchermarktes als "Einkaufsmagnet"
- Erweiterungsmoglichkeiten flr vorhandene Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe
- Ansiedlung eines vielféltigen, kleinteilig strukturierten Facheinzelhandels

- Ansiedlung ergénzender innerstadtischer Nutzungen aus den Bereichen Dienstleistung,
Gastronomie, Bildung und Kultur, Freizeit und Unterhaltung, etc.

- Ergédnzung des innerstadtischen Wohnungsangebots (z.B. in den Ober- und
Dachgeschossen)

Errichtung einer Sporthalle in Erganzung der vorhandenen Schul- und Sporteinrichtungen
an der "Lunsfelder Strale"



- Multifunktionale Nutzung des "Rathausplatzes" fiir Veranstaltungen wie Wochenmarkte,
Weihnachtsmarkt, Flohmarkt, Ausstellungen, u.a.

4.3 Verkehr
4.3.1 Kfz-Verkehr
Zufahrt zum Schwerpunkt der Stellplatze / Parkplatze und Anlieferung fur den
groRflachigen Verbrauchermarkt ber die "Grine Gasse" (von Silden) und die

"Lunsfelder Stralte" / Planstral’e A (von Norden)

- Befahrbarkeit des "Rathausplatzes" fur Kurzparker (Kunden, Besucher) und flr die
Anlieferung (teilweise)

Zufahrt zu den Grundstticken sudlich des Verbrauchermarkts tGber befahrbaren Ful3-
und Radweg und Fahrrecht (im Bereich Volksbank)

- Kein Durchgangsverkehr Gber "Grine Gasse" / Planstralie A
4.3.2 Ruhender Verkehr

- Schwerpunkt der privaten Stellplatze (Verbrauchermarkt) und 6ffentlichen Parkplatze
ostlich an die geplante Bebauung anschlielend

Parkpléatze fur Kurzparker (Besucher/Kunden) auf dem "Rathausplatz"
Private Stellplatze tberwiegend auf den einzelnen Grundstiucken

- Langsparkstreifen fir Busse (z.B. bei Sportveranstaltungen, Turnieren, 0.4.) an der
Planstralie A

4.3.3 Fuliganger / Radfahrer

FuBRgangerbereiche mit einer hohen Aufenthaltsqualitat rund um das Rathaus und vor
der geplanten Geschéftsbebauung

Hohe Aufenthaltsqualitat fur Fulganger auf dem "Rathausplatz"

Vernetzung des neuen "Rathausplatzes" mit den angrenzenden Bereichen durch Ful-
und Radwege und Passagen (Rathaus, Verbrauchermarkt)

- Witterungsschutz im Bereich der Schaufensterzonen durch Arkaden und/oder
Vordacher

4.4 Grlnflachen
- Erweiterung des Stadtparks
- Granflache fur Regenrickhaltebecken
- Baumpflanzungen auf den Stellplatz- und Parkplatzbereichen

Erhalt der ortsbildpragenden Baumgruppe im  Einmindungsbereich "Grline
Gasse'"/"Kirchwallstralie"



5. ERSCHLIERUNG
5.1 Verkehrliche Erschlielung
Das Plangebiet ist weitgehend durch die vorhandenen Stral’en erschlossen.

Der neue "Rathausplatz" ist in verkehrsberuhigtem Ausbau fir den Besucher- und
Kundenverkehr (Kurzzeitparker) befahrbar, wobei die Prioritéat der "Rathausplatz”- Nutzung
dem FuBganger zugesprochen wird. Fur die Anbindung des "Rathausplatzes" an die L56 wird
in Abstimmung mit dem zusténdigen Strallenbauamt Lingen eine entsprechende Vorplanung
erstellt.

Der Schwerpunkt der privaten Stellplatze und 6ffentlichen Parkplatze ist stlich der geplanten
Ortskern- Bebauung vorgesehen. Eine entsprechende symbolische Darstellung ist in die 25.
Flachennutzungsplananderung Ubernommen worden. Die Zu- und Abfahrt zu diesen
Stellplatzen/Parkplatzen erfolgt fur den von Stiden kommenden uber die "Griine Gasse" und
fur den von Norden kommenden tber die PlanstraRe A von der "Lunsfelder Strale" aus.
Vorrangig uber die Planstralle A ist auch die Anlieferung des geplanten Verbrauchermarktes
vorgesehen.

Aufgrund der Lage dieser Stral’en im Verkehrsnetz der Stadt Freren ist in diesem Bereich kein
Durchgangsverkehr zu erwarten. Um evtl. auftretenden Schleichverkehr zwischen "Liinsfelder
Stral’e" und "Kirchwallstrae" auszuschlielen, ist die Parkplatz- bzw. Stellplatzflache 6stl. der
geplanten Bebauung als "Pufferelement" zwischengeschaltet. Eine verkehrliche Verbindung
zwischen der "Griinen Gasse" und der Planstrale A ist nur Uber die Fahrgassen innerhalb der
Parkplatz- bzw. Stellplatzflache mdglich. '

5.2 Technische ErschlieRung
Die Ver- und Entsorgungsleitungen werden an die vorhandenen Netze im Plangebiet
angeschlossen. Die jeweiligen Versorgungstrager werden von Baubeginn innerhalb des
Plangebiets informiert und an der Ausbauplanung beteiligt.
5.2.1 Elektrizitat

Die Versorgung des Samtgemeindegebiets von Freren mit elektrischer Energie erfolgt
einheitlich durch die VEW — Vereinigte Elektrizitatswerke.

5.2.2 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die Deutsche Telekom
AG, Niederlassung Oldenburg.

52.3 Gas

Die VEW Energie AG betreibt in Freren ein Gasversorgungsnetz. Ein Anschlu des
Gebietes an dieses Versorgungsnetz ist méglich.

5.2.4 Wasser

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Wasserverband Lingener Land mit Sitz in
Lingen. Die verfugbaren Kapazitaten reichen aus, um auch zusatzlich den Bereich des
Bebauungsplangebiets Nr. 8, 9. Anderung zu versorgen.
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Schmutzwasser

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers wird durch den Wasserverband
Lingener Land sichergestellt.

Oberflachenwasser

Um die Frage der Oberflaichenentwésserung zu kléren, ist eine wasserwirtschaftliche
Voruntersuchung erarbeitet worden. Die Oberflachenentwédsserung der an das
Plangebiet angrenzenden Baugebiete erfolgt (ber Regenwasserkanalnetze.
Entwasserungsanlagen dartberhinaus bestehen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht.

Im gesamten Plangebiet ist die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers wegen
mangelnder  Versickerungsmaglichkeiten  (aufgrund der nicht  schluckfahigen
Bodenarten und des hohen Grundwasserstands) lber Regenwasserkanale in den
Stralenziigen des Plangebietes vorgesehen. Die Vorflut bildet Gber vorhandene und
neu zu erstellende Regenwasserkanale der "Frerener Stadtgraben”.

Innerhalb des Plangebiets ist ein Regenwasserrtickhaltebecken vorgesehen, so dal}
eine gedrosselte Einleitung in die Vorflut sichergestellt ist. Beabsichtigt ist — soweit
moglich — eine naturnahe Gestaltung unter Einbeziehung des vorhandenen Gruns. In
der Beckensohle sollen Blénken in unterschiedlichen GroRen und Tiefen entstehen. Die
Boschungen des Beckens erhalten wechselnde Neigungen zwischen 1 : 1,5 und 1 :3,
wobei vorgesehen ist, die Béschungskanten zur Gelandeoberflaiche auszurunden. Die
exakten duReren Abmessungen des RRB werden im baureifen Entwurf festgelegt.

Die beabsichtigte naturnahe Gestaltung mit einer Begriinung durch standortgerechte
Geholze sowie die Moglichkeit der Wechselbeziehung Trocken/Nalk lassen glnstige
okologische Wirkungen auf den Natur- und Wasserhaushalt erwarten.

Mit dem Bau der Regenwasserkandle im Baugebiet einschl. des
Regenwasserriickhaltebeckens wird die Oberflachenentwasserung im gesamten
Plangebiet gesichert bzw. geregelt.

Durch die Anlage des Riickhaltebeckens wird der erhdhte AbfluR aus den versiegelten
Flachen gedrosselt in die Vorflut eingeleitet, so dal sich AbfluBverscharfungen nicht
einstellen werden.

Fur die Einleitung in das Gewasser wird die Stadt Freren geméal § 10 NWG die
Erlaubnis und fur die Errichtung des Ruckhaltebeckens die Plangenehmigung gemafl
§§ 119, 128 NWG beantragen.

Léschwasser / Brandschutz

Fur das Gebiet wird der gem. den entsprechenden technischen Regeln, erforderliche
Loschwasserbedarf in Zusammenarbeit mit den zustandigen Fachbehtrden und der
ortlichen Feuerwehr sichergestellt.

Abfall

Die Abfallbeseitigung wird vom Landkreis Emsland als zustdndigem Tréager
durchgefihrt.
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6.

IMMISSIONSSCHUTZ
6.1 Schallimmissionen Verkehr

Von den geplanten Stellplatzen und Parkplatzen, von der Zufahrt zu den Stellplatzen und
Parkplatzen sowie von der Anlieferung fir den geplanten Verbrauchermarkt wirken
Schallimmissionen auf die vorhandenen Wohngebdude sowie das Altenpflegeheim in der
Nachbarschaft des Plangebiets ein. Durch ein schalltechnisches Gutachten zum
Bebauungsplan ist nachgewiesen worden, daf sich durch die o. g. Schallquellen keine
unzuldssigen Stoérungen in der Nachbarschaft des Plangebiets ergeben (siehe Anlage).
Soweit erforderlich, sind larmmindernde MaRnahmen im Bebauungsplan festgesetzt.

6.2 Geruchsimmissionen aus der Landwirtschaft

Von der zustandigen Landwirtschaftskammer Weser-Ems wurde im Rahmen des Verfahrens
darauf hingewiesen, daf sich unmittelbar nordéstlich — nérdlich der Lunsfelder Stralte — der
landwirtschaftliche Betrieb Lins befindet. Auf dem Betrieb wird Sauenhaltung und
Schweinemast betrieben.

Die Immissionsradien — selbst der halbierte Mindestradius It. VDI-Richtl. 3471 — Uberlagert den
nérdlichen Teil des Gebietes im Bereich der geplanten Sporthalle.

In der Vergangenheit wurde der Immissionsproblematik nicht der heutige Stellenwert
beigemessen, so dal an der Lunsfelder StralRe bereits Bebauungen innerhalb der besagten
Radien erfolgt sind, bzw. von friher her vorhanden waren. Dadurch wurde die
Entwicklungsfahigkeit des Betriebes an seinem Standort erheblich eingeschréankt. Die
betrieblichen Entwicklungsméglichkeiten werden unabhéngig der o.g. Planungen durch bereits
vorhandene Bebauungen bestimmt.

Eine Bewirtschaftung ist heute nur noch unter besonderer Rlcksichtnahme gegenuber den
Belangen der Nachbarschaft méglich. Dennoch treten gelegentlich je nach Witterung
unvermeidbare Geruchsimmissionen auf, die in Sinne der gegenseitigen Ricksichtnahme
toleriert und hingenommen werden mussen.

GRUNFLACHEN, NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Die unbebauten Flichen des Plangebiets werden derzeit als Hausgarten und landwirtschaftlich als
Grlnland genutzt.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes bzw. die Darstellungen der 25.
Flachennutzungsplananderung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet bzw.
ermoglicht. Nach dem Nds. Naturschutzgesetz (NNatG) sind Eingriffe "Veranderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen".

Nach § 8a Abs. 1 Satz 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist in der Bauleitplanung Uber
Festsetzungen zur Vermeidung zum Ausgleich und zu ersatzweisen Kompensation von
Beeintrachtigung, die von den vom Bauleitplan ermdglichten Eingriffen in Natur und Landschaft
ausgehen, abwagend gem. § 1 BauGB zu entscheiden. Zu diesem Zweck ist die Eingriffsregelung
nach den §§ 7 bis 12 NNatG anzuwenden.

Bei der Abwagung zu beriicksichtigen ist, dal dem Plangebiet rechtswirksame Bebauungsplane
zugrunde liegen. Um die Veranderungen der Festsetzungen gegenlber der Ursprungsplanung im
Hinblick auf den Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu erfassen, zu bewerten
und den erforderlichen Kompensationsbedarf zu ermitteln ist eine  Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung erstellt worden (siehe Anlage).
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Die  Eingriffs-/  Ausgleichsbilanzierung

Ausgleichsmallinahmen nicht erforderlich sind.

8. ALTLASTEN

kommt

ZU

dem Ergebnis, dal} externe

Nach dem Kenntnisstand der Stadt Freren sind im Geltungsbereich der 25,
Flachennutzungsplananderung und in der naheren Umgebung keine Altlasten oder
Altlastenverdachtsflachen vorhanden.
9. FLACHENBILANZ
Abgang Neuausweisung
(ca. ha) (ca. ha)
Wohnbauflachen 0,20 -
Gemischte Bauflachen - 1,82
Flachen fir den Gemeinbedarf 0,86 -
Flachen fir Sport- und Spielanlagen - 0,56
Offentliche Griinflachen 1,32 -
Gesamt 2,38 2,38
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F. PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

-—E Gemischte Bauflachen

2. Flachen fiur den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Offentliche Verwaltungen (Rathaus)

Flachen fur Sport- und Spielanlagen

DI Sportanlagen (Sporthalle)

3. Flachen fiir den uberdrilichen Verkehr und fiir die értlichen Hauptverkehrsziige
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

P Offentlicher Parkplatz

4. Grunflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

S Offentliche Granflachen

' Parkanlage

RRB Regenriickhaltebecken

5. Sonstige Planzeichen

M EENE  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Anderungsausschnitts

G. ENTWURFSVERFASSER

Der Entwurf der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde im Auftrage und Einvernehmen
mit der Samtgemeinde Freren ausgearbeitet vom

PLANUNGSBURO DIPL. ING. GARTHAUS

ARCHITEKTEN - INGENIEURE - STADTPLANER | \ /I ual0w
LENGERICHER LANDSTRASSE 19 49078 O SNABRUCK :
TELEFON (05 41) 44 11 01-02  TELEFAX (05 41) 44 11 03

Osnabrick, 24.06.2002 Des/Hu Plan Nr. 9935/4
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H. VERFAHRENSVERMERKE

ZUR 25. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER SAMTGEMEINDE FREREN

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gem. § 2 Abs. 1 BauG

Der Rat der Samtgemeinde Freren hat in seiner Sitzung am 01.07.1999 die Aufstellung der
25. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Der AufstellungsbeschluBd ist gem. § 3 Abs. 1 BauGB ortstblich am 23.05.2000 bekannt gemacht
worden.

Freren, 06.06.2002

amtgemeindebirgermeister)

FURHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Biurger an der Bauleitplanung ist gem. § 3 (1) BauGB vom
30.05.2000 bis 26.06.2000 durchgeftuhrt worden.

Freren, 06.06.2002

OFFENTLICHE AUSLEGUNG gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Samtgemeinderat der Samtgemeinde Freren hat in seiner Sitzung am 21.09.2000 dem
Entwurf der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Erlauterungsberichts zugestimmt
und seine &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 22.09.2000 ortstblich mit dem Hinweis
bekanntgemacht, da® Bedenken und Anregungen nur wahrend der offentlichen Auslegung
vorgebracht werden kénnen

Der Entwurf der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Erlauterungsberichts haben
vom 09.10.2000 bis 09.11.2000 gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

eren, 06.06.2002

tgemeindeblirgermeister)
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ANNAHMEBESCHLUSS

Der Rat der Samtgemeinde Freren hat nach Prufung der Bedenken und Anregungen gem. § 3
Abs. 2 BauGB die 25. Anderung des Flachennutzungsplanes in seiner Sitzung am 06.06.2002
beschlossen.

Freren, 06.06.2002

Samtgemeindebirgermeister)

GENEHMIGUNG gem. § 6 BauGB

Die 25. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit Verfugung (Az: jﬁd/&J’ﬁy/?ﬂ;)’mm

heutigen Tage gem. § 6 BauGB genehmigt. 4272
Oldenburg, ,,?9 (06, Jrw 2

Bezirksregierung Weser-Ems "=

of

WIRKSAMKEIT DURCH OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG gem. § 6 Abs. 5 BauGB

Die Genehmigung der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes ist gem. § 6 Abs. 5 BauGB am
13.09.020rtstiblich im Amtsblatt fur den Landkreis Emsland bekanntgemacht worden.

Die 25. Anderung des Flachennutzungsplanes ist damit am13.. 09.02wirksam geworden.

Freren, 13.09.2002

7

v
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VERLETZUNG VON VERFAHRENS - UND FORMVORSCHRIFTEN gem. § 215 Abs. 1
Nr. 1 BauGB

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden des Flachennutzungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriffen beim Zustandekommen der 25. Anderung des
Flédchennutzungsplanes gem. § 215 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Freren, .............

(Samtgemeindebirgermeister)

GELTENMACHUNG VON MANGELN DER ABWAGUNG gem. § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes
sind Mangel der Abw&gung nicht geltend gemacht worden.

(Samtgemeindebiirgermeister)
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