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Landkreis Emsland
Gemeinde : Messingen
Gemarkung: Messingen
Flur : 17
Mal3stab : 1:1000

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Vervielfaltigung nur fur eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet (8§13 Abs.4, 8§19 Abs.1 Nr. 4
Nieders. Vermessungs- und Katastergesetz vom
02.07.1985 - Nieders. GVBL. S. 187)

Antragsbuch Nr.: P 26/1994
(Bei Rlckfragen bitte angeben)

Lingen (Ems), den 14 JUNI 1985

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 02.11.1994).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Katasteramt Meppen
AuRenstelle Lingen

Ltd. rmessungsdirek%(,

Vermerk: Bei geometrischen Beziigen zu unvermarkten Grenzen
(in den Knickpunkten und Grenzschnitten fehlt das
Kreissymbol) ist eine Grenzfeststellung zu beantragen.

PLANZEICHENERKLARUNG:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
04  Grundflachenzahl

GeschoBflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)

BAUWEISE, BAUGRENZEN
0 Offene Bauweise
@ Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
s====== Baugrenze

-=—== Stellung der baulichen Anlagen
(Hauptfirstrichtung)

VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsflichen (Gemeindestrafe)

s Strafenbegrenzungslinie (auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung)

//// Verkehrsflichen besonderer Zweckbe-
4 stimmung (Gemeindestrafe)

Verkehrsberuhigter Bereich

F FuBweg

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
@ Versorgungsflache

O Trafo

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

Richtfunktrasse

GRUNFLACHEN

Griinflache 6ffentlich

Spielplatz

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR

UND LANDSCHAFT
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-
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I Umgrenzung von Fldchen fir MaB3nah-
il men zur Entwicklung einer Wallhecke
- privat -

00

O Fliachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strduchern - privat -

SONSTIGE PLANZEICHEN

r—-" Grenze des rdumliche Geltungsbereichs

——8—— Abgrenzung unterschiedlicher Stellung der
baulichen Anlagen

—<—___ Sichtwinkel (Hinweis)

PRAAMBEL:

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niederséchsischer
Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan.
bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden ortlichen
Bauvorschriften iiber die Gestaltung, in der Sitzung am 18.05.95 als Satzung beschlossen:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

1. GemihB § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde eine Ausnahme von
der festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen zulassen. Die Abweichung muf3 dabei genau 90 Grad betragen.

2. Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Zah! der Vollgeschosse™ kann die Baugenehmigungsbehorde im Ein-
vernehmen mit der Gemeinde eine Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB um + 1 VollgeschoB zulassen, wenn es sich um
Dachgeschosse handelt, die im Sinne von § 2 (4) NBauO als Vollgeschosse gelten. Auch in anderen Geschossen, die
keine Vollgeschosse sind, sind die Aufenthaltsraume einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und ihrer
Umfassungswinde ganz auf die festgesetzte GeschoBflachenzahl anzurechnen.

3. Die Hohe des fertigen ErdgeschoBfulbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger StraBBe bis Oberkante ferti-
ger ErdgeschoBfufiboden, in der Mitte des Gebédudes an der Straflenseite 0,50 m nicht liberschreiten.

4. Die Gebdudehohe, gemessen an der Traufenseite von der Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBboden bis zum Schnitt-
punkt der AuBlenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, darf héchstens 3,75 m betragen.

5. Die Grundflichenzahl von 0,4 darf fiir Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO unter folgenden Voraussetzungen um bis zu 30 % iiberschritten werden, wenn Stellplatze, Zufahrten,
Terrassen u. 4. wasserdurchlissig befestigt bzw. mit breitfugig verlegtem Pflaster (mehr als 25 % Fugenanteil), Ra-
sengittersteinen, Schotterrasen o. 4. hergestellt und Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebiude gem. § 14
BauNVO mit Flachdidchern dauerhaft flaichendeckend begriint werden.

6. Das anfallende gering belastete Oberflachenwasser von Dachflachen, Terrassen usw. ist auf den Grundstiicken zu
verrieseln/versickern.

7. Je angefangenen 350 m? Baugrundstiick ist mindestens ein hochstdimmiger Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang in
1,0 m H6éhe mind. 14 cm).

8. Bei den Einzelbdumen und in den Flichen zum Anpflanzer von Biumen und Striuchern sind nur landschaftsgerechte,

heimische Geholze gemih Landespflegerischem Planungsbeitrag zulédssig.

9. Je 150 m? 6ffentlicher Verkehrsfliche ist ein hochstimmiger Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Hohe
mind. 14 cm).

10.In der Fliche fiir MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft muf} eine 5 m breite und 1,20 m hohe
Wallhecke angelegt werden. Die Bepflanzung ist mit Striauchern gemif Landespflegerischen Planungsbeitrag vorzu-
nehmen.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN:

I. Die Dachausbildung muB als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach erfolgen. Die Dachneigung muB8 zwischen 35
und 45 Grad betragen. Die festgesetzte Gradzahl der Dachneigung gilt bei Walm- und Kriippelwalmdachern nur fiir
die langere Traufenseite. Fiir Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebiude gem. § 14 BauNVO konnen auch
Flachdicher zugelassen werden.

P

. Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen StraBenverkehrsfliche und vorderer Bauflucht - nur bis

v
(Jiirgéns)

Biirgermeister

HINWEISE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archdologische Funde gemacht werden, sind diese gemaf3 § 14 Abs. |
des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig. Es wird gebeten, die Funde unverziiglich einer Denkmalbehdrde
oder einem Beauftragten fiir die Archdologische Denkmalpflege zu melden. Die Archdologischen Funde und die
Fundstellen sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet
(§ 14 Abs. 2 Nieders. Denkmalschutzgesetz).

Das Merkblatt Feuerwehrzufahrten / Loschwasserversorgung der hauptamtlichen Brandschau des Landkreises Ems-
land ist zu beachten.

An das Gebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge der ordnungsgema-
Ben Bewirtschaftung der Fliachen zu Geruchs- und Gerduschimmissionen kommen kann. Diese sind als ortsiiblich
hinzunehmen.

Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m iiber StraBenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten. Es sind
nur Einzelbdume zuldssig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Héhe iiber Geldnde ansetzen.

Bei Baum- und Strauchpflanzungen im &ffentlichen Bereich ist das DVGW-Regelwerk GW 125 zu beachten.

Bei der Verrieselung des anfallenden gering belasteten Oberflachenwassers auf den Grundstiicken ist das ATV Re-
gelwerk - Arbeitsblatt A 138 zu beachten.

Von der LandesstraBe L 58 und der KreisstraBe 322 konnen Emissionen ausgehen. Fiir die in Kenntnis dieses Sach-
verhaltes errichteten baulichen Anlagen konnen gegeniiber dem Tréger der StraBenbaulast keinerlei Entschadigungs-
anspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Das Plangebiet liegt teilweise im Bereich der Richtfunktrasse. Die maximal zulissige Bauhohe betrégt 58 m iiber NN.

BEBAUUNGSPLAN NR. 8

»HERZ ESCH I“
- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

GEMEINDE MESSINGEN

SAMTGEMEINDE FREREN / LANDKREIS EMSLAND

URSCHRIFT

die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluB ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am
ortsiiblich bekanntgemacht.

Messingen, den 18.05.1995

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 27.09.94 |
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n Anzeigeverfahren gem. § 11 Abs o
1 2 Aua. 1995

abe ich mit Verfligung vom ¥ _J, M¥5. Ido

2. -65-610- UOG —O  keine Verletzung
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R OBERKREISDIRRKTOR
In Vertrgfung

dung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauBG beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am 27.02.95 ortsiiblich bekannt-
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Ent-

Messingen, den

18.05.1995

dung zug®timmt und die erneute Auslegung gem. § 3 Abs. 2
und 3 BauGB\yom bis zum

beschlossen. Or\und Dauer der 2. 6ffentlichen Auslegung
wurden am ortsiiblich bekanntgemacht. Der
Entwurf des Bebauun@splanes und die Entwurfsbegriindung
haben vom bis zum gem. § 3
Abs. 2 BauGB offentlich audgelegen. Anregungen und Be-
denken kénnen nur zu den geédnderten bzw. ergénzten Teilen
vorgebracht werden.

Messingen, den

Biirgermeister

wurfsbegriindung haben vom 21.3.95 biszum 21.4.95

Biirgermei;ter \"78 AN/
N4 P

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am (07 .02 . 199pDie Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens fiir den Bebau-

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurfsbegriin- | ungsplan ist gem. § 12 BauGB am . O, 5 im

Amtsblatt fiir den Landkreis Emsland bekanntgemacht wor-
den. Der Bebauungsplan ist damit am AS. 09 1995
rechtsverbindlich geworden.

Messingen, den AS. 09- /qug

| Biirgermeister

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungs-
planes ist eine Verletzung der in § 214 Abs. | Satz | Nr. |
und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht gel-
tend gemacht worden.

Messingen, den

Biirgermeister

Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Be-
bauungsplanes sind Méngel der Abwégung beim Zustande-
kommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Messingen, den

Biirgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung
der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 18.05.95 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen. b

Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom:

|

PLANUNGSBURO DR. HARTMU
Regional—Bauleitplanung u. La
Nikolaiort 1-2. 48074 Osn

Tel. (0541 22257 Fax (05

Osnabriick, den 15.02.1995/23.5.1995




