FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG gem. § 3 Abs. 1 BauGB
Die frihzeitige Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung ist gem. § 3 Abs. 1 vom 02.11.1999 bis

16.11.1999 und vom 20.03.2000 bis 10.04.2000 durchgeflhrt worden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichen wird Folgendes festgesetzt

PLANZEICHENERKLARUNG
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauGB)
Kerngebiete 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
" ’ (s. textl. Festsetzung 1.1) (gem. § 9 Abs. 1 und 2 sowie § 31 BauGB)
1.1 Kerngebiete (MK) gem. § 7 BauNVO:
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 1.1.1 Vergnlgungsstatten, sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe sowie Tankstellen
) i.S. des § 7 Abs. 2 Nr. 2, 3 bzw. 5 BauNVO sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuléssig. OFFENTLICHE AUSLEGUNG gem. § 3 Abs. 2 BauGB
@ Gescholflachenzahl
§ 1.1.2 Die Ausnahmen des § 7 Abs. 3 BauNVO sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil Der Rat der Stadt Freren hat in seiner Sitzung am 14.11.2000 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. &
0,6 Grundflachenzahl des Bebauungsplanes. "Schulzentrum", 9. Anderung einschl. Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 7/1l "Ortskern", mit baugestalterischen
Festsetzungen und der Begrlindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
1 Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaly 1.1.3 Sonstige Wohnungen sind gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO nur oberhalb des Erdgeschosses beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 19.12.2000 ortsiiblich bekanntgemacht.
zulassig. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 05.01.2001 bis 05.02.2001 gem.
- Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- u. Hochstmal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
1.1.4 Im ErdgeschoR sind nur Einzelhandelsbetriebe zuldssig. Gem. § 31 (BauGB) sind ausnahms-
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend weise Gastronomie-, Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe in untergeordnetem Umfang Freren,27...06
zuléssig, soweit sie "kundenorientiert" sind und an der im Plan festgesetzten Gebéaudeseite
GH Gebéudehdhe baulicher Anlagen Schaufenster aufweisen. (L/
FH Firsthahe baulicher Anlagen 12 Hohenlage der Gebsude gem. § 9 Abs. 2 BauGB: (Stadirekton) (Stegel
1.2.1 Die Oberkante fertiger FuRboden (OKFF) des Erdgeschosses darf max. 0,50 m 2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG gem. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB
lber der erschlieRenden &ffentlichen Verkehrsflache liegen.
3. BAUWEISE, BAUGRENZEN Der Rat der Stadt Freren hat in seiner Sitzung am 25.04.2002 dern geénderten / ergénzten Entwurf des
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 1.2.2 In den MK- Gebieten muR die OKFF des Erdgeschosses mindestens Bebauungsplanes Nr. 8 "Schulzentrum”, 9. Anderung einschl. Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 7/l "Ortskern",
in einem Punkt mit der Oberkante der erschlieRenden offentlichen Verkehrsflache libereinstimmen. mit baUgeSta'teriSChen Festsetzungen und der Begri]nclung Zuge&:timmt und die erneuts Offentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 26.04.2002
1.3 Anzahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO: ortsliblich bekanntgemaqht. Der Entwurf des geédnderten / ergénzten lBebauungsplanes und der Begriindung
haben vom 13.05.2002 bis 13.06.2002 gem. § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.
Eine Ausnahme gem. § 31 Abs. 1 BauGB von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ist um max. ein Freren. 27062006
Vollgeschoss zuldssig, wenn die unter Ziff. 3.1.4 festgesetzte Traufhhe nicht iberschritten wird. i A
(Stadtdl .......................... Sieas)
3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG gem. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB
Der Rat der Stadt Freren hat in seiner Sitzung am 14.02.2006 dem ge&nderten / ergénzten Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 8 "Schulzentrum”, 9. Anderung einschl. Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 7/11 "Ortskern”,

1.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 23 BauNVO:

geschlossene Bauweise

)

Gemaf § 23 Abs. 2 BauNVO ist auf max. 1/3 der Gebaudelange ein Zurlicktreten von Gebaudeteilen
mit baugestalterischen Festsetzungen und der Begrindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 13.03.2006
ortsiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des gednderten / ergénzten Bebauungsplanes und der Begriindung
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965 1. ANDERUNG : | Uberbaubare Grundstiicksflache
6 — =t um max. 1,00 m von der festgesetzten Baulinie zuléssig.
\ MK N S S 1.5 Offentliche Griinflache "Erweiterung Stadtpark” gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB:
"0..“. : " 4. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
' Tyt “ (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache "Erweiterung Stadtpark” sind eine Zufahrt fur das Altenpflegeheim und
g "Oo..... Ful 3ssi
.o uRwege zulassig.
7 1 O BEBA SPLAN NR. 7/” ) ‘Oo..oofooooo.....00..0000: EXXYIXYIYIYY Flachen fur den Gemeinbedarf | °
"ORTSK N" 34 0,6 .: :.";..ea'z‘i.a.j: Nutzung gem. Planeinschrieb 1.6 Anpflanzungen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB: haben vom 23.03.2006 bis 24.04.2006 gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
[ d
MK MK 1 5 OS D2 5 & .: g9 1.6.1 Je angefangene 500 m? Grundstlcksfl&che ist ein heimischer Laubbaum anzupflanzen. Freren; . ax2 51020 i
- ‘ ’
f\@\ 1o @ g M @ g L EK s 7 5. VERKEHRSFLACHEN 1.6.2 Je 10 angelegte Stellplatze ist auf dem Stellplatzbereich ein standortgerechter, heimischer, v
~ i ® Yol it ihal i ansianflansan 000 e eassesmaregd o
... 13 0 9 |P 06 Flache 1 ol :° (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) grofikroniger Laubbaum anzupflanzen. (Stadtirelton —
' ®
‘ d 0’6 @ :' Fulweg 1.6.3 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
11 g&)o / \QIIEE()’ SD IP D5 : Fagrbahn StraRenverkehrsflache standc;]rtgerechte heimische Baume sowie Strducher in Gruppen und bodendeckende Gehdlze SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 BauGB
- o _ [ i ; S s FuBweg anzupflanzen.
[ — 15 25 —- IP 04 ];_0_1 SR e .: ‘ Der Rat der Stadt Freren hat in seiner Sitzung am 27.06.2006 nach Priifung der Anregungen gem.
‘ - EK ‘L EK 2 ek T e N P : .StraRenbegrenzungslinie G 1.7 Larm - Emissionskontingente gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO: | § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan als Satzung gem. § 10 BauGB, die drtlichen Bauvorschriften
Flache 3 Flache 2 " |SCHULSPORT|! : Uber die Gestaltung als Satzung gem. § 97 NBauQ sowie die Begriindung gem. § 9 Abs. & BauGB
. , H ALLE R Ol Verkehrsflache mit besonderer In den gekennzeichneten Flachen sind nur Betriebe und Anlagen zuldsssig, deren Schallimmisionen je beschlossen.
15 |'< [ OI er | : 2 VB Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich gm Grundstlicksflache die in der Tabelle (s. Planzeichnung) aufgefiihrten Emissionskontingente LEK nicht
] = i ] (i hreiten.
16 4 S) ] garten g : tierso )
{ [ 4
| = FuRweg
//\ “ . 3 | | Die Berechnung der angegebenen Emissionskontingente wurde bei freier Schallausbreitung und einer ‘ .
N $ \/ (Ritz)
S -t -~ a B » = 0,6 0,6 $ | EIR | FuR- und Radweg Emissionshéhe von 5 m Uber Gelande durchgefiihrt. Bei Anordnung eines zusétzlichen Hindernisses mit ; : (Stad‘d"ekwr) """""""""""""""
& 15 Alten - fle : ‘ e schallabschirmender Wirkung auf dem Ausbreitungsweg kann der Betrag des sich daraus ergebenden
Ly LTl ! GH max.15m| ; A T Verkehrsgriin AbschirmmalRes zum vorgegebenen Emissionskontingent, fir den Bereich der Wirksamkeit des
L0 ST Franzi ] e : T g
) ' y Uber OKFF [ s ' Schallschirmes, addiert werden. RECHTSVERBINDLICHKEIT DURCH OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG gem. § 10 BauGB
T e s e o e ; - Zu- und Abfahrt von Stellplatzen
@ § 02 IP 03 Gl o e P : i Zur Vermeidung unzlassiger Emissionsschwerpunkte auf einem Betriebsgrundstiick darf die nach dem Der Satzungsbeschluls des Bebauungsplanes Nr. 8 "Schulzentrum, 9. Anderung einschl. Teilaufhebung
o ~ 01 ] s ~a——— = Zufahrt Grundstiicke Flachenbedarf insgesamt zuléssige Schallleistung nicht ohne weitere Priifung auf einen kleinen Bereich Bebauungsplan Nr. 7/l "Ortskern", mit baugestalterischen Festsetzungen ist am 30.06.2006 im Amtsblatt
I g) 19) :. konzentriert werden. In einem solchen Fall ist unter Zugrundelegung der Grdfe des Betriebsgrundstiickes, flr den Landkreis Emsland bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich geworden
6, O 5 [Ore 5 : des Abstandes zum néchstliegenden Imissionsort und des flichenbezogenen Schallleistungspegels der
0O o Sre) 3 . zulassige Immissionsanteil am Immissionsort (Zielwert) zu ermitteln.
Q) 0 5 o s 6. GRUNFLACHEN
O N o 3
O o) s 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Eine Umschichtung der vorgenannten Emissionskontingente innerhalb von Teilgebieten ist unter
oV & @) 5 w :o Berlcksichtigung dieser Teilimmissionssituation zulassig. (Stadtdirektor) (Siegel)
O o/, B : , Offentliche Griinflache
S : S por thal - L | Nutzung gem. Planeinschrieb GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN gam. § 215 Abs
2. NACH ANDEREN GESETZLICHEN BESTIMMUNGEN GETROFFENE FESTSETZUNGEN TNr. 1 BauGB i :
e ' i nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB oL 2ads
oo oD RRB Regenwasserriickhaltebecken ( c ernahme gem. § )
O o Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 8 "Schulzentrum”, 9. Anderung einschll,
O Baum, geplant 2.1 Badentunde gem. 5 14 Abs, Tund 2 NDSHE: Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 7/I "Ortskern", mit baugestalterischen Festsetzungen ist die Verletzung von
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
kbénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
5 . . . | 2 =1 o [—————
. . Bodenverfarbungen und Steinkonzentationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht '
7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR werden, sind diese meldepflichtig und miissen der Denkmalbehérde des Landkreises Emsland
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige PP
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB) unverandert zu lassen bzw. flir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz-
behdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG DER VORSCHRIFTEN UBER DAS VERHALTNIS DES
FESTReRR Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen BEBAUUNGSPLANES UND DES FLACHENNUTZUNGSPLANES gem. § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
cocoooocoo]| Bepflanzungen (s. textl. Festsetzung 1.6.3) ,
3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
(gem. § 9 Abs. 4 i.V.m. §§ 56, 97 und 98 NBauO) Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanas Nr. 8 "Schulzentrum®, 9. Anderung einschl.
. , ) Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 7/I1 "Ortskern" ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen
3.1 Fir MK- Gebiete gilt: des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
3.1.1 Soweit in der Planzeichnung festgesetzt sind fir die Hauptbaukérper nur Sattel- und/oder Freren, ..oveeeveennn..
Walmdacher mit der angegebenen Neigung zuladssig. Eingeschossige Geb&udeteile und
untergeordnete Dachflachen, z.B. Gauben, unterliegen keiner Festsetzung liber Dachform
und Dachneigung. e
(Stadtdirektor)
3.1.2 Einzel- und Doppelgaragen sowie Carports gem. § 12 BauNVO sind von den Festsetzungen Uber
GELTENDMACHUNG VON MANGELN DER ABWAGUNG gem. & 215 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanas Nr. 8 "Schulzentrum®, 9. Anderung einschl
Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 7/I1 "Ortskern", mit baugestalterischen Festsetzungen sind beachtliche
Méngel des Abwéagungsvorganges nicht geltend gemacht worden,

Dachform und Dachneigung nicht betroffen.

RATHAUS

8. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 56, 97 und 98 NBauQ)
3.1.3 Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis 2/3 der Trauflénge der entsprechenden

Satteldach / Walmdach
Gebaudeseite zuldssig und mussen einen Abstand von mindestens 1,50 m vom Ortgang

(s. textl. Festsetzung 3.1.1)
bzw. Walmgrat (gemessen von der Mitte der Ansichtsflache zum Walmgrat) einhalten.
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15°-25 (s. textl. Festsetzung 3.1.1)
9. SONSTIGE PLANZEICHEN
P W Gronzs des rumlichen Galtungshersichs des Babauungsplanes AuRenmauerwerks bei geneigten Dachern) darf auf 3/4 der Trauflange
0o Abgrenzung der Nutzung, z.B. von Baugebisten, oder Abgrenzung des Males bei 1-geschossigen Geb&uden bzw. Gebaudeteilen die Héhe von 5,00 m
der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes bei 2-geschossigen Gebauden bzw. Gebaudeteilen die Hohe von 8,50 m und
bei 3-geschossigen Gebauden bzw. Gebaudeteilen die Héhe von 11,50 m
Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
liber OKFF des Erdgeschosses nicht liberschreiten.
3.1.5 Die Firstlinie von Gebauden mit zwei oder mehr Vollgeschossen muss nach max. 30,00 m um
mindestens 0,75 m horizontal und / oder vertikal versetzt werden
3.1.6 In der ErdgeschoRzone an den im Plan gekennzeichneten Fassadenabschnitten sind mindestens .
75% der Fassadenlange als Schaufenster auszufiihren. Die Briistungshéhe von Schaufenstern ist
mit max. 0,80 m festgelegt. Schaufenster miissen der Warenprasentation dienen und/oder einen
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Blick auf die Hauptnutzung im Inneren der Gebaude erméglichen.

[ GrUnanlage 7/ I
i 7 / .: |7
Realschule l
l |
7 St Stellplatze mit Anzahl
(~45)
: oooooo Fassadenabschnitte mit Schaufenstern, s. textl. Festsetzungen 3.1.6
I Y N
3.1.7 Ein lickenloser Wetterschutz in Form von Vordéchern ist im Erdgeschoss an den im
Plan gekennzeichneten Fassaden anzubringen. Vordacher missen eine Tiefe von min. 1,00 m
bis max. 2,50 m und eine lichte H6he von min. 2,50 m aufweisen.
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L A VAVAVAVE Vordach, s. textl Festsetzungen 3.1.7
Zu beseitigendes Gebaude
(gem. § 179 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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nachrichtliche Ubernahme der Geltungsbereiche angrenzender Bebauungspléne
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Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit

Immissionspunkte gemaR Schalltechnischem Bericht Nr. LL 2877.1/01
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