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w verkanrstiscnien Ortliche Bauvorschriften (OB)
B : FuBweg —y
3 Fahrbahn StraRenverkehrsfiache 6ffentlich 1. Einfriedungen ) , o
L FuRweg Als Abgrenzung der Vorgarten (Flache zwischen offentlicher StraBenverkehrsflzche und vorderer
— Baugrenze) sind Mauern sowie Zaune und Hecken von mehr als 0,60 m Hohe iiber Mitte der jeweiligen
. // vy . Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung StraBenverkehrsfléiche nicht zuléssig.
7 A y & & .
ev.refKirche , < F&R Zweckbestimmung FuB- und Radweg 2.  Sichtschutz N o o
Sichtschiitzende Anlagen an Terrassen und Freisitzen sind bis zu einer Hohe von 1,80 m und einer Linge
&, 2 F&R&A Zweckbestimmung FuR-, Radweg und Auto von 5,0 mim Vorgartenbgrelch z_uIéissng, sqwe.lt daqurch keine Beemtréichtlgyng de_s 6ffen£llchen
StraBenverkehrs durch Sichtbehinderung eintritt. Sie miissen zur Verkehrsflache hin begriint werden und
ot Lf\ StraBenbegrenzungslinie einen Abstand von mindestens 3,0 m zur StraBenbegrenzungslinie einhalten.
19
) 7 . .
: i vwowew - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 3.  Bezugspunkt
Bezugspunkt fiir die Hohenangaben in 1 und 2 ist die Oberkante der Fahrbahn der angrenzenden
éffentlichen StraRenverkehrsflachen, gemessen im Schnittpunkt der Mittellinie der StraRe mit der
R verlangerten, senkrecht zur Verkehrsflache verlaufende Mittellinie des jeweiligen Grundstiickes.
2 GFL Griinflachen
2 4. Inkrafttreten der Bebauungsplananderung
@'@2_ Grunflache privat Mit dem Inkrafttreten dieser 5. Anderung treten alle gestalterischen Festsetzungen bzw. értlichen
| 0,8 P Bauvorschriften des Bebauungsplanes Nr. 7/11 "Ortskern" fiir den Geltungsbereich dieser
Bebauungsplananderung auBer Kraft.
g gsp g
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X vy siohe TF 1.2 R a. Jegliche MaRnahmen an den im Plangebiet befindlichen Baudenkmalern bediirfen gem. § 10 NDSchG einer
£ L Q’fdb / 166 E GFL g Geh-, Fahr- und Leitungsrecht denkmalrechtlichen Genehmigung durch die untere Denkmalschutzbehérde. Auch im Rahmen des
< ’ iy \ Bebauungsplan Nr. 8 nnonnnod] Umgebungsschutzes des angrenzenden Baudenkmals koénnte es zu Beeintrichtigungen des
' °‘7c,°% \ "Schulzentrum"” ¥ - Erscheinungsbildes kommen (§ 8 Nds. Denkmalschutzgesetz). Die konkreten MaRnahmen am
\ 9. Anderung . , " Bodendenkmal selbst und im direkten Umfeld des Baudenkmals sind daher vorab mit der unteren
' - GFL%O% \\ T Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Denkmalsehutzbohiis abzusinmsn,
497
. O MK4
' ’ 4 % \\ 96 b. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
. | S, e r%mm <o \\o,. 7 - os oo oo e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fr die
‘ l = ':um% 9% 2 . \\?% p archéologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
SGALP= ~ THmax=1050m . . . . .
Z . Wi 5 \\% e | nachrichtliche Ubernahme der Baugrenze im angrenzenden Bereich c. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverzndert zu lassen,
: /%‘:’mnﬁﬁgo \ SeieTr 15 bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der
/ x > nachrichtliche Ubernahme der raumlichen Geltungsbereiche der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Telefon der unteren Denkmalschutzbehérde (05931) 44 - 1468

oder (05931) 44 - 1466.

angrenzenden Bebauungspléne
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. ¢ >< Geb&aude nicht mehr vorhanden
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Nachg _ Verfahrensvermerke
Galle
nWeg Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 04.06.2015 die Aufstellung dieser Bebauungsplanznderung
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 05.06.2015 ortsiiblich bekanntgemacht
. worden.
a Textliche Festsetzungen
! = Freren, 23.07.20
Bebau:mgsplan"Nr. T 1. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB /
Ortskern 1.1__Hohe Erdgeschossfuboden: BURGERMEISTER | DER STADTDIREKTOR
Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte der angrenzenden - -~ ] -
StraRenverkehrsflachen bis Oberkante fertiger Erdgeschossfuboden, in der Mitte des Gebzudes 0,25 m Diese Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet von der:
| nicht tberschreiten.
o regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH .
; 1.2 Traufenhohe (TH): GrulandstraBRe 2; 49832 Freren / /
/ - MaRstab 1 : 1.000 Die Traufenhdhe wird wie folgt festgesetzt: - Z
7 ‘ Freren, 23.07.2015 PLANVERFASSER
Anzahl dar Geschosse gernsigies Dach 1... Flaghdach Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 04.06.2015 dem Entwurf dieser Bebauungsplaninderung zugestimmt
I (MK2) 4,50 m 550m
STADT FREREN Il (VK 3 & 4) 250 m ’ und die dffentliche Auslegung nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB sowie die

(VK 1, 3 & 4) 10.50 m Beteiligung der beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 13a Abs. 2 Nr.1i. V. m. ST ADT FRE REN
BEBAUUNGSPLAN NR. 7/ 1l "Oriskern" ’ ’

§ 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.
5. Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB Die Hbhenlage sk wie folgh 20 messen: S { - d F
g gten .§ au bel geneigten Dichem: Freren, 23.07.2015 ‘ am gemel nae kFreren
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) -Urschrift- Der maximale Abstand von der Oberkante fertiger Erdgeschossdecke bis zum unteren ‘ .

Sparrenanschnittspunkt mit der AuBenkante des aufgehenden Mauerwerks.

2e /DERET DER STADTDIREKTOR
P raam bel bei Flachdachern (max. 5° Neigung) RGERMEISTER : °
Der maximale Abstand zwischen der Oberkante des Gesimses und der Oberkante fertiger Die Bebauungsplananderung hat gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom B E B AU U N GS P L AN N R 7 I "
Aufgrund der §§ 1 Abs. 3, 10, 13a und 13 Baugesetzbuch (BauGB) sowie des § 84 der Niederséchsischen Erdgeschossdecke. 15.06.2015 bis 15.07.2015 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. "
Bauordnung (NBauO) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetztes n n
(NKomVG) hat der Rat der Stadt Freren die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 / Il "Ortskem", 13 Firsth_ﬁhe (FH): ) . ' _ Den von dieser Bebauungsplandnderung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange orts kern
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen und gestalterischen Im Kerngebiet 4 (MK4) darf die maximale Firsthohe der Gebzude (Firsththe = Oberkante wurde gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Anschreiben vom
Festsetzungen, als Satzung beschlossen. Dacheindeckung), gemessen von der Oberkante der angrenzenden offentlichen StraRenverkehrsflache, 05.06.2015 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. y
13,50 m nicht tiberschreiten. 5 Anderu ng
T—— Freren, 23.07.201 .
y ENEE 2. Ausnahmen gem. § 31 Abs. 1 BauGB " n
> / ?ustnaitlzmen ge-zm. § 31 Abs. 1 BauGB sind im Einvernehmen mit der Stadt Freren zuléssig von folgenden Im beSChIeunlgten Verfahren naCh § 1 3a BaUGB
/ eslselzungen: (DERBURGERMEISTER DER STADTDIREKTOR g
RBJRGERVEISTER— DER STADTDIREKTOR ) . B b I der| twickl )
/BE éile U%Z?;?:ﬁ?;?;i;?grelrfltkwé rigen Baugrenze um max. 2,0 m, wenn es sich um untergeordnete Der Rat der Stadt hat diese Bebauungsplananderung nach Priifung der Bedenken und Anregungen in seiner ( e auu ngsp an er nnenen Ic ung
Y Sitzung am 23.07.2015 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung be:

=
Planzeich enerklaru ng Bauteile handelt, die nicht mehr als 10 % der Gesamigrundfliche umfassen, ist zuléssig.

e Urschrift-

Freren, 23.07.201

2.2  Grundflachenzahl

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4 Ziff. 1 P g |/ - ﬁ ] =
Art der baulichen Nutzung bis 3 BauNVO ist nur zuléssig, wenn die Uiberschreitenden Fldchen wasserdurchléssig hergestelit bzw. DEi GERMEISTER ® DER STADTDIREKTOR > W /o / 4™~ f~—L oy . . i &W‘.s\xa
das darauf anfallende Regenwasser nicht der 6ffentlichen Kanalisation oder einem offenen Graben ),Dﬁf( , ~ - 0 ‘ & - & H # stwier Hohe
zugeleltet wird. D s; beschl dieser Beb: lanznd i t 48 § 10 Abs. 3 BauGB am 31.07.2015 i Q ﬂ ' gf J %
. er Satzungsbeschluss zu dieser Bebauungsplandnderung ist gema . 3 BauGB am 31.07. im a & oo T ~ i - ;e )
m Kerngebiet (gem. § 7 BauNVvO) 2.3 Von der Bebauung freizuhaltende Flsiche Amtsblatt Nr. 21/2015 fiir den Landkreis Emsland bekanntgemacht worden. ‘ o &y & 3 o % ¢ d H—’/ ) A 4
In den nicht iiberbaubaren Bereichen zwischen der StraRenbegrenzungslinie der &ffentlichen Diese Bebauungsplanénderung ist damit am 31.07.2015 rechtsverbindlich geworden, & g aTf \ Uns ;iﬁ I e | [ T =
Verkehrsfldchen und der jeweiligen Baugrenze sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 und Garagen gem. - ~ ﬁ 2 < H & E - @ —
§ 12 der BauNVO unzuléssig. Freren, 31.07.2015 — % A : %ﬁ F 8l
: : . Y s i : N
Maf der baulichen NUtzung 3. Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses gem. § 7 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO M - Q(‘ ; g ~/ -
Gem. § 7 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses allgemein MGERMEISTER ) X DER STADTDIREKTOR 2 : i / 7
z.B. @ Geschossflachenzahl (GFZ) als HochstmaR Zleseig S, Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in e (2 S j ~
4 Garagen und Carports gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB § 215 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieser Bebauungsplanznderung ' / gy e He AN
z.B. 0,8 Grundfiachenzahl (GRZ) als Hochstman Auf den Stellplatzflachen sind Garagen und Carports nur entlang des Nachtigallenweges in erster Reihe igitgeitand gumachtworden. ' NG ’
zuldssig. |
z.B. |l Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze ? Freren, . . 4 ], < A
5.  Stellpkitze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB 55 =
z.B. Il -1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstgrenze Im Plangebiet sind Stellplatze auch im nicht iiberbaubaren Bereich zuldssig. &l o
DER BURGERMEISTER DER STADTDIREKTOR 4 ek X
_ 6.  Einschrinkungen gem. § 1 Abs. 5§ BauNVO t oy o [ [
z.B Zahl der Vollgeschosse zwingend Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind Vergniigungsstétten gem. § 7 Abs. 2 Nr. 2 unzulassig. : I b ; : ‘
) ) ) ) 7.  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu belastende Fliche (§ 9 Abs. Nr. 21 BauGB) -~y VY& S] : oy By} ‘ R etiin
TH Traufenhohe als HéchstmaR (siehe textliche Festetzung 1.2) Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ist die mit ,GFL*“ gekennzeichnete Stellplatzfache (Gemarkung Freren Flur f~ ) L oy : %&V 5 i
; - = . . 29 Flurstiick 98 tiw. sowie Flur 21 Flurstiicke 489 tiw., 491, 492 tiw., 495 tiw., 496 tiw. und 497) mit einem Ny : ; ‘ . ! @) @
FH Firsthohe als Hochstmald (siehe textliche Festetzung 1.3) Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Aligemeinheit und der Versorgungstréger zu belasten. . d (i . ' “ g~ % B
‘ > &, S
L Egetre [~ ~ B-Plan Nr. 7/1I - Qy 4
8.  Inkrafttreten der Bebauungsplaninderung 9 WY g "Ortskern" o] | [ /E SIS E '
Mit delm Inkrafttreten dieser 5. Anderung treten alle textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes o oY 5. Anderung gem. § 13a BauGB A ‘
) Nr. 7/1l "Ortskern” fiir den Geltungsbereich dieser Bebauungsplaninderung auer Kraft. B ' t ‘ B
Bauweise, Baugrenze ‘ Q? o T N\ By e :“ = Ryt 70
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MaRstab 1 : 5.000 |= =g » 4 - 355 S,

Kartengrundlage: Aligemeine Liegenschaftskarte (ALK) 1:5.000




