2.  Ausnahmen gem. § 31 Abs. 1 BauGB Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieser Bebauungsplanénderung ist eine Verletzung der in

Ausnahmen gem. § 31 Abs. 1 BauGB sind im Einvernehmen mit der Stadt Freren zulassig von folgenden § 215 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieser
Festsetzungen: Bebbauungsplanadnderung nicht geltend gemacht worden.

2.1 lberbaubarer Bereich
a. Eine Uberschreitung der riickwértigen Baugrenze um max. 2,0 m, wenn es sich um untergeordnete Freren, __ . . S
Bauteile handelt, die nicht mehr als 10% der Gesamtgrundflache umfassen, ist zulassig. DER BURGERMEISTER DER STADTDIREKTOR

9 70 T LU @fe‘der Stra&e b. Eine Abweichung von der Baulinie fiir Anlagenteile wie Vorbauten und Riickspriinge etc. um bis zu

7 et S 1,50 m Tiefe ist fiir maximal % der jeweiligen AuBenwandlange zulassig.

3. Garagen und Carports gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
Im Plangebiet sind Garagen und Carports unzulassig.
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ZD 11 4. Stellplitze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
Im Plangebiet sind Stellplatze nur in den dafiir ausgewiesen Flachen zulassig.

5. Einschrinkungen gem. § 1 Abs. 5 und § 1 Abs. 6 BauNVO
Gem. § 1 Abs. 5und § 1 Abs. 6 BauNVO sind Vergniigungsstétten gem. § 6 Abs. 2 Ziff. 8 BauNVO
unzulassig. Die Ausnahme im Sinne des § 6 Abs. 3 BauNVO wird nicht zugelassen.
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2 93 i < 6. Inkrafttreten der Bebauungsplananderung
7 J Mit dem Inkrafttreten dieser Bebauungsplananderung treten alle textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 7/Il "Ortskern” fiir den Geltungsbereich dieser Bebauungsplandnderung aufler Kraft.

M LTS 2 £ Ortliche Bauvorschriften (OB)
| o
06 | (12

TH max. = 6,50 m
sieche TF 1.2

FH max. =12,50 m
siehe TF 1.3

2 94 Ds';le:e“' B-‘I7 v

1. Dachform & Dachneigung
Im Plangebiet sind nur geneigte Dacher in der Form von Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- oder Zeltdachern
mit einer Dachneigung von 40 - 70 ° zulassig. Untergeordnete sowie von auf3en nicht sichtbare Dacher
dirfen bis maximal 50 % der gesamten Dachflache mit Flachdach errichtet werden.

Nebengebaude und -anlagen wie Fahrraduntersténde pp. im riickwartigen Bereich des Grundstiickes (von
der Miihlenstrale abgewandten Seite) diirfen nur mit Flachdach errichtet werden.

2 Einfriedungen
Als Abgrenzung zur StraRenverkehrsflache (Fu3- und Radweg entlag der Miihlenstrae) sind Mauern

sowie Zaune und Hecken von mehr als 0,80 m Héhe unzuldssig, gemessen von Oberkante Ful3- und
Radweg entlang der Miihlenstrafie.

3. AuBenwandflichen
Die AuRenwandflachen der Hauptbaukoérper sind mit rotem / rot-braunem Klinkermauerwerk zu errichten.
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4. Dacheindeckung
Als Dacheindeckung sind nur schwarz- / anthrazitfarbige Materialien zuléssig.

5. Inkrafttreten der Bebauungsplandnderung
Mit dem Inkrafttreten dieser Bebauungsplananderung treten alle gestalterischen Festsetzungen bzw.
ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes Nr. 7/11 "Ortskern” fir den Geltungsbereich dieser
Bebauungsplananderung aufRer Kraft.
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i , Hinweise

297 Bebauungsplan Nr' 7l" 7 ===k 3 ~ Denkmalschutz / Bodenfunde

] orts k ernu 7 2 a) Jegliche MaRnahmen an den im Plangebiet befindlichen Baudenkmalern bediirfen gem. § 10 NDSchG
1 3 einer denkmalrechtlichen Genehmigung durch die Untere Denkmalschutzbehérde. Auch im Rahmen
des Umgebungsschutzes des angrenzenden Baudenkmals kénnte es zu Beeintrachtigungen des
72 q 8 4 Erscheinungsbildes kommen (§ 8 Nds. Denkmalschutzgesetz). Die konkreten Ma3nahmen am
Bodendenkmal selbst und im direkten Umfeld des Baudenkmals sind daher vorab mit der Unteren

/
2 98 5 2_0 ® 7 1 Denkmalschutzbehérde abzustimmen.

/>>\ Maf3stab 1 : 500 b) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht

werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehdérde der Gemeinde oder einem Beauftragten

fur die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). " —

S'l'a d'l' Fre ren Griinfischen c) Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu ST ADT FRE RE N

lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
BEBAUUNGSPLAN NR.7 /11 _ » Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Telefon der unteren Denkmalschutzbehérde
"Oriskern” (05931) 44 - 1468 oder (05931) 44 - 1466.

4. Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB Samtgemelnde Freren
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) -Urschrift- Sonstige Planzeichen ‘ Verfahrensvermerke BEB AUUNGSPL AN NR. 7 I "

Grinflache privat

Praam bel Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 29.04.2014 die Aufstellung dieser Bebauungsplanénderung rts ern
I beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 07.05.2014 ortstiblich bekanntgemacht .
4. Anderung

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3, 10, 13a und 13 Baugesetzbuch (BauGB) sowie des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetztes [ | Fischs filr Nabenanlaaeniand Stellblbtze
(NKomVG) hat der Rat der Stadt Freren die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 / Il "Ortskern”, bestehend s J' 9 P Freren, 22.07.2014

aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen und gestalterischen Fe urigen, als Satzung

BURGERMEISTER

St Zweckbestimmung Stellplatze 7

beschlossen. e
Sta / []
.& { N Diese Bebauungsplanénderung wurde ausgearbeitet von der: (Be bau u ngsplan der In nene ntWICkI u ng)
; , / 1 o " &
Freren, 22.07.2014 \ % j EE&XD?DFREK?OR _________ i mnmnm& Geh- und Fahrrecht fiir die Anlieger regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH U h " ﬂ
Na 3 GrulandstraRe 2; 49832 Freren - rSC r I -
Planzeichenerklarung Freren, 22.07.2014 :
PLANVERFASSER
Art der baulichen Nutzung
Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 29.04.2014 dem Entwurf dieser Bebauungsplanidnderung zugestimmt =/ ' ‘ . o . Sy - 'Erif;-
. . und die 6ffentliche Auslegung nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB sowie die = . / /
Mischgebiet (gem. § 6 BauNVO) . . o Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
Nachrichtliche Ubernahmen § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs, 2 BauGB beschlossen.
. t
MaR der baulichen Nutzung =0\
S — angrenzend verlaufende Baugrenze Freren, 22.07.2014 A
——— —— —— — — {— — — _ﬂ e e M e e s e o, . e e . S, S .
z. B. @ Zahl der Geschosse zwingend eocssescs angrenzend befindliche Gemeinbedarfsflache BURGERMEISTER 33 z &/ R STATTDREKIOR
z.B. 0,6 Grundflachenzahl
7. B. @ Geschossflachenzanhl Die Bebauungsplanénderung hat gem. § 13a Abs. 2"Nr. 1'i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom
16.05.2014 bis 16.06.2014 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
TH Traufenhdhe als HochstmaB (siehe textliche Festetzung 1.2) T eXtIi Ch e F e St S etZU naen (TF) Den von dieser Bebauungsplanénderung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
FH Firsthdhe als HochstmaR (siehe textliche Festetzung 1.3) g wurde gem. § 13a Abs.-2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Anschreiben vom
07.05.2014 Gelegenheit zur Stellungnah a et
DN Dachneigung (siehe ortliche Bauvorschrift 1) 1.  MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB ot o0t B-PlanNr. 7/1l
1.1 Hohe Erdgeschossfulboden: "Ortskern"
Die Hohe des fertigen Erdgeschossfuibodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertige Verkehrsflache Freren, 22.07.2014

Bauweise, Baulinien, Baugrenze

mit der Zweckbestimmung Privatstrale bis Oberkante fertiger Erdgeschossfuboden, in der Mitte des
Gebaudes 0,25 m nicht Gberschreiten.

o offene Bauweise

Baugrenze 1.2 Traufenhdhe (TH): _ ) ) ) _ Der Rat der Stadt hat diese Bebauungsplananderung nach Priifung der Bedenken und Anregungen in seiner
Entlang der Miihlenstra3e hat die Traufenhdhe der einzelnen Gebaude (Schnittpunkt von Oberkante Sitzung am 22.07.2014 als Satzung (§ 10 BYS

Bauilinic Dachhaut mit der Aussenkante des aufgehenden Mauerwerks), gemessen von der Oberkante des Geh-
und Radweges entlang der Miihlenstra3e, bei dem Hauptbaukdrper maximal 6,50 m zu betragen.

4 Freren, 22.07.2014
Verkehrsflachen Diese Vorschrift gilt nicht fiir untergeordnete Bauteile i. S. d. § 5 Abs. 3 NBauO, fiir Traufgiebel und Erker.

1.3 Firsth6éhe (FH):

StralRenverkehrsfliche Im Plangebiet darf die maximale Firsth6he der Gebaude (Firsthéhe = Oberkante Dacheindeckung), . . ) .
gemessen von der Oberkante fertiger Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Privatstraie, 12,50 m Der Satzungsbeschluss zu dieser Bebauungsplananderung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 34.0%.2044
nicht iiberschreiten. im Amtsblatt Nr. _AF  fiir den Landkreis Emsland bekanntgemacht worden.

. . . . Diese Bebauungsplananderung ist damit g» ¢

Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Privatstralle 14 Grundfiichenzahl (GRZ)
Abweichend von § 19 Abs. 4 BauNVO darf die festgesetzte Grundflachenzahl bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,9 liberschritten werden. Freren, ﬁO_}M

StraRenbegrenzungslinie RBURGERMEISTER = Kartengrundlage: Amtliche Karte (AK5) 1 : 5.000




