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Planzeichenerklarung

GemaR § 2 der Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie liber die Darstellung des
Planinhaltes vom 18.12.1990 (BGBI. i. S. 58)

Art der baulichen Nutzung

/

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mal} der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstmal}

0.3 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

GEMEINDE ANDERVENNE

BEBAUUNGSPLAN NR. 6
"Westlich der StraBBe Up'n Eschke"

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DER §§ 56,
97 UND 98 DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG (NBAUO) UND DES § 40 DER NIEDERS.
GEMEINDEORDNUNG (NGO) HAT DER RAT DER GEMEINDE ANDERVENNE DIESEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 6 BESTEHEND AUS-DER PLANZEICHNUNG UND DEN NACHSTEHENDEN
TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

ANDERVENNE, 25.04.2006 & pm\lled ¢ C ' (Schréder)
- W08y 9 DERBURGERMEISTER

Textliche Festsetzungenu ‘(TF) gem. § 9 (1) BauGB

Planungsrechtliche Festsetzungen

Bauweise, Baugrenze

o offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
e ¢t e Baugrenze
Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

@ Zweckbestimmung: Milleimer-Stellplatz

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

unterirdisch (Regenwassersammler DN 300)

—_— O

Griunflachen

Griunflache (6ffentlich)

1. Die Hohe des fertigen Erdgeschossfubodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger
StraRe bis Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden, in der Mitte des Gebaudes an der
StraRenseite 0,50 m nicht Giberschreiten.

2. Die Traufenhthe, gemessen von Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden bis zum Schnitt-
punkt der AuRenkante des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 3,75 m
an allen Traufenseiten nicht tiberschreiten.

3. Die Grundflachenzahl von 0,3 darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stell-
platzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden, wenn folgende Voraussetzungen erflllt werden:
Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchléssig zu befestigen, z. B. mit
breitfugig verlegtem Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil)
oder Schotterrasen.

4. Je Wohngebaude sind maximal 3 Wohnungen zulassig.

5. Das auf den befestigten Flachen anfallende nicht schadlich verunreinigte Regenwasser ist
durch bauliche oder technische MaRnahmen auf dem Grundstiick zu versickern. Die Er-
richtung eines Speichers und die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberihrt.

6. Je 150 m? offentlicher Verkehrsflache ist ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen
(Stammumfang in 1,0 m H6he mindestens 14 cm).

7. Je angefangene 350 m? Baugrundstick ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum
(darunter fallen auch Obstbaume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m H6he mindestens
14 cm).
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Sonstige Planzeichen

Ortliche Bauvorschriften gem. § 56 NBauO

DER RAT DER GEMEINDE ANDERVENNE HAT IN SEINER SITZUNG AM 10.10.2005 DIE AUFSTELLUNG
DIESES BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMAR § 2:ABS. 1 BAUGB AM 12/10.2005 ORTSUBLICH
BEKANNT GEMACHT. B ) '

ANDERVENNE, 25.04.2006 ch (Schréder)

DE,k BURGERMEISTER

DIESER BEBAUUNGSPLAN WURDE IN ZUSAMMENARBEIT MIT DEM BAUAMT DER SAMTGEMEINDE

FREREN AUFGESTELLT DURCH:
J ; /{ /Z\ (%é/zer?

V reé%nalplani uvp

regionalplan & uvp
planungsbiiro peter stelzer GmbH
GRULANDSTRARE 2, 49832 FREREN

FREREN, 07.12.2005

DER RAT DER GEMEINDE ANDERVENNE HAT IN SEINER SITZUNG AM 07.02.06 DEM ENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
GEMAR § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 08.02.06 BEKANNT GEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DERBEGRUNDUNG HABEN VOM 23.02.06 BIS 23.03.06
GEMAR § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN: 7\

(Schréder)

ANDERVENNE, 25.04.2006

DEf BURGERMEISTER

DER RAT DER GEMEINDE ANDERVENNE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN
UND ANREGUNGEN GEMAR § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM 25.04.06 ALS SATZUNG (§ 10 (1)
BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN. 2\
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ANDERVENNE, 25.04.2006 i .

(Schréder)

PER BURGERMEISTER

DER SATZUNGSBESCHLUSS ZUM BEBAUUNGSPLAN IST GEMAR § 10 (3) BAUGB AM /& OZ.2004
AMTSBLATT NR./S FUR DEN LANDKREIS EMSLAND BEKANNT GEMACHT WORDEN.
DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM A8 07 .2904 RECHTSVERBINDYIZH GEWORDEN.

ANDERVENNE, /&.07.2005 ol 79 >
(f FERVVaS ) 7ER BURGERMEISTER
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INNERHALB VON ZWE| JAHREN NACH BEKANNTMACHUNG DER SATZUNG DES BEBAUUNGSPLANES
SIND VERLETZUNGEN VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN ODER MANGEL DES
ABWAGUNGSVORGANGES BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND

GEMACHT WORDEN.

ANDERVENNE,

DER BURGERMEISTER

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

angrenzender Bebauungsplan

Vervielfaltigungsvermerk

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) 1:5000
Vervielfiltigt mit Erlaubnis des Herausgebers: Stand vom 05.09.05

Behorde fiir GLL Meppen Gemarkung Andervenne, Flur 31
Katasteramt Lingen Antragsbuch: L4- 214/ 05

1. Die Dachausbildung muss als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach erfolgen. Die Dach-
neigung muss zwischen 35 und 45 Grad betragen. Die festgesetzte Gradzahl der Dach-
neigung gilt bei Walm- und Kriippelwalmdéchern nur fiir die 1angere Traufenseite. Garagen
gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO kénnen auch mit Flachdach
errichtet werden.

2. Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen Stralenverkehrsflache und
vorderer Bauflucht - nur bis maximal 0,80 m (iber StraRenoberkante zulassig.

Hinweise

Kartengrundlage: Zuteilungskarte des
Flurbereinigungsverfahrens
Andervenne

Landkreis Emsland

Gemeinde : Andervenne

Gemarkung : Andervenne

Flur . 31

MalRstab  : 1:1000

Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke
und die &ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen
Vermessungswesens und von Standartpréasentationen ist nur mit
Erlaubnis der zustéindigen Vermessungs- und Katasterbehdrde
zulassig. ( §5 Abs. 3 Nds. Gesetz iliber das amtliche Vermessungs-
wesen ( NVermG ) vom 12. Dez.2002) — Nds GVBI 2003 S. 5 —

gez. Alwin Vehring

Antragsbuch Nr.: L4- 214/2005
(bei Riickfragen bitte angeben)

Die Planunterlage stimmt nicht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters iiberein, sondern entspricht der
Zuteilungskarte des noch nicht rechtskréftigen Flurbereinigungsverfahren ,,Andervenne® und weist die

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Lingen (Ems), den 17, Mai 7006

Behorde fiir GLL Meppen
- Katasteramt Lingen -
(Siegel)

stiadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plétze vollstindig nach (Stand vom 05.09.05)
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Vermerk: Bei geometrischen Beziigen zu nicht abgemarkten Grenzen
(in den Knickpunkten und Grenzschnitten fehit das
Kreissymbol) ist eine Grenzfeststellung zu beantragen.
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1. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990.

2. Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: TongefaRscheiben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfiarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und miissen dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Hannover als obere
Denkmalschutzbehorde - oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Altlastenablagerungen
Bei konkreten Hinweisen auf Altlasten im weiteren Planungsverfahren wird die Untere
Abfallbehoérde informiert.

Ubersichtsplan MaRstab: 1 : 5 000

Gemeinde Andervenne
Bebauungsplan Nr. 6
"Westlich der Stralde Up'n Eschke"

mit ortlichen Bauvorschriften




