Praambel und Ausfertigung

(mit 6rtlichen Bauvorschriften)
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und § 84 NBauO hat der Rat der
Stadt Freren diesen Bebauungsplan Nr. 40 ,Nérdlich der Ostwier StraBe® bestehend aus
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden
ortlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.
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Siegel ' Stadtdirektor

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Freren hat in seiner Sitzung am 20.06.2013 die Aufstellung des

Bebauungsplan Nr. 40 ,Nérdlich der Ostwier StralRe” beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss 4R § 2 Abs. 1 BauGB ist am 21.06.2013 ortstiblich bekannt

gemacht worden.

Freren, den 26.11.2013

Stadtdirektor
Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der
Niedersachsischen Landgesellschaft mbH
Geschéftsstelle Osnabriick

Am Schélerberg 6

49082 Osnabriick

Planverfasser /7

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung
der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Nach ortsublicher &ffentlicher Bekanntmachung am 21.06.2013 wurde die frihzeitige
Information und Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt durch
Vorstellung am 01.08.2013.

Abwasserdruckleitung des
Wasserverbandes Lingener Land

WA 1

lo| 0,3

Planzeichenerklarung
gemag PlanZVO

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (WA 1 und WA 2)

(§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
1/711 Anzahl der Vollgeschosse als HochstmaR

max. Hohe 9 m maximale Gebdudehéhe 9 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig
Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

-Katasteramt Lingen-
Y
/K

{

Textliche Festsetzungen

1. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind maximal 2 Wohnungen pro Wohnge-

baude zulassig.
Bei Doppelhdusern sind maximal 2 Wohnungen pro Wohngebaude

(=Doppelhaushalfte) zulassig.

2. Die Hohe des fertigen Erdgeschossfubodens darf, gemessen von Oberkan-
te Mitte fertiger StralRe bis Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden, in der
Mitte des Gebaudes an der StralRenseite 0,50 m nicht Uberschreiten.

3 Die Gebaudehohe, gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossful3-
boden bis zum First, darf maximal 9,00 m betragen.

4. Im Bereich zwischen der vorderen Grundstiicksgrenze und der Baugrenze (=
vordere Bauflucht) sind Garagen, Carports sowie Nebenanlagen i. S. d. §§ 12
und 14 BauNVO unzulassig.

5. Die Anwohner von StichstraBen/Wohnwegen ohne Wendeplatze bzw. mit
Wendeplatzen, deren Durchmesser weniger als 18 m betrégt, missen ihre
Abfallbehélter an den nachstliegenden o6ffentlichen, von den Abfuhrfahrzeu-
gen zu befahrenden Stralen zur Abfuhr bereitstellen.

2x verschult Samlinge, 80- 120 cm (2j.vS 2/3 80- 120)

Pflanzdurchfiihrung:

Gruppenpflanzung von jeweils 3- 5 Stick
Pflanzverband 1 x 1 m, reihenversetzt
zweireihige Pflanzung

Pflege:
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bis zum Abschluss der 3. Vege-

tationsperiode ist sie zu pflegen (inkl. 2 Mahgénge / Jahr). Eingegangene
Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. Die Pflanzenliste
kann durch Vorgaben der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Emsland erweitert bzw. verédndert werden.

Ortliche Bauvorschriften
gemidR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO

1. Die Dachneigung mu® zwischen 20 ° und 45 ° betragen.
Fur Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
kénnen auch Flachdacher zugelassen werden.

2, Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen StralRenverkehrs-
flache und vorderer Bauflucht — nur bis maximal 0,80 m Uber StralRenober-
kante zuldssig. Ausgenommen hiervon ist die Sammelstrae A, zu ihr sind
auch standortgerechte einheimische Laubgehélze als Heckenanpflanzung bis
zu einer H6he von 2,00 m, gegebenenfalls in Verbindung mit einem transpa-
renten Drahtzaun bis 1,50 m Héhe zulassig.

Gegebenenfalls durchzufiihrende Untersuchungen zur Ermittlung der von der Altabla-
gerung ausgehenden Grundwasserbeeintrachtigung sind vorab mit dem Landkreis
Emsland, Fachbereich Wasser und Bodenschutz, abzustimmen.

Denkmalpflege )
Im Plangebiet der 31. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden bereits archaolo-

gische Funde getétigt. Daher ist eine Beobachtung sémtlicher Bauarbeiten notwendig.

Die Untere Denkmalschutzbehérde ist daher spatestens vier Wochen vor Beginn der
ersten Arbeiten zu informieren, damit vorherige bzw. baubegleitende archaologische
MaRnahmen méglich sind. Jede Baumalinahme bzw. jeglicher Eingriff in den Boden
ist dem Landkreis Emsland spatestens vier Wochen vor Baubeginn anzuzeigen. Nach
Begutachtung und ggf. notwendig werdenden archéologischen Arbeiten muss die be-
troffene Flache von der Unteren Denkmalschutzbehérde gesondert freigegeben wer-

den.

Es wird darauf hingewiesen, dass grundsatzlich bei Erd- und Bauarbeiten gemachte ur-
oder friihgeschichtliche Bodenfunde unverziglich der Denkmalschutzbehérde, der Gemein-

de oder einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen
sind (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4

Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten

gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehérde: (05931) 44 - 14 68 oder (05931) 44 -
1466.

Durch die ordnungsgeméRe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen kann es zu Geruchs- und Larmimmissionen kommen, die jedoch als

ortsiiblich hinzunehmen sind.

Die von der Planung begiihrten Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange StraBenverkehrsflache
wurden mit Schreiben vor 21.06.2013 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt. “
Freren, den 26.11.20
max. Héhe 9 m
et e 7 AR, 1 1 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Stadtdirektor 7/ 2 lx Verkehrsberuhigter Bereich
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Beteiligung der Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger offentlicher i - B, 75 o 5. Grinflachen
Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB [} : (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Die von der Planung begihrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange | < e
wurden mit Schreiben vorh 1§.08.2013 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. ’;' (o)) s Offentliche Griinflachen, Zweckbestimmung: Friedhof
o
Freren, den 26.11.20 S -bm
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3 & 6. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
! (7p) - Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
.’ —
.. 4 . g .
Offentliche Auslegung I{, (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
1
Der Rat der Stadt Freren hat in seiner Sitzung am 17.09.2013 dem Entwurf des (j’
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung geman }:,l Umgrenzung von Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den
§ 3 Abs. 2 BauGB bess:hloss_en. o ;‘ll WA 2 Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 18.09.2013 ortsiiblich bekannt é hier: Regenriickhaltebecken
gemacht. r
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 04.10.2013 bis 1 llo| 0,3
einschlieBlich 04.11.2013 gémaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. ‘;fl ’
Freren, den 26.11.2013 / i ‘ 7 Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und_FIéchen
A fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
oo evemenes vteecmeees esemeseees e ifomenase s von Natur und Landschaft
Stadtdirektor max. Héhe 9 m o (§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB)
o ceee i Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem
Satzungsbeschluss o o und sonstigen Bepflanzungen
O 00000
Der Rat der Stadt Freren hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.11.2013 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie
die Begriindung beschlosgén.
Freren, den 26.11.2013 8. Sonstige Planzeichen
[ |
r 1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
o Yo (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Stadtdirektor =
alnkante fuRlgufige L J
A =
grbindung - 5
R ichtung Ortskern - Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb des
/ ///// . /j Baugebietes
Inkrafttreten 14\/24’)?
. . . =} Sichtdreieck
Der Bebauungsplan wurde am 13.12.2013 im Amitsblatt fur den Landkreis Emsland Nr. L\/
28/2013 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB veréffentlicht.
Der Bebauungsplan ist d 13.12.2013 rechtsverbindlich geworden. 53 M Miillbehzltersammelstellpléitze
Freren, den 13.12.201
LAL2Y.. 13 Zelchenerkidrung: i
........... RN SO S & . ; 9. Nashriehiiche Lbernahimisn
Staditdirektor = Obstbaum ; Stammdurchmesser 0.3 m
= Standort Baum
Verletzung von Vorschriften ————Abwasserdruckleitung des Wasserverbandes
Lingener Land
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht
geltend gemacht worden. -
Freren, den ) ) Ub@fSlChtSplan
6. Auf den privaten Grundstiicken sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20i. V. m. Nr. 25a 3. Das auf dem Grundstick anfallende Oberflichenwasser ist auf diesem ‘ ' ) . '
T BauGB je angefangener 500 m? Grundstiicksflache ein standortgerechter schadlos durch Versickerung oder Verrieselung aufzunehmen. Dies gilt ins- VA ™~ S 1 { { TR - — =1
Stadtdirektor N . = AN .. e { } =
einheimischer Laubbaum oder drei standortgerechte einheimische besondere fur Zu- und Abfahrten von Garagen. Eine Uberbauung und Ver- ; i \\
Laubstraucher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (siehe Pflanzliste unter siegelung des Bodens darf nicht dazu fiihren, dass benachbarte Flachen, !
TF Nr. 8). auch offentliche StralBenverkehrsflachen, durch Oberflachenwasser belastet {
werden. Die Bestimmungen des Niedersachsischen Wassergesetzes bleiben /
Kartengrundlage: Automatisierte 7. Ausnahmen gemaR § 31 Abs. 1 BauGB _ hiervon unberihrt. j
. In Einvernehmen mit der Stadt Freren ist eine Uberschreitung der Baugren- L G T s T e N
LlegenSChaﬂSkarte zen um nicht mehr als 1 m, jedoch nicht mehr als 10 % der Grundflache des Y s
. Gebaudes zulassig. i
Landkreis Emsland
Gemeinde : Freren, Stadt 8. Pflanzgebot (privat) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes F T ’;T_
. gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB HINWEISE . ;
Gemarkung . Freren Fir die festgesetzte ,Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Grundwasser { f !
Flur 41 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Pflanzgebot, privat)“ sind nachfol- Das Plangebiet der vorbereitenden 31. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet A — = =
MaRstab - 11000 gende Arten zu verwenden. ) sich ca. 50 m siidostlich der im Altlastenverzeichnis des Landkreises Emsland mit der - 7 ,':;’
- Eberesche Sorbus aucuparia Bezeichnung ,Freren, Am Goldbaumweg® registrierten Altablagerung mit der Anlagen- i
Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke Feldahorn Acer campestr e Nr. 454 402 424. f:’
und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen H i 1
Vermessungswesens und von Standardprédsentationen ist nur mit Antragsbuch Nr.: L4- 60/11 Hainbuche Car, pinus betulus ;‘:,’
Erlaubnis der zustzndigen Vermessungs- und Katasterbehdrde (bei Riickfragen bitte angeben) Hasel Corylus avellana Die bislang vorliegenden Untersuchungsberichte zur Altablagerung Nr. 454 402 424 — 1
TG T e e B o000 o g G- Hunds- Rose Rosa canina ) aus dem Jahr 1991 und 1992 ergeben keine Hinweise auf Beeintrachtigung des Plan- §TT—
Kupferfelsenbnrne Amfalancf_nerlamarcku gebietes Uber die Gefahrdungspfade ,Boden" (direkter Bodenkontakt / Bodenverwe- i
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stiadtebaulich bedeut- Ohrweide Salix aurita hungen) und ,,Bodenluft / Luft". Eine abschlieRende Aussage zum Geféhrdungspfad fl:‘ Z
samen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand vom 21.03.2011 ). : - . " e o
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Rotbuche Fag us sy l\{atlca »Grundwasser "egt b|S|ang noch nicht vor. ," _______ :'!r
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. Schlehe Prunus sSpinosa i ?},‘ ~~~~~~~~~~~~ _—
27 Landesamt fiir Geoinformation und Schwarzer Holunder Sambucus nigra Es wird darauf hingewiesen, dass von einer Entnahme von Grundwasser zur Trink- Vo Y S
“\Landentwicklung Niedersachsen Weilkdorn Crataegus monogyna oder Brauchwassernutzung aufgrund méglicher lokaler Grundwasserbeeintrachtigun- L7 T
'\ Regionaldirektion Meppen ) gen durch die Altablagerung aus Vorsorgegriinden abgeraten wird. Biml M. - T
Pflanzmaterial:
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