Kartengrundlage: Zuteilungskarte des
Flurbereinigungsverfahrens
Freren-Setlage

Landkreis Emsland

Gemeinde : Freren, Stadt

Gemarkung : Freren

Flur : 40 , 41

Maf3stab : 1:1000

Dle Verwertung fiir gene oder flir wirtschaftliche Zwecke

und dle &ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen

Ver g und von dartprasentationen Ist nur mit Antragsbuch Nr.: L4- 04/2007

Erlaubnls der zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehdrde
zulisslg. ( §5 Abs. 3 Nds. Gesetz liber das amtliche Vermessungs-
wesen ( NVermG ) vom 12. Dez.2002) -~ Nds GVBI 2003 S. 5

(bel Rilckfragen bitte angeben)

Dle Planunterlage stimmt nicht mit dem Inhalt des Llegenschaftskatasters iibereln, sondern entspricht der
Zutellungskane des noch nicht rechtskréftigen Flurberelnlgungsverfahren ,Freren-Setlage* und welst die

Sle Ist hinslichtlich der DarstellunE der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch elnwandfrel.
Dle Ubertragbarkelt der neu zu blldenden Grenzen In dle Ortlichkelt Ist elnwandfrel méglich.
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STADT FREREN
BEBAUUNGSPLAN NR. 37 "Industriegebiet 6stlich der MUhlenstraBe"

Textliche Festsetzungen

1

o

Zulssige flachenbezogene Schallleistungspegel:
Innerhalb des Plangebietes dilrfen Betriebe und Anlagen den jeweils angegebenen flédchenbezogenen Schallleistungspegel nicht tiberschreiten.

Die Berechnung der angegebenen fldchenbezogenen Schallleistungspegel wurde mit der Annahme freier Schallausbreitung vom Emissions- zum
Immissionspunkt durchgefiirt. Bei der Anordnung eines zusétzlichen Hindemisses mit schallabschirmender Wirkung auf dem Ausbreitungsweg kann der
Betrag des sich daraus ergebenden Abschirmmales zu den vorgegebenen fldchenbezogenen Schallleistungspegeln fir den Bereich der Wirksamkeit des
Schallschimes addiert werden.

Zur Vermeidung unzuléssiger Emissionsschwerpunkte auf einem Betriebsgrundstiick darf die nach dem Fléchenbedarf insgesamt zuléssige Schallleistung
nicht ohne weitere Priifung auf einem kleinen Bereich konzentriert werden. In einem solchen Fall ist unter Zugrundelegung der GroRe des
Betriebsgrundstiickes, des Abstandes zum néchstliegenden Immissionspunkt und des flédchenbezogenen Schallleistungspegels der zuléssige
Immissionsanteil am Immissionspunkt (Zielwert) zu emmitteln.

Dabei ist das Betriebsgrundstiick ggf. in Teilfléchen zu unterteilen, bis der Abstand r einer Flache zum Immissionspunkt der Bedingung r 2 1,5 d entspricht,

mit d als relevantem Durchmesser der Teilflédchen.

Die Einhaltung des Zielwertes ist dann auf der Basis des konkreten Vorhabens durch eine iberschlégige Schallausbreitungsberechnung oder eine
detaillierte Gerauschimmissionsprognose gemah der sechsten allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA L&rm) nachzuweisen.

. Hohe baulicher Anlagen gem. §18 BauNVO:

Die Gebaudehhe bemisst sich von der Oberkante Fahrbahnmitte der angrenzenden ErschlieBungsstraRe bis obere Kante des Gebéudes. Die
max. zulassigeGebaudehdhe betragt 10 m.
Ausnahmsweise sind fiir einzelne funktionsbedingte, untergeordnete Bauteile wie Fahrstuhlschéchte, Klimaanlagen, Antennen

und sonstige technische Anlagen gem. § 31 Abs. 1 BauGB Uberschreitungen von bis zu 5 m zuléssig.

Hinweise:

Werbeanlagen

Bei der Errichtung oder wesentlichen Anderung von Werbeanlagen -freistehend oder an Gebé&uden- innerhalb der 40 m - Baubeschgrénkungszone
ist die Beteiligung und Zustimmung des StraRenbaulasttragers der B 214 erforderlich.

Die Niedersachsische Landesbehdrde fiir Straenbau und Verkehr hat gefordert, dass die Gewerbeflédchen entlang der B 214 fest und liickenlos
abzugrenzen sind. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist diese Forderung i. V. mit § 15 NBauO zu beachten.

Leitfaden Storfallkommission
Die Abstandsempfehlungen entsprechend des Leitfadens der Stérfallkommission ,Empfehlungen fiir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der
Strfall-Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung" werden beachtet.

Flache fiir die Regelung des Wasserabflusses

RRB Flache fiir die Regelung des Wasserabflusses (Regenriickhaltebecken)
Sonstige Planzeichen
I EEE Grenze des raumlichen Geltungshereiches

" R EsEEE

Bauverhotszone 20 m § 9 FStrG (nachrichtlich tbemommen)

Baubeschrankungszone 40 m § 9 FStrG (nachrichtlich ibernommen)
IFSP immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. mit § 40 der

Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Freren diesen Bebbauungsplan Nr.

37 "Industriegebiet Gstlich-der Miihlenstrale", bestehend aus der Planzeichnung und den

nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
,//Z)Z/ (Ritz)

DER STADTDIREKTOR

Freren, den 16.10.200

/

(Prekel)

DER BWTER
8

Verfahrensvermerke

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 15.02.2007 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemafR § 2 Abs. 1 BauGB am 27 03 2007 ortsliblich bekanntgemacht worden.

Freren, den 16.10.2007 o ﬁ{
/ (Prekel) [, (Ritz)

DER BURGERMEISTER DER STADTDIREKTOR
7
Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:
regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH .
Grulandstrale 2; 49832 Freren J' / d ﬁ@? (Stelzer)
PLANVERFASSER

Freren, 16.10.2007

STADT FREREN
Samtgemeinde Freren

BEBAUUNGSPLAN NR. 37
"Industriegebiet ostlich der MihlenstraRe”

—lleschrift-
=2 -Ausfertigung-

Planzeichenerklarung

MaRstab 1:1.000

Art der baulichen Nutzung

eingeschranktes Industriegebiet (gem. § 9 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 29.05.2007 dem Entwurf dieses Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 11.06.2007 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwuf dieses Bebauungsplanes und der Begrundung haben vom 22.06.07 bis 23.07.2007

gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentligh’ ausgelegen.
v 7{ (Ritz)

DER STADTDIREKTOR

Freren, den 16.10.2007,
(Prekel)

z.B. Il Zahl der Geschosse
z.B. 0,8 Grundflachenzahl

z.B. Geschossflachenzahl

DER BURGERNEISTER N
Dl
Der Rat der Stadt hat nach Priifung der Anregungen und Bedenken gem. § 3 Abs. 2 BauGB diesen

Bebauungsplan in seiner Sitzung am 16.10.2007 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung sowie die Begriindung
beschlossen. «

Freren, den 16.10.2007 ,

DER BUR%}&?ETSTER

Prekel) b (Ritz)
DER STADTDIREKTOR

Bauweise, Baugrenze

e Baugrenze

Verkehrsflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

v 9V WO w

L7 (Ritz)

DER STADTDIREKTOR

DER BURGERHEISTER \

Griinflachen

Grinfldche (6ffentlich)

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in

§ 215 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieses Bebbauungsplanes nicht geltend

gemacht worden.

Freren,

(Prekel) (Ritz)
DER STADTDIREKTOR

DER BURGERMEISTER

as Land hmter dem Berge
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Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte (DGK) 1:5.000




