Textliche Festsetzungen

o;fsﬂé;cihige :
Einzelhand

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung groRflachiger Einzelhandel dient der Unterbringung eines
groRflachigen Einzelhandelbetriebes.

Im Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung ist ein Einzelhandelsbetrieb fiir den Verkauf an letzte Verbraucher
ausschlieflich mit dem Kernsortiment

e Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getrénke und Tabakwaren, Béckerei-/ Konditorei-/ Metzgereiwaren,
Reformwaren)

o Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel, Drogerie-/ Parflimerieartikel, Wasch-, Putz- und
Reinigungsmittel

bis zu einer Gesamtverkaufsflache von maximal 1.000 m? zulassig.

Maximal 10 % der Verkaufsflache dirfen fiir die librigen nahversorgungsrelevanten bzw. zentrenrelevanten
Randsortimente genutzt werden. Je Warengruppe der Randsortimente sind jedoch nicht mehr als 30 m? zuldssig.

. Stellplatze

Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung groRflachiger Einzelhandel sind auch im nicht Gberbaubaren
Bereich Stellplatze zulassig.

. Héhe baulicher Anlagen

Die Gebdudehdhe ist die obere Kante des Gebaudes oberhalb der Oberkante Fahrbahnmitte der angrenzenden
ErschlieRungsstrafie. Die max. zuldssige Gebaudehdhe betragt 10 m. Ausnahmsweise sind flir einzelne
funktionsbedingte, untergeordnete Bauteile wie Fahrstuhlschichte, Klimaanlagen, Antennen und sonstige
technische Anlagen im Einvernehmen mit der Baugenehmigungsbehérde und der Stadt Uberschreitungen von
bis zu 5 m zul&ssig.

. Schallschutz von Aufenthaltsrdumen

In den gekennzeichneten Bereichen sind bei Neubau oder baugenehmigungspflichtigen Anderungen fiir
Aufenthaltsrdume die folgenden erforderlichen resultierenden Schallddmmmafe (erf. R' wyes) durch die
AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Déacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich lli
Burordume oder ahnliches: erf. R wres =30 dB
Larmpegelbereich IV

Blirordume oder ahnliches: erf. R' wres =35 dB

. Mit dem Inkrafttreten dieser Bebauungsplananderung treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 36

"Ostlich der Beestener Strake" auler Kraft.

08|42

Hinweise

] Larmpegelbereich Ili

1T i

< /{ /

| Malstab 1 : 1.000

. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
TongeféRscheiben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geman § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen dem Landesamt flir Denkmalpflege, Hannover als
obere Denkmalschutzbehérde - oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverzuglich gemeldet
werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach

§ 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

. Altlastenablagerungen

Bei konkreten Hinweisen auf Altlasten im weiteren Planungsverfahren wird die Untere Bodenschutzbehdérde informiert.

STADT FREREN

BEBAUUNGSPLAN NR. 36 "Ostlich der Beestener StraBe"

1. Anderung gem. § 13a BauGB (Urschrift)
(Bebauungspléne der Innenentwicklung)

Verfahrensvermerke

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3, des § 10 und des § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Freren die 1. Anderung des

Bebauungsplans Nr. 36 "Ostlich der Beestener StraRe", bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Freren, 26.11.2013 >~
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DER STADTDIREKTOR

" DERBURGERWERSTER

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 17.09.2013 die Aufstellung dieser Bebauungsplanénderung
beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemanR § 2 Abs. 1 BauGB am 20.09.2013 ortsliblich bekanntgemacht worden.

Freren, 20.09.2013
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DER BURGERMEISTER N DER STADTDIREKTOR
Diese Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet von der:
regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH <
GrulandstraRe 2; 49832 Freren / /V/
P =

Freren, 16.09.2013 PLANVERFASSER

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
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Malf} der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
grof¥flachiger Einzelhandel (gem. § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

nicht Uberbaubarer Bereich (grau hinterlegt)

@ Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal}

0,8 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal

[l Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Baugrenze

Baugrenze

Verkehrsflachen

e Strallenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

oo o0 o0 o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

1T 1T 1 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 17.09.2013 dem Entwurf dieser Bebauungsplanénderung zugestimmt
und die 6ffentliche Auslegung nach § 13ai. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB sowie die Beteiligung der beriihrten
Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange nach § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB5esghlgssen.
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Freren, 17.09.2013 /
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DER STADTDIREKTOR

DER BURGERMEISTER

Die Bebauungsplanénderung hat gem. § 13ai. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 04.10.2013 bis
04.11.2013 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Den von dieser Bebauungsplanédnderung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange hach
§ 13ai. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB wurden mit Anschreiben vom 18.09.2013 Gelegenheit zur Stellungnahme
innerhalb eines Monats gegeben.

Freren, 04.11.2013 // ‘ o
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DER BURGERMEISTER . DER STADTDIREKTOR

Der Rat der Stadt hat diese Bebauungsplan&nderung nach Priifung der Bedenken und Anregungen in seiner
Sitzung am 26.11.2013 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Freren, 26.11.2013 // e
’ ( e 1] /
DER BURGERMEISTER DER STADTDIREKTOR

Der Satzungsbeschluss zu dieser Bebauungsplanénderung ist geman § 10 Abs. 3 BauGB am 13.12.2013 im
Amtsblatt Nr. 28 fir den Landkreis Emsland bekanntgemacht worden.

Diese Bebauungsplananderung ist damit am 13.12.2013 rechtverbindlich geworden.
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Freren, 13122018/
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| DERBURGERMEISTER DER STADTDIREKTOR

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in
§ 215 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieser Bebauungsplananderung
nicht geltend gemacht worden.

Freren,

DER BURGERMEISTER DER STADTDIREKTOR

STADT FREREN
Samtgemeinde Freren

BEBAUUNGSPLAN NR. 36
"Ostlich der Beestener Strae"

1. Anderung

gem. § 13a BauGB

Urschrift -
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Kartengrundlage: Allgemeine Liegenschaftskarte (ALK) 1:5.000




