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STADT FREREN

BEBAUUNGSPLAN NR. 36
"Ostlich der Beestener Strafle"

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) IN
VERBINDUNG MIT § 40 DER NIEDERS. GEMEINDEORDNUNG (NGO) HAT DER RAT DER STADT
FREREN DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR. 36 BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND
DEN NACHSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

FREREN, 23.06.2 ,
DER STAD KTOR

DER BURGE T
RBURG Ve

7

18TE

(Prekel) (Ritz)

y/4 \

Textliéhe Festsetzungen (TF)

1. Hoéhe baulicher Anlagen gem. §18 BauNVO
Die Gebaudehdhe ist die obere Kante des Gebaudes oberhalb der Oberkante Fahrbahnmitte der angrenzenden
ErschlieBungsstrafie. Die max. zulassige Gebaudehdhe betragt 10 m. Ausnahmsweise sind fiir einzelne
funktionsbedingte, untergeordnete Bauteile wie Fahrstuhlschachte, Klimaanlagen, Antennen und sonstige
technische Anlagen im Einvernehmen mit der Baugenehmigungsbehdrde und der Stadt eine Uberschreitung von
bis zu 5 m zuléssig.

2. In den gekennzeichneten Flachen des eingeschrénkten Gewerbegebietes (GEe) sind nur Betriebe und Anlagen
zulassig, deren Schallemissionen je gm Grundstlicksflache die jeweils in der Planzeichnung festgesetzten
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) nicht Giberschreiten.

Die Berechnung der angegebenen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel wurde mit der
Annahme freier Schallausbreitung von Emissions- zum Immissionsort und einer mittleren Emissionshdhe von 5 m
Uiber Gelénde durchgefiihrt. Bei Anordnung eines zusatzlichen Hindernisses mit schallabschirmender Wirkung auf
dem Ausbreitungsweg kann der Betrag des sich daraus ergebenden Abschirmmafes zum vorgesehenen
flachenbezogenen Schallleistungspegel fiir den Bereich der Wirksamkeit des Schallschirmes addiert werden.

Zur Vermeidung unzulédssiger Emissionsschwerpunkte auf einem Betriebsgrundstiick darf die nach dem Flachen-
bedarf insgesamt zuldssige Schallleistung nicht ohne weitere Priifung auf einen kleinen Bereich konzentriert
werden. In einem solchen Fall ist unter Zugrundelegung der GréRe des Betriebsgrundstiickes, des Abstandes
zum néchstliegenden Immissionsort und des immissionswirksamen flaichenbezogenen Schallleistungspegels der
zulassige Immissionsanteil am Immissionsort (Zielwert) zu ermitteln.

Dabei ist das Betriebsgrundstiick ggf. in Teilflachen zu unterteilen, bis der Abstand einer Flache zum Immissionsort
der Bedingungen r > 1,5 d entspricht, mit d als relevanten Durchmesser der Teilflachen in Verldngerung des
Abstandes r.

Die Einhaltung des Zielwertes ist dann auf der Basis des konkreten Vorhabens durch eine (iberschléagige
Schallausbreitungsberechnung oder eine detaillierte Gerauschimmissionsprognose nachzuweisen.

3. Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen
In den gekennzeichneten Bereichen sind bei Neubau oder baugenehmigungspflichtigen Anderungen fiir Wohn-
und Aufenthaltsrdume die folgenden erforderlichen resultierenden Schallddmmmalfe (erf. R'  wures) durch die
AuBlenbauteile (Wandanteil, Fenster, Llftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich llI

Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R' wres = 35 dB
Blroraume oder ahnliches: erf. R' wres =30 dB
Larmpegelbereich IV

Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R' wres =40 dB
Birordume oder ahnliches: erf. R' wres =35dB
Larmpegelbereich V

Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R' wres =45 dB
Biroraume oder dhnliches: erf. R' wres =40 dB

4. Schallschutz von Schlafrdumen
Im gekennzeichneten Bereich (Larmpegelbereiche Il bis V) sind im Zusammenhang mit Fenstern von Schlaf-
rdumen bzw. zum Schlafen geeigneten Raumen schallgedampfte Liftungssysteme vorzusehen, die die
Gesamtschallddmmung der Auenfassade nicht verschlechtern. Alternativ kann eine Liiftung Uber die vollstandig
straRenabgewandten Fassadenseiten erfolgen.

5. Schutz von typischen Aufenthaltsbereichen im Freien (AufRenwohnbereiche)
In den mit einer Umgrenzung der "Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes" sind AuRenwohnbereiche wie
Terrassen ohne zusétzliche schallabschirmende MaRnahmen nicht zulédssig. Als schallabschirmende MaRnahme
kann die Anordnung dieser AulRenwohnbereiche im Schallschatten der jeweils zugehérigen Gebaude auf den
l&rmabgewandten Seiten oder die Anordnung von zusétzlichen Larmschutzwanden im Nahbereich verstanden
werden. Hierbei ist sicherzustellen, dass solche Larmschutzwénde so dimensioniert werden, dass sie eine
Minderung um das MaR der Uberschreitung des schalltechnischen Orientierungswertes tags bewirken.

6. Innerhalb des Mischgebietes (M) sind Vergnlgungsstétten gem. § 6 Abs. 2 Pkt. 8 BauNVO nicht zulassig.

7. Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe) und des Mischgebietes (MI) sind Vergnligungsstétten gem.
§ 8 Abs. 3 Pkt. 3 und § 6 Abs. 3 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig.

8. Nutzungsbeschrankungen im eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEe) und im Mischgebiet (MI)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) und im Mischgebiet (MI) sind die Nutzungen nach § 8 Abs. 2 BauNVO

und nach § 6 Abs. 2 BauNVO zuléssig; ausgenommen von den Gewerbebetrieben aller Art im Sinne des § 8

Abs. Nr. 1 BauNVO und des § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe

mit Verkaufsflachen flr den Verkauf an letzte Verbraucher flr nachfolgende zentrenrelevante Branchen und

Sortimente:

- Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren

- Textilien, Bekleidung, Schuhe und Lederwaren

- Wasche und Bekleidungszubehér fur Damen und Herren

- Bekleidung und Zubehdr fur Kinder und Sauglinge, Meterware flr Bekleidung und Wasche, Wolle, Kurzwaren,
Handarbeiten, Kirschnerwaren, Heim und Haustextilien, Gardinen und Zubehor

- Hausrat aus Metall und Kunststoff, Feinkeramik und Glaswaren flr den Haushalt, Antiquitaten, Kunstgegen-
stdnde, Geschenkartikel und Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Devotionalien, Galanteriewaren

- elektronische Kleingerate, Rundfunk, Fernseh- und phonotechnische Gerate samt Zubehér, Musikinstrumente,
Musikalien, Tontrager, Videospiele samt Zubehér

- Computer, Hard - und Software sowie Zubeh&r

- Nahmaschinen und Nahzubehor

- Schreib und Papierwaren, Schul- und Blroartikel, Blicher, Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften,
Zeitungen, Briefmarken

- Waffen, Munition, Jagdgerate

- Foto und Kinogerate, fototechnische und fotochemische Materialien, feinmechanische und optische Erzeugnisse

- Uhren, Edelmetallwaren, Schmuck, Modeschmuck

- Spielwaren und Bastelartikel

- Sportartikel und Sportbekleidung

- Postenmarkt und Postenbdrse

9. Verkaufsflachen von Handwerksbetrieben fiir den Verkauf an letzte Verbraucher im eingeschrankten Gewerbege-
biet (GEe) und im Mischgebiet (MI) sind - abweichend von der Regelung in der textlichen Festsetzung Nr. 8 - zul&ssig,
wenn das angebotene Sortiment aus der eigenen Herstellung stammt. (§ 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO)

10. Branchentypische Randsortimente im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) und im Mischgebiet (MI)
sind - abweichend von der Regelung in der textlichen Festsetzung Nr. 8 - bis zu 10 % jedoch mit nicht mehr als
70 m? Verkaufsflache, zulassig. (§ 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO)

11. Die bestehenden Geschafte (Bestandssituation zum Satzungsbeschluss) innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes mit einem Sortiment nach den textlichen Festsetzungen 8 bis 10 bleiben von der Regelung
unbetroffen.

DER RAT DER STADT FREREN HAT IN SEINER SITZUNG AM 20.11.2003 DIE AUFSTELLUNG DIESES
BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM 26.11.2003 ORTSUBLICH
BEKANNTGEMACHT.

N ]

FREREN, 23.06.2005

DER BURG

(Prekel) (Ritz)

DIESER BEBAUUNGSPLAN WURDE IN ZUSAMMENARBEIT MIT DEM BAUAMT DER STADT FREREN
AUFGESTELLT DURCH:

REGIONALPLAN & UVP

PLANUNGSBURO PETER STELZER GMBH
GRULANDSTRARE 2; 49832 FREREN

FREREN, 30.08.2004 ~
REGIONALPLAN & UVP
/N

( Y/

A

(Stelzer)

X

DER RAT DER STADT FREREN HAT IN SEINER SITZUNG AM 24.02.2005 DEM ENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 25.02.2005 BEKANNTGEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM 14.03.2005 BIS
14.04.2005 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

FREREN, 23.06.2 ) TN
DER BURGERMEISTER C@\ ):’} DER STADTD
g r) .
P (Prekel) =) (Ritz)

DER RAT DER STADT FREREN HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND
ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM 23.06.2005 ALS SATZUNG (§ 10 (1)
BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

FREREN, 23.06.2005

7

DER BURGEyNF’ TER
/ /

o

DER SATZUNGSBESCHLUSS ZUM BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS § 10 (3) BAUGB AM 15.07.2005 |m

AMTSBLATT NR. 13  FUR DEN LANDKREIS EMSLAND BEKANNTGEMACHT WORDEN.
DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM15.07.2005 RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

DER STADTD TOR

(Prekel) l/ 77 (Ritz)

FREREN, 15.07.2

(Ritz)

INNERHALB VON ZWEI JAHREN NACH BEKANNTMACHUNG DER SATZUNG DES BEBAUUNGSPLANES
SIND VERLETZUNGEN VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN ODER MANGEL DES
ABWAGUNGSVORGANGES BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND

GEMACHT WORDEN.

FREREN,
DER STADTDIREKTOR

Die Verwertung fur nichtelgene oder fiir wirtschaftliche Zwecke
und die 8ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen
Vermessungswesens und von Standartprdsentationen ist nur mit
Erlaubnis der zustindigen Vermessungs- und Katasterbeh&rde
zuldssig. { 85 Abs. 3 Nds. Gesetz liber das amtliche Yermessungs-
wesen ( NVermG ) vom 12. Dez.2002} - Nds GVBI 2003 S. 5 -

Antragsbuch Nr.: L4- 471/2003
(bel Ruckfragen bitte angeben)

Die Planunterlage stimmt nicht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters iiberein, sondern entspricht der
Zuteilungskarte des noch nicht rechtskraftigen Flurbereinigungsverfahren ,,Freren-Setlage” und weist die
stidtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plétze vollstidndig nach {Stand vom 07.01.04 )
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch sinwandfrel.

Die Ubartragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit Ist einwandfrel mdglich.

Lingen (Ems), den 95 JiL! 2

Katasteramt Lingen

oM

(Alwin l/e/; r/'an )

3 <
S
Vermerk: Bei geometrischen BWNMM Grenzen
{(in den Knickpunkten und nitten fehlt das

Kreissymbol) ist eine Grenzfeststellung zu beantragen.

Zeichenerkldrung:
o

= Grenze des Flurbereinigungsverfahrens

3. Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde (das koénnen u. a. sein: Tongefalscheiben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Landesamt flir Denkmalpflege,
Hannover als obere Denkmalschutzbehdrde - oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde
des Landeskreises unverzuglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihnren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

4. Altlastenablagerungen
Bei konkreten Hinweisen auf Altlasten im weiteren Planungsverfahren wird die Untere

Abfallbehorde informiert.

5. Der Verlauf der stiddstlichen Ortskernentlastungsstralde ist anhand der Ausfuhrungsplanung
nachrichtlich dargestellt.

Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstmal}

0,8

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmafl

Bauweise, Baugrenze

Baugrenze

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Flachen fir den Gemeinbedarf

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (Ehrenmahl)

/,/"/ [ 27 29 12. Die private Griinflache entlang der "Slidéstlichen Ortskernentlastungsstrafie" ist als Rasenflache zu entwickeln und
e ’ !f o {;’ zu erhalten.
‘[ o
Hinweise Planzeichenerklarung Verkehrsflachen

Kartengrundlage: Zuteilungskarte des GemaR § 2 der Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie (iber die Darstellung des )

F]urbereinigungsverfah rens ‘ Planinhaltes vom 18.12.1990 (BGBL. i. S. 58) StraRenverkehrsflache

Freren- Setlage ,#,'I _ Sichtdreieck ~~  -===—=—-—- Grundstiickseinteilung Art der baulichen Nutzung e Staenbogrenungsini

Verf. Nr. 1576 —
Landkreis Emsland 1. Innerhalb der vorgehaltenen Sichtdreiecke ist eine Héhenbeschrénkung von 0,80m j (/G/E NGO gigggsrgﬁ%enb}i?t —— Verkehiehaahe mil besonderer Zweskbastimaiung
Gemeinde : Freren,Stadt (iber OK StraRenverkehrsflache (fiir Zaune, Bewuchs etc.) vorgesehen. NCY T 9
Gemarkung : Freren F+R FuR- und Radweg
Flur 9 - 47 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) . .

' Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990. : - & a a Bereich ohne Ein - und Ausfahrt

MaRstab - 1:1000 Maf der baulichen Nutzung

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen flr Nutzungsbeschrankungen oder fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionschutzgesetztes

oo o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
FSP 60,0/45,0 Flachenbezogene Schallleistungspegel Tagwert/Nachtwert in dB(A)/m?
N e = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

GRUNFLACHEN

private Griinflache - Rasenflache

i
1
o
{
i
{
i

| . N—

Ubersichtsplan MafRstab: 1 : 5 000

Stadt Freren
Bebauungsplan Nr. 36

"Ostlich der Beestener Strafie"

URSCHRIPT,




