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- Flur - 37 \ 3. Bei Baum- und Strauchpflanzungen im 6ffentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und das
Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur
: Maldsta b - 11 OOO ‘ StraRen- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten.
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Q ? 6. Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm liegt der Bereich des Bebauungsplanes in einem Gebiet mit
. Die Planunterlage stimmt nicht mit dem Inhalt des Liegenschaftskatasters Uberein, sondern entspricht der besonderer Bedeumng far Wassergewmnung.
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stadtebaul ich bedeutsamen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 26.08.1996) 7 D_er OStII_Che Berelclj des Bebalfl_ungsmanes“ “e,gt lr_] der Baqbeschra?kungszqne des Militarflugplatzes Hopsten.
; Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. ] Die maximale Bauhohenbeschrankung betragt in diesem Teil 100 m tber Gelande.
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Vermerk: Bei geometrischen Beziigen zu nicht abgemarkten Grenzen
(in den Knickpunkten und Grenzschnitten fehlt das
Kreissymbol) ist eine Grenzfeststellung zu beantragen. y
PLANZEICHENERKLARUNG PRAAMBEL
BEBAUUNGSPLAN NR. 28
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56. 97 und 98 der Niedersachsi- ZwSCHLATT - ERWEITERUNG*“
ART DER| BAULICHEN NUTZUNG FLACHEN FUR DIE REGELUNG DES WASSER- schen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt diesen Bebau- - MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -
Allereines Wohngsbiet ABFLUSSES ungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachste- STADT FREREN
121 WA i berniarsr Bereiot - WIBEE Graben (nachrichtiche Ubernahme) henden ortlichen Bauvorschriften uber die Gestaltung, in der Sitzung am 20,03.1997  als Satzung beschlossen
| g8 = Gewasserrandstreifen / Gewasser- SAMTGEMEINDE FREREN / LANDKREIS EMSLAND URSCH RIFT
schutzstreifen PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
’ MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Rat
_ R Der_\erwaltungsausschul der Stadt hat in seiner Sitzung am [ Im Anzelgeverfahren QTWWB——_
03  Grundflachenzahl 1. Gemal § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Stadt eine Ausnahme 18.06.199 die Aufstellung des Bebauungsplans be- : : . 0 5 Mai 1997
' : “ : ; habe ich mit Verfligung vom
s 3 GRUNFLACHEN von der festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen zulassen Die Abweichung muf} daber genau 90 Grad be- schlossen. Der Ayfstellungsbeschluf ist gemaf § 2 Abs. 1 ; 3 5:2 Loine Vorlstz
Geschofflachenzahl . _ tragen BauGB am Q3 1996\ ortsublich bekanntgemacht. Az '65'61075&0- et MnevorEuNe
’ a 3 " Grunflache - offentlich - B von Rechtsvorschriften geltend gemacht.
I Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze) _ ; ) K B
,J a Fl ur 38 | Spielplatz 2 Die Hohe des fertigen ErdgescholfuRbodens darf gemessen von Oberkante Mitte fertiger Straflle bis Oberkante Freren den 20.[03.199 Meppen, den 0.5 Mai 1997 QY
[ fertiger ErdgeschofRfulboden in der Mitte des Gebaudes an der Straltenseite 0 50 m nicht uberschreiten msland X
BAUWEISE, BAUGRENZEN IREKTOR
- ; PLANUNGEN UND MASSNAHMEN ZUR ENT- 3. Die Traufenhohe, gemessen von Oberkante fertiger ErdgeschoRfultboden bis zum Schnittpunkt der AuBenkante In Vertretuhg
& 0 gliciiens Bauyeise WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der Dachhaut. darf 3,75 m nicht uberschreiten T - i —
Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig h Stadtdirektor ;
= gﬂ%ﬁtrxiz:ir\:or:/;:aﬁgf:rfﬁ;gﬂfs:da- men 4 Die Grundflachenzahl (von 0.3) darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahr- __Rat — \\S' . —}M/ oo
: - - ; il i o) B . . .
e Ste“““g der baulichen Anlagen . fl B d 3urch gie vas Baugfru”ndstu(cj:k lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Oberschritten werden. wenn folgende Entwurfsbegrundung zugestimmt und die 6ffentliche Ausle- Amtsblatt fir den Landkreis Emsland bekanntgemacht wor-
(Hauptfirstrichtung) Fla?he L Anp anzen von Baumer un oraussetzungen erfullt werden ‘ ) gung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und.Dauer der | den. Der Bebauungsplan ist damitam 30,05.1997
) Strauchern - privat - Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z B mit breitfugig verlegtem Pfla- sffentlichen Auslegung wurden am13. 12,4 ortsiiblich | rechtsverbindlich geworden.
l { Flache zum Anpflanzen von Baumen und ster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen Garagen gem § 12 BauN- bekanntgemacht.
J ,’ VERKEHRSFLACHEN X ) P VO und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO mit Flachdachern sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelande- Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbegrin- Freren, den 30.05.1997
O i Strauchern - offentlich- ¥ : , , s
) ) . oberflache sind dauerhaft flachendeckend zu begrunen dung haberfvom 31.22.96 bis einschl. 31.01.97
S | % A :I StraRenverkehrsflache (Gemeindestralle) gem. § 3 Alhs. 2 Ba\iGB offentlich ausgelegen. (Pinke)
— - - G . : seair ey e e A e s Finke
Y s Strallenbegrenzungslinie (auch gegen- SONSTIGE PLANZEICHEN 5. Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zul&ssig. .
[ e Uber Verkehrsflachen besonderer Zweck- Freren. den| 20.0f.1997 HtatilEklorn
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§ == 7 Verkehrsflachen besonderer © _p—a— Abgrenzung unterschiedlicher Stellung Qualitat mi dp ol flanzte S p“ gh b Y 9H sh 6% 100 ' K ungsplans ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
9 // ‘) Zweckbestimmung der baulichen Anlagen ualitat mindestens zweimal verpflanzte Straucher bzw. Heister, Hohe 60 - e . s W U7 L § inke) und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
= _ Stadtdirekto ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht gel-
Verkehrsberuhigter Bereich Q Kurzfristige Abstellflache fur Mullbehalter 7. Je 150 m? offentlicher Verkehrsflache ist ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang in 1.0 m tend gemacht worden.
— g . . . Hohe mind. 14 cm) Der Verwaltungsausschuf der Stadt hat in seiner Sitzung am)
F Fulweg Sichtwinkel (Hinweis) dem geénderten Entwurf des Bebauungsplehs | Freren, den
' —w—w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt é‘“‘\ Freihaltezone fur Fahrzeuguberhanglangen 8 Je angefangene 350 m? Baugrundstuck ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum (darunter fallen auch und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die erneyte
‘ _ , Obstbaume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Hoéhe mind. 14 cm). Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB beschloss,
L\ — 1 Einfahrtbereich und Dauer der 2. 6ffentlichen Auslegung wur
s 9. An den AuRenseiten des Wendeplatzes mit einem Durchmesser von 16,00 m mussen Freihaltezonen (fur Fahr- Der Entwurf d ogs;bhch bek'anntge??fht‘ A —— Stadtdirektor. rm——
iberhanglangen) von maximal 1,00 m, die im Plan gestrichelt dargestellt sind, von festen Einbauten freige- e ) o e T adtdirextor
zeugu ' ' g ' dung haben vom bis ejfschl.
halten werden. gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ayggelegen. Anregungen Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Be-
und Bedenken kénnen nur zu dergeanderten bzw. ergénzten | bauungsplans sind Mangel der Abwéagung beim Zustande-
Teilen vorgebracht werden. kommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht wor-
E GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN den.
( Freren, den
e o 1. Die Dachausbildung muf als Sattel-, Walm- oder Kruppelwalmdach erfolgen. Die Dachneigung muf} zwischen Freren, den
& # 36 und 46 Grad betragen. Die festgesetzte Gradzahl der Dachneigung gilt bei Walm- und Kruppelwalmdachern
nur fur die langere Traufenseite. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO konnen
auch mit Flachdach errichtet werden.
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2. Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen Stralenverkehrsflache und vorderer Bauflucht - nur
bis maximal 0,80 m uber StraRenoberkante zulassig. Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der | Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom:
i Bedenken undl Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
=1 Sitzung am 20.03.1997 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
Ereren. den 20.03.1997 die Begriinduphg beschldssen.
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