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REGENRUCKHALTUNG MIT
BIOTOPGESTALTUNG

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Landkreis Emsland -
Gemeinde: Freren
Gemarkung: Freren

Flur : 23 U. 24
Maf3stab : 1: 1000

Vervielfaltigung nur fir eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet (8§13 Abs. 4, §19 Abs.1Nr. 4

" Nieders. Vermessungs- und Katastergesetz vom
2.7.1985 - Nieders. GVBI. S.187).

Antragsbuch Nr. _P_ 21/93

(Bitte ber Ruckfragen angeben)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Plitze vollstindig nach (Stand vom .20.08.93 ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Lingen . den 99, AUG. 1996
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cKatasteramt Meppen

Ltd. Varmessungsdirektor

PLANUNGSRECHTLICHE ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGERN:

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
WA | Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
04  Grundflichenzahl

GeschoBflachenzahl

[ Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)

BAUWEISE, BAUGRENZEN
o  Offene Bauweise
Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Baugrenze

Stellung der baulichen Anlagen
(Hauptfirstrichtung)

VERKEHRSFLACHEN

== StraBenbegrenzungslinie
(auch gegeniiber Verkehrsfldachen
besonderer Zweckbestimmung)

SONSTIGE PLANZEICHEN

r--' Grenze des riumlichen Geltungsbereichs
der Anderung

—0B0—— Abgrenzung unterschiedlicher Stellung
der baulichen Anlagen

< Sichtwinkel (Hinweis)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung und
des § 40 der Niederséachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt diese Bebauungsplafiinderung, bestehend aus der Planzeich-
nung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden ortlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung, in der
Sitzung am ....... 17..10..1996.......... als Satzung beschlossen.

FREREN, den ..17.10.1996

Biirgermeister

PLANUNGSRECHTLICHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. Gemah § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Stadt eine Ausnahme von der festgesetzten
Stellung der baulichen Anlagen zulassen. Die Abweichung muB dabei genau 90 Grad betragen oder das Gebdude muB parallel zu
der ErschlieBungsstraBe errichtet werden.
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Die Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger StraBe bis Oberkante fertiger Erdge-
schof3fuBboden, in der Mitte des Gebzudes an der StraBenseite 0,30 m nicht iiberschreiten.

(U%)

Zu der das Baugrundstiick erschlieBenden StraBe darf die Gebidudehohe, gemessen an der Traufenseite von der Oberkante fertiger
Erdgeschofifuboden bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut hchstens
3,50 m betragen.

4. Je angefangenen 400 m?* Baugrundstiick ist mindestens ein hochstimmiger Laubbaum (darunter fallen auch Obstbidume) zu pflanzen
(Stammumfang in 1,0 m Hoéhe mindestens 14 cm).

D

Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen StraBenverkehrsfliche und vorderer Bauflucht - nur bis maximal
0,50 m iiber StraBenoberkante zuléssig.

GESTALTERISCHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Die Dachausbildung muB als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach erfolgen. Die Dachneigung muB zwischen 34 und 44 Grad
betragen. Die festgesetzte Gradzahl der Dachneigung gilt bei Walm- und Kriippelwalmdéchern nur fiir die lingere Traufenseite.
Auf Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO kénnen auch Flachdicher zugelassen werden.

HINWEISE

Seitens der Eigentiimer neu ausgewiesener Baugrundstiicke bestehen keine Anspriiche gegen den StraBenbaulasttriger der Bundesstra-
Be 214 im Hinblick auf die Bestimmungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes, soweit Emissionen von der B 214 ausgehen. Da der
Bebauungsplan im Bereich vorhandener StraBen errichtet wird, besteht gegen die jeweiligen Triger der Straenbaulast kein Anspruch
auf SchallschutzmaBnahmen. Eventuelle LarmschutzmaBnahmen infolge der derzeitigen Belastung oder infolge einer Erhéhung der
Verkehrsbelastung durch die allgemeine Entwicklung ohne gleichzeitigen erheblichen baulichen Eingriff in die B 214 sind daher vom
Betreiber des Bebauungsplanes bzw. vom Eigentiimer der baulichen Anlage selber zu tragen und durchzufiihren.

Das Sichtfeld ist von hoherem Bewuchs - einzelne hochstimmige Biume ausgenommen -, sonstigen sichtbehindernden Gegenstinden
aller Art mit mehr als 0,80 m Héhe tiber Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archiologische Funde gemacht werden, sind diese geméB § 14 Abs. 1 des Nds. Denk-
malschutzgesetzes meldepflichtig. Es wird gebeten, die Funde unverziiglich einer Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fiir die
Archdologische Denkmalpflege zu melden. Die archiologischen Funde und die Fundstellen sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von

4 Werktagen nach der Anzeige unveréandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 Nieders. Denkmalschutzgesetz).

Das Merkblatt der Feuerwehrzufahrten/Loschwasserversorgung der hauptamtlichen Brandschau des Landkreises Emsland ist zu beach-
ten.

Das Amt fiir Agrarstruktur Meppen weist darauf hin, daB an das Wohngebiet westlich landwirtschaftliche Nutzflichen angrenzen. Die
daraus im Zuge einer ordnungsgeméfBen Bewirtschaftung entstehenden Geruchs- und Gerzuschemissionen sind als ortsiiblich hinzu-
nehmen. <

2. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 26

»NORDLICH DER KONIGSTRASSE*
STADT FREREN

LANDKREIS EMSLAND

URSCHRIFT

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 21.05.96 die

Aufstellung der Bebauungsplaninderung beschlossen. Der

AufstellungsbeschluB ist geméB § 2 Abs. | BauGB am
28.05. 1995??7I ortsiiblich bekanntgemacht.

Freren, den 17.10‘.\1 6

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 21 ,05.96 dem
Entwurf der Bebauungsplanznderung und der Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauBG beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Ausle-
gung wurden am 28.05.1996 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf der Bebauungsplandnderung und der Begriin-
dung haben vom 26.06.1996 biszum26.07.1996
gem. § 3 Abs. 2 \fszB offentlich ausgelegen.

Freren, den 17|.10.1996

Stadtdirektor
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Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens fiirdieBebau-
ungsplaninderung ist gem. § 12 BauGB am 30. /)Z.Agaé
im Amtsblatt fiir den Landkreis Emsland bekanntgemacht
worden. Die Bebauungsplaninderung ist damit am 30.42 94

rechtsverbindlich geworden.

Freren, den 30.A2. Ag9é

Stadtdirektor

DerRat der Stadt hat in seiner Sitzung am dem
gedndertqn Entwurf der Bebauungsplandnderung und der Be-
griindung 2ugestimmt und die erneute Auslegung gem. § 3
Abs. 2 und 3 BauGB vom bis zum

beschlossen. Ort dxd Dauer der 2. 6ffent-lichen Auslegung
wurden am ortsiiblich bekanntgemacht. Der
Entwurf der Bebauungspiqnénderung und der Begriindung
haben vom bisxyum gem. § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Bedenken koénnen nur zu den
gednderten bzw. ergénzten Teilen Ygrgebracht werden.

Freren, den

Stadtdirektor

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Bebauungs-
planes ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz | Nr. 1
und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten beim Zustandekommen der Bebauungsplanénderung nicht
geltend gemacht worden.

Freren, den

Stadtdirektor

Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung der Be-
bauungsplanénderung sind Méngel der Abwégung beim Zu-
standekommen des Bebauungsplanénderung nicht geltend
gemacht worden.

Freren, den

Stadtdirektor

fung der Bedenker/ und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzungam 17.10.1996 als Satzung
(§ 10 BauGB) sovie die Bdgriindung beschlossen.

Der Rat der Stadt ?die Bebauungsplananderung nach Prii-

Freren,den 17.110.19
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Stadtdirektor | (FL1NKe)

Die Bebauungsplandnderung wurde ausgearbeitet vom:

PLANUNGSBUORO DR. HARTMAUT SCHOLZ
Regional-Baulgitplanung u. ndespflege
Nikolaiort 1- . 4PQ nabrick
Tel. (0541) 22257 'Fax (0% 41) 2016 35

Osnabriick, den 12.03.1996 /12.08.1996




