PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
WA Allgemeine Wohngebiete

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GeschoBflidchenzahl

Landkreis Emsland
Gemeinde: Freren
Gemarkung: Freren
Flur ;281U
Mafstab: 1:1000

Vervielfaltigung nur fur eigene, nichtgewerbline
Zwecke gestattet (813 Abs 4, §19 Abs 1 Nt 4
Nieders. Vermessungs- und Katastergesetz vin

2.7 1985 - Nieders.GVBI. S 187)

Lingen , den {6, JAN, 1904

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Die Planunterlage entspricht dem Inhgl des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Strafén, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom .20.08.93...).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung dir Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildgnden Grenzen in die Ortlichkeiten ist einwandfrei maglich.

04  Grundflédchenzahl

Zahl der Vollgeschosse
(als Hochstgrenze)

BAUWEISE, BAUGRENZEN
0 Offene Bauwelse
Nur Einzel-: und Doppel-
hduser zuldssig
swe—=mw= Baugrenze

~s— Stellung der baulichen Anlagen
(Hauptfirstrichtung)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

Versorgungsfliche

O Trafo

Antragsbuch Nr P 21/93

Bitte ber Rucktragen angeben)

Katasteramt Meppen
Auflenstelle Lingen/Ems
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Ltd.\Wermessungsdirektor

Vermerk: Bei gemetrischen Beziligen zu unvermarkten Grenzen (in
den Krickpunkten und Grenzschnitten fehlt das
Kreisiymbol) ist eine Grenzfeststellung zu beantragen.
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REGENRUCKHALTUNG Mt
BIOTOPGESTALTUNG

VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsflidchen
(G = GemeindestraBe)
(B = BundesstraBe)

wesmsmsmsm Strifenbegrenzungslinie (auch gegen-
iiber Verkehrsflédchen besonderer
Zweckbestimmung)

7 Verkehrsfldchen besonderer Zweck-
bestimmung (G= GemeindestraBe)

Verkehrsberuhigter Be:eich

F FuBveg

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN
___ Erdkabel
—<H>— Richtfunkstrecke
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GRUNFLACHEN
Griinfldche o6ffentlich

Parkanlage
[Ei] Spi¢lplatz

FLACHEN FUR DiE WASSERWIRTSCHAFT
r* Regenriickhaltebecken
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FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN

Flachen fiir Aufschiittungen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

=7 Umgrenzung von Fldchen fiir Mafnahmen
N zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

e e oo o] Flichen mit Bindung fiir Bepflanzung
00e09 it Bidumen und Strduchern

. Einzelbdume zuerhalien

SONSTIGE PLANZEICHEN
—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

—0—0- Abgrenzung unterschiedlicher Stellung
der baulichen Anlagen

r-- Grenze des riumlichen Geltungs-
bereichs

<=::::: Sichtwinkel (Hinweis)

® Kurzfristige Abstellflichen filir Miill-
behdlter

-

€

SUDLICH DER
ESTRAS

EINNEWE I S E 3

Seitens der Eigentilimer neu ausgewiesener Baugrundstiicke bestehen keine Anspriiche ge-
gen den StraBenbaulasttrédger der BundesstraBe 214 im Hinblick auf die Bestimmungen des
Bundesimmissionsschutzgesetzes, soweit Emissionen von der B 214 ausgehen. Da der Be-—
bauungsplan im Bereich vorhandener StraBen errichtet wird, besteht gegen die jeweili-
gen Tridger der StraBenbaulast kein Anspruch auf SchallschutzmaBnahmen. Eventuelle
LirmschutzmaBnahmen infolge der derzeitigen Belastung oder infolge einer Erh6hung der
Verkehrsbelastung durch die allgemeine Entwicklung ohne gleichzeitigen erheblichen
baulichen Eingriff in die B 214 sind daher vom Betreiber des Bebauungsplanes bzw. vom
Eigentiimer der baulichen Anlage selber zu tragen und durchzufiihren.

Das Sichtfeld ist von h&herem Bewuchs - einzelne hochstimmige Biume ausgenommen -,
sonstigen sichtbehindernden Gegenstdnden aller Art mit mehr als. 0,80 m Hohe iiber Fahr-
bahnoberkante dauernd freizuhalten.

bel eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungsleitungen Riicksicht
zu nehmen, damit Schidden und Unfille vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nihe von
Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archiologische Funde gemacht werden,

sind diese gemdB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig. Es wird
gebeten, die Funde unverzliglich einer DenkmalbehSrde oder einem Beauftragten fiir die
Archiiologische Denkmalpflege zu melden. Die archiologischen Funde und die Fundstellen
sind pgegebenenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverindert zu

lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 Nieders. Denkmalschutzge-
setz).

Das Merkblatt der Feuerwehrzufahrten/Ldschwasserversorgung der hauptamtlichen Brand-
schau des Landkreises Emsland ist zu beachten.

Das Amt fiir Agrarstruktur Meppen weist darauf hin, daB an das Wohngebiet ndrdlich und

westlich landwirtschaftliche Nutzfldchen angrenzen. Die daraus im Zuge einer ordnungs-
gemifien Bewirtschaftung entstehenden Geruchs- und Gerduschemissionen sind als ortsiib-
lich hinzunehmen.

Im Bereich der Richtfunkverbindungszone darf die maximal zuldssige Bauhhe hdchstens
/1 m liber NN betragen.

Bel Baum- und Strauchpflanzungen auf ffentlichen Verkehrsflichen ist das DVGW-Regel-
werk GW 125 zu beachten.

Im Bereich GoertestraBe liegen Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundespost - Telekom.
Bel der Ausfiihrung von StraBenbaumafnahmen einschlieBlich Anpflanzungen ist darauf zu
achten, daB Beschddigungen vermieden werden.

PRAAMBETL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des MaBnahmenge-

setzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) §§ 1 und 2 und der §§ 56, 97 und 98 der

Niedersédchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersichsgschen Gemeindeordnung hat

der Rat der Stadt diesen Bebauungsplan, bestehend aus def Planzeichnung und den nach-

stehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehendpn 6rtlicien Bauvorschriften
: als Satzjng beschlossen.

tiber die Gestaltung, in der Sitzung
Frearen, den ....10.01.199%......+.
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Blirgermeister

Planungsrechtliche Festsetzungen:

I, GemdR § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Stadt
¢lne Ausnahme von der festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen zulassen. Die
Abweichung muB dabei genau 90 Grad betragen.

2. Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes 'Zahl der Vollgeschosse" kann bei festge-—
setzter eingeschossiger Bauweise die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der
Stadt eine Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB um + 1 VollgeschoB zulassen, wenn es sich
um Dachgeschosse handelt, die im Sinne von § 2 (4) NBauO als Vollgeschosse gelten.

3. Die HOhe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte ferti-
per StraBe bis Oberkante fertiger ErdgeschoBfuRboden, in der Mitte des Gebdudes an
der StraBenseite 0,30 m nicht {iberschreiten.

4. Zu der das Baugrundstiick erschlieBenden StraBe darf die GebiAudehdhe, gemessen an der
Iraufenseite von der Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBboden bis zum Schnittpunkt der
Aullenkante des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der Dachhaut, bei eingeschossigen Ge-
biduden héchstens 3,50 m, bei zweigeschossigen Gebduden im Bereich WA 3 hdchstens
6,00 m und im Bereich WA 4 hdchstens 6,50 m betragen.

5. In den Flédchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind nur landschaftsgerech-
te, heimische Gehdlze zuldssig. Die Bepflanzung muB gemiB den Angaben des landes-
pflegerischen Planungsbeitrages, Seite 10, erfolgen.

6. Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen StraBenverkehrsfliche und
vorderer Bauflucht - nur bis maximal 0,50 m iiber StraBenoberkante zulissig.

Gestalterische Festsetzungen:

I. Die Dachausbildung muB als Sattel-, Walm— oder Kriippelwalmdach erfolgen. Die Dach-
nelgung muB bei eingeschossiger Bauweise im Bereich WA 1 zwischen 30 und 40 Grad,
in den Bereichen WA 2, 3 und 4 zwischen 34 und 44 Grad, bei zweigeschossiger Bau-
welse im Bereich WA 3 zwischen 26 und 32 Grad und im Bereich WA 4 zwischen 30 und
40 Grad betragen. Die festgesetzte Gradzahl der Dachneigung gilt bei Walm— und
Kriippelwalmddchern nur fiir die lingere Traufenseite. Auf Garagen gem. § 12 BauNVO

und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO kdnnen Baugenehmigunegsbehbrde—im Einvernehmen-
“kt—der—Stadt—pen—3—85NBaub—ausnahmswedse auch Flachdidcher zugelassen werden.

BEQAUUNGSPLAN .NR.ZB |
. NORDLICH DER KONIGSTRASSE —MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN—

STADT FREREN iBCAUDIC
L ANDKREIS EMSLAND URSCHRIFT
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bas Verfahren dieses Bebauungsplanes wird nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und dem MaBnahmen—
pgesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) durchgefiihrt. ’
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Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am ‘375#% ‘)7 < [
'/76%;%Bﬁhéz}ﬁ6%%~)h,&h ‘

17.08.1993 die Aufstellung des Bebauungs- ¢§?hé?2%/
planes besghlossen. 4

Der AufstdllungsbeschluB ist gem.
BauGh am1A .10.19083 ortsiiblich

d¢n .. 10/01..1994. .
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Doy Rat delr Stadt hat in seiner Sitzung am
07,10.1993 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die ¥
die Offentliche Auslegung gem. § 2 Abs. 3 Der Bebauungsplan ist damit am/13-&5ﬁl4q§?
BauGh~MaBBnahmenG beschlossen. rechtsverbindlich geworden.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden F d Az,(?sﬁ A‘)S(/

am 11.10.1993 ortsiiblich bekanntgemacht. TeHeI,SCSR
Der Entwurff des Bebauungsplanes und die Ent-
wurfsbegriiidung haben vom 01.11.

21.11.1993
Offentlich

Die Genehmigung des Beh?uungsplanes ist gem.
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§ 12 BauGB am /3 05 . A91¢in Amtsblatt fiir den
Landkreis Emsland bekanntgemacht worden.

Stadtdirektor

Freren le

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in

§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeich-—
neten Verfahrens— und Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht gel-—
tend gemacht worden.

Stadtdirek
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Freren, den cecececoss Selie are ey
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Stadtdirektor

Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung [ |
des Bebauungsplanes sind Mingel der Abwdgung
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

B ADe@0lg GG 66606606 0/00600 00000 o

©0 000000000000 000000000 00 CRCICIC

Stadtdirektor

Der Rat dep~Stadt hat den Bebauungsplan nach Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom:
Prifung de?mAnregungen und Bedenken gem. § 3 :

Abs. 2 Bau

als Satzunf (§ 10 Bp

beschlossen.
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