PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Beesten diesen
Bebauungsplan Nr. 26 "Zwischen Speller Stralle und BahnhofstralRe - Teil ", bestehend aus
der Planzeichnung sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und ortlichen
Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Beesten, den 20.01.2020

(Siegel) gez. Achteresch

Burgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Beesten hat in seiner Sitzung am 23.09.2019 die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes Nr. 26 "Zwischen Speller Stralle und Bahnhofstralle - Teil I" mit ortlichen
Bauvorschriften zur Einbeziehung von Aulienbereichsflachen gem. § 13 b BauGB
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 16.10.2019 ortslblich bekannt
gemacht.
Beesten, den 16.10.2019

(Siegel) gez. Achteresch

Bldrgermeister

Planverfasser
Dieser Bebauungsplan wurde im Auftrag der Gemeinde Beesten aufgestellt von der:

Sweco GmbH
Meppener Stralde 104
49808 Lingen (Ems)

SWECO %

Lingen (Ems), den 19.09.2019 gez. Grolpietsch

| A Gronletsch ......................
im Einvernehmen mit der Gemeinde Beesten
Beesten, den 23.09.2019

(Siegel) gez. Achteresch

Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Beesten hat in seiner Sitzung am 23.09.2019 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf}
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 16.10.2019 ortslblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung und die wesentlichen bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 25.10.2019 bis 25.11.2019
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Beesten, den 26.11.2019

(Siegel) gez. Achteresch

Burgermeister

Formale Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 16.10.2019 gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.
Beesten, den 16.10.2019

(Siegel) gez. Achteresch

Blrgermeister

Satzungbeschluss

Der Rat der Gemeinde Beesten hat diesen Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gem. § 3 Abs. 2und § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.01.2020 als Satzung

(§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

Beesten, den 20.01.2020

(Siegel) gez. Achteresch

Blurgermeister

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 31.01.2020
im Amtsblatt Nr. 2/2020 fur den Landkreis Emsland bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am 31.01.2020 in Kraft getreten.

Beesten, den 31.01.2020

(Siegel) gez. Achteresch

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung - nicht -
geltend gemacht worden.

Beesten, den

Bldrgermeister
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PLANZEICHENERKLARUNG (gem. Planzeichenverordnung - PlanzV)

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

@ —— allgemeines Wohngebiet

| 7T nicht Gberbaubare
Grundstlicksflache
uberbaubare Grundstiicksflache

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

(siehe textl. Festsetzung Nr. 1.4)

I Zahl der Vollgeschosse
(Hochstwert)
0,3 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)
SH max. Hohe Erdgeschossful’boden
(Sockelhdhe)
(siehe textl. Festsetzung Nr. 1.1)
GH max. Gebaudehdhe

(siehe textl. Festsetzung Nr. 1.2)

o

W)

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig

Baugrenze

hochstzulassige Zahl der Wohnungen vy rk e hrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Stellflache fiir Abfallbehalter

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

[RI

Grunflachen - 6ffentlich
Zweckbestimmung siehe
zugeordneten Festsetzungen

Rasenflache

Sonstige Planzeichen

A

LSW

LPB Il

(N

Umgrenzung der Flachen fur besondere Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Larmschutzwall (siehe textl. Festsetzung Nr. 2.1)

Larmpegelbereich lll <65 dB(A)
(i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 1.6)

Larmpegelbereich IV <70 dB(A)
(i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 1.6)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

angrenzende Bebauungsplane (Hinweis)

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

‘* LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

©2019

Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Landkreis Emsland

Gemeinde : Beesten
Gemarkung : Beesten
Flur c11
Mafstab :1:1000

Diese amtliche Présentation und die ihr zugrunde liegenden
Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach §5

des Niedersé&chsischen Gesetzes Uber das amtliche
Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003)
geschitzt. Die Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche
Zwecke und die éffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis

der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zuldssig.

Antragsbuch Nr.: L4- 131/2019
(bei Riickfragen bitte angeben)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 12.08.2019).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Lingen (Ems), den 23.01.2020 Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

-Katasteramt Lingen-

(LS) gez. Potter

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 Abs. 1 bis 7 BauGB)

1. MaR der baulichen Nutzung

1.1 Hohe des fertigen Erdgeschossfulibodens (SH)
Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens (Sockelhéhe) darf, gemessen von
Oberkante Mitte fertiger Stralde bis Oberkante fertiger Erdgeschossfussboden, in der
Mitte des Gebaudes an der StraRenseite, 0,50 m nicht Uberschreiten.

1.2 Gebaudehohe (GH)
Die maximale Gebaudehdhe (gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossful3-
boden bis Oberkante First, in der Mitte der Gebaude) darf im allgemeinen Wohngebiet
(WA) 9,00 m nicht tberschreiten.

1.3 Ausschluss von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen im allgemeinen
Wohngebiet (WA)

Die im allgemeinen Wohngebiet (WA) nach 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen

- Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen,

- Nr. 4 Gartenbaubetriebe,

- Nr. 5 Tankstellen,

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.4 Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind max. 2 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig. Bei

Doppelhausern sind max. 2 Wohnungen pro Doppelhaushalfte zulassig.

1.5 Wohnungen im allgemeinen Wohngebiet (WA)
In Kellergeschossen sind Wohnungen nicht zulassig.

1.6 Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsraumen nach DIN 4109
Im Plangebiet sind fiir Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige Anderungen von
Wohn- und Aufenthaltsraumen nach der DIN 4109 Anforderungen an die Schall-
dammung der Aulienbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) zu stellen.
Die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R",, 4¢s der AuRenbauteile von
schutzbedurftigen Raumen sind unter Bertcksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen.
Dabei sind die Aulienlarmpegel zugrunde zu legen, die sich aus den in der Plan-
zeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen ergeben. Die Zuordnung
zwischen Larmpegelbereichen und malfigeblichem Auflienlarmpegel ist wie folgt
definiert: -

Larmpegelbereich IlI:
Larmpegelbereich IV:

malfdgeblicher AuRenlarmpegel L, < 65 dB
mafgeblicher Au3enlarmpegel L, < 70 dB

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im
Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis
zulassig, wenn aus dem konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenab-
schnitten bestimmten mafigeblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die
schalltechnischen Anforderungen an die Aul3enbauteile unter Berticksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6),
ermittelt und umgesetzt werden.

Innerhalb des Larmpegelbereiches Il sind Balkone im 1. OG nicht ohne schallab-
schirmende Malinahmen zulassig. Eine abschirmende Wirkung wird z.B. durch eine
geeignete Ausrichtung der Gebaude erreicht, in deren Schallschatten Aulienwohn-
bereiche angelegt werden konnen.

2. Flache fiir besondere Anlage zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

2.1Larmschutzwall
Auf der mit LSW gekennzeichneten 6ffentlichen Grinflache ist ein Larmschutzwall
zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung aufgrund von Verkehrslarmein-
wirkungen mit folgenden Anforderungen zu errichten:
Entlang der BahnhofstralRe (L 57) muss der Wall eine Hohe von h = 4,50 m
parallel zur Strallenachse der L 57, ein Neigungsverhaltnis beidseitig 1 : 1,5 und
eine Kronenbreite von 0,50 m aufweisen.
Vom Knotenpunkt Bahnhofstralle/Sternstralle kann die Larmschutzanlage bis zu
ihrem stdlichen Endpunkt auf h = 3,50 m abfallen.
Fur die Errichtung des Larmschutzwalles entlang der Landesstral3e 57 innerhalb
der 20 m Bauverbotszone gelten die Bestimmungen und Auflagen der von der
Niedersachsischen Landesbehdrde fiur StralRlenbau und Verkehr Geschéaftsbereich
Lingen der Gemeinde Beesten widerruflich erteilten Ausnahmegenehmigung vom
05.11.2019, Az.: 1-1162/231/19 L 57-65-0.215-5, 196.

3. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

3.1 Unzulassigkeit von Garagen, Carports und Nebengebauden
Garagen bzw. Carports gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
sind im Bereich zwischen der vorderen Grundstlicksgrenze und der Baugrenze
(= vordere Bauflucht) nicht zulassig.

4. Oberflachenentwasserung

4.1 Versickerung auf privaten Flachen
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 ist das auf den befestig-
ten Flachen anfallende Regenwasser durch bauliche oder technische Mallnahmen auf
den privaten Grundstlicken zu versickern. Die Errichtung von zuldssigen Sammelvor-
richtungen fur Nutzwasser z.B. Speicher bzw. die Enthahme von Brauchwasser
bleiben hiervon unberuhrt. Eine zeitversetzte Versickerung ist zulassig.
Die Vorschrift des § 8 NWG zur Versagung der Erlaubnis oder der Bewilligung einer
wasserrechtlichen Benutzung bleiben unberihrt.

5. Ausnahmen nach § 31 (1) BauGB

5.1 Uberschreiten der Baugrenzen )
Die Baugenehmigungsbehoérde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde das Uber-

schreiten der Baugrenze um nicht mehr als 1,00 m, jedoch mit nicht mehr als 10 % der

Grundflache des Gebaudes zulassen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO)

1.

Dachausbildung

1.1 Dachneigung

Die zulassige Dachneigung (DN) der Hauptbaukdrper im Allgemeinen Wohngebiet (WA)
betragt DN = 20°- 46°. Fir Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14
BauNVO sind auch Flachdacher zulassig.

2. Einfriedungen

2.1 Max. Hohe der Einfriedungen

Einfriedungen sind im Vorgartenbereich (Bereich zwischen Strallenverkehrsflache
und vorderer Baugrenze) nur maximal bis zu einer Héhe von 0,80 m Uber Stralien-
oberkante zulassig.

HINWEISE

Fur diesen Bebauungsplan gelten:

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehoérde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten flur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen

(§ 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland
ist telefonisch unter den Rufnummern (05931) 44-4039 und (05931) 44-4041 zu
erreichen. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet (§ 14 Abs. 2
NDSchG).

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen weist darauf hin, dass im Plangebiet ge-
legentlich Geruchsimmissionen, die insbesondere bei der Verwertung von Wirtschafts-
dingern auftreten kdnnen, als Vorbelastung hinzunehmen sind.

Von der Landesstralle 57 (Bahnhofstralde) gehen erhebliche Emissionen aus. Fur die
geplanten Bauvorhaben kdnnen gegenliber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspruche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Von der Kreisstrale 304 kdnnen Emissionen ausgehen. Fur die in Kenntnis dieses
Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegenuber dem Trager der
Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes
geltend gemacht werden.

Das Bebauungsplangebiet liegt in einem Bereich in dem benachbarten emittierenden
landwirtschaftlichen Betrieben Bestandsschutz zukommt. GemaR der GIRL sind in
diesem Fall im allgemeinen Wohngebiet (WA) hohere Geruchsbelastigungen hinzu-
nehmen als die maximal zulassige Geruchshaufigkeit von 10 % der Jahresstunden.

Im nordwestlichen Teil des Bebauungsplangebietes sind daher héhere Geruchsbe-
lastungen hinzunehmen. (siehe Immissionsschutztechnischer Bericht Nr. G19030.1/01,
Fides Immissionsschutz & Umweltgutachter GmbH, Lingen, 30.09.2019 und Stellung-
nahme zur geruchstechnischen Untersuchung flr den Bebauungsplan Nr. 26, Fides
Immissionsschutz & Umweltgutachter GmbH, Lingen (Ems), 09.12.2019)

Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens) erfolgt (geman

§ 15 Abs. 1 BNatSchG bzw. den Vorschriften des allgemeinen und besonderen Arten-
schutzes nach § 39 und § 44 Abs. 5 BNatSchG) auRerhalb der Brutzeit bodenbritender
Vogelarten, d.h. nicht zwischen 01. Marz - 31. Juli.

Erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Geholzarbeiten (Rlckschnitt, Umsetzun-
gen) sind gemal § 15 Abs, 1 BNatSchG auf das unumgangliche Mal} zu beschranken
und gemal § 39 BNatSchG auch bei Zulassigkeit des Eingriffs in der Zeit von Anfang
Oktober - Ende Februar auszufihren.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemal § 44 BNatSchG ist vor der Fallung bei
potentiellen Hohlenbaumen von fachkundigem Personal zu priifen, ob die Baume von
Fledermausen genutzt werden.

Der Geholzeinschlag ist auf ein Minimum zu reduzieren, um die Beeintrachtigungen
Geholz bewohnender bzw. -abhangiger Vogelarten zu verringern. Entsprechend dirfen
die Gehdlze nur dann geschlagen werden, wenn es bautechnisch zwingend notwendig
ist.

10. Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschliisse fur Endnutzer von Telekommunikations-

dienstleistungen verfigen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten
mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b T
KG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten
auszustatten.

11. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und

DIN-Vorschriften) kbnnen im Rathaus der Samtgemeinde Freren, Bauamt, Markt 1,
49832 Freren, wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

(es gelten in der jeweils glltigen Fassung)

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des

Planinhaltes - PlanzV

- Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Anbaubeschrankungen gem. § 24 NStrG entlang der L 57

20 m Bauverbotszone gem. § 24 Abs. 1 NStrG

Gemal § 24 Abs. 1 NStrG durfen aul3erhalb der Ortsdurchfahrten langs der
Landes- und Kreisstral’en

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m (dies gilt ent-
sprechend fur Aufschittungen und Abgrabungen groReren Umfangs),
gemessen vom aulReren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr be-
stimmten Fahrbahn und

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Uber
Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden.

40 m Baubeschrankungszone gem. § 24 Abs. 2 NStrG

Gemal § 24 Abs. 2 NStrG ergehen Baugenehmigungen oder nach anderen
Vorschriften notwendige Genehmigungen im Benehmen mit der Strallen-
baubehorde, wenn

1. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung langs der
Landes- und Kreisstralen in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen
vom aufderen Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahr-
bahn, errichtet oder erheblich geandert oder anders genutzt werden
sollen,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung auf
Grundstiicken, die auf3erhalb der Ortsdurchfahrten tber Zufahrten un-
mittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich geandert oder
anders genutzt werden sollen.
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