Landkreis Emsland
Gemeinde: Freren

Gemarkung:Freren
Flur :28

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaBstqb -1:1000

Vervielfaltigung nur fur eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4, §19 Abs.1Nr. 4
Nieders. Vermessungs- und Katastergesetz vom
2.7.1985 - Nieders. GVBI. S.187).

Antragsbuch Nr. _A 5001 /91

(Bitte bei Ruckfragen angeben)

Lingen , den 21, JuLl 1934

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Straben, Wege und Platze vollstindig nach (Stand vom .21.02.91 ).
.Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandirei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeiten ist einwandfrei mdglich.

HINWEISE

Innerhalb der Baubeschrénkungszone im Abstand von 40 m vom befestigten Fahrbahnrand der
Bundesstrafle diirfen Werbeanlagen im Blickfeld zur StraBie nicht errichtet werden (§ 9 (2)
FStrG).

Seitens der Eigentlimer neu ausgewiesener Baugrundstiicke sowie bei Neu- oder Umbauten
bestehen keine Anspriiche gegen den StraBenbaulasttriger der BundesstraBe B 214 im Hinblick
auf die Bestimmungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes, soweit Emissionen von der B 214
ausgehen. Da der Bebauungsplan im Bereich vorhandener StraBen errichtet wird, besteht gegen
die jeweiligen Tréger der Stralenbaulast kein Anspruch auf SchallschutzmaBinahmen. Eventuel-
le Lﬁrmschutzmaﬁha]imgn infolge der derzeitigen Belastung oder infolge einer Erhdhung der
Verkehrsbelastung durch die allgemeine Entwicklung ohne gleichzeitigen erheblichen bauli-
chen Eingriff in die B214 sind daher vom Betreiber des Bebauungsplanes bzw. vom Eigentii-
mer der baulichen Anlagen selber zu tragen und durchzufiihren.

Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m iiber StraBenoberkante dauernd freizuhalten.

Da im Plangebiet archdologische Funde bekannt sind, ist jede BaumaBnahme friihzeitig anzu-
zeigen, damit eine vorherige bzw. baubegleitende archiologische Begutachtung moglich ist.

PRAAMBEL:

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98
der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung hat
der Rat der Stadt Freren diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehendep~6rtlichen Bauvorschriften
iiber die Gestaltung als Satzung beschlossen: /r

Freren, den 28.06.1994

Biirgermeister

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

1. Im allgemeinen Wohngebiet mit Nutzungseinschrinkungen (WAE) diirfen zu 6ffnende

BEBAUUNGSPLAN NR. 24 A

»AM GOLDBAUMWEG - TEIL II¢
- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

STADT FREREN
LANDKREIS EMSLAND

URSCHRIFT

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 28,02.1991 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluB ist gemdfB § 2 Abs. 1 BauGB am 15.04.1991
ortsiiblich bekanrtgemacht.

Freren, den 28{06.1994

Stadtdirektor

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens fiir den Bebau-
ungsplan ist gem. § 12 BauGBam 31 .10.1994 im
Amtsblatt fiir den Landkreis Emsland bekanntgemacht wor-
den. Der Bebauungsplan ist damitam 31 ,10.1994
rechtsverbindlich geworden.

Freren, den 31_10,1994

Stadtdirektor

23.03.93/
Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 17.03.94 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurfsbegriindung
zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungs-
planes ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. |
und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-

Fenster zu Aufenthaltsrdumen - Schlafrdumen - nicht nach Norden oder Osten angeordnet

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archéologische Funde gemacht werden, sind erdeh:

BauBG beschlossen. Ox_;L émagaéxgr/der offentlichen ten beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht gel-

diese gemdB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig. Es wird gebeten, die 2. GemiB § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Stadt Ausleg}:Jtn%w éd:n ar? O5b. 05. 94l Ons;.'zl,icgbsv(an;; tend gemaghtiworden.
G, ofls = % . s . o . ( emacnt. e ntwur auungs nes un 1€ cntwurisbe-
] /‘m Funde unverziiglich einer Dc?nkma]'l‘:)ehor.de oder einem Bea}uftragten fir d‘1e Archdologische eine Ausnahme von der festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen zulassen. Die Abwei- §rﬁndung ballen vom: ik g § bis S g%ggg%/ Freren, den
Qenkmalpﬂege zu melden. Die archdologischen _Funde und die Fundstellen sind gegebenenfal]s chung muB dabei genau 90 Grad betragen. gem. § 3 Abs} 2 BauGB pffentlich ausgelegen. - Jo.
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverindert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz 3. Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,.Zahl der Vollgeschosse kann bei festgesetz-
: g Py

ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten

g ter eingeschossiger Bauweise die Baugenehmigungsbehtrde im Einvernehmen mit der Stadt Freren,
gestattet (§ 14 Abs. 2 Nieders. Denkmalschutzgesetz).

eine Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB um + 1 VollgeschoB zulassen, wenn es sich um Dach-
geschosse handelt, die im Sinne von § 2 (4) NBauO als Vollgeschosse gelten.

. Die Hohe des fertigen ErdgeschofuBbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger
Strale bis Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBboden, in der Mitte des Gebidudes an der Stra-
Benseite 0,30 m nicht iiberschreiten.

Vermerk : Bei geometrischen Bezuge arkten Grenzen (in den
Knickpunkten und Grenzschnitten fehlt das Kreissymbol )

ist eine Grenzfeststellung zu beantragen. .
) Das Merkblatt Feuerwehrzufahrten/Loschwasserversorgung der hauptamtlichen Brandschau 4

des Landkreises Emsland ist zu beachten.

Stadtdirektor

PLANZEICHENERKLARUNG Stadtdirektor

GRUNFLACHEN
Griinfldche dffentlich

Das Amt fiir Agrarstruktur Meppen weist darauf hin, da an das Wohngebiet im ndrdlichen ' 5
Planbereich landwirtschaftliche Nutzflichen angrenzen. Die daraus im Zuge einer ordnungs-

gemifBen Bewirtschaftung entstehenden Geruchs- und Gerduschimmissionen sind als ortsiiblich
hinzunehmen.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeine Wohngebiete

Allgemeine Wohngebiete mit Spielplatz

Nutzungseinschrankung

. Zu der das Baugrundstiick erschlieBenden Strafe darf die Traufenhthe, gemessen von der
Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBlboden bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufge-
henden Aulenmauerwerks mit der Dachhaut, bei eingeschossigen Gebduden héchstens
3,50 m betragen.

6. Das anfallende gering belastete Oberflichenwasser von Dachflidchen, Terrassen usw. ist auf
den Grundstiicken zu verrieseln/versickern.

. Bei den Einzelbdumen und in den Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern sind
nur landschaftsgerechte, heimische Gehdlze zuldssig.

. An den AuBenseiten des Wendeplatzes miissen Freihaltezonen (von max. 1,00 m), die im
Plan gestrichelt dargestellt sind, fiir Fahrzeugiiberhangldngen von festen Einbauten freige-
halten werden.

Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Be-
bauungsplanes sind Méangel der Abwéigung beim Zustande-
kommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Bei Baum- und Strauchpflanzungen auf &ffentlichen Verkehrsflichen ist das DVGW-
Regelwerk-GW 125 zu beachten. 7

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
04  Grundflichenzahl

GeschoBfliachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse (als H3chstgrenze)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND R
MASSNAHMEN ZUR ENTWICKLUNG VON

NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flidchen zum
m Anpflanzen von Bdumen und

Strduchern

53, L/
?:;‘;f "ot
4 200 e 03[/ é GSC
Je m 0 ﬁré})

: : U”.QS
i b 20 s
B n

Die Verrieselung/Versickerung auf den Grundstiicken ist gemiB dem ATV-Regelwerk Ar- 8
beitsblatt A 138 durchzufiihren.

Stadtdirektor Stadtdirektor

BAUWEISE, BAUGRENZEN

o Offene Bauweise
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nzei \erf hren gem.§ 11_Abs. 3 BauGB .
T e . 2 3. Sep 1804 Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch

SONSTIGE PLANZEICHEN

i i habe ich mit Verfligung vom _ €9, 9CH. |
= a a —@—@— Abgrenzung unterschiedlicher : o
A Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig Nu%zung g GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN Az.: -65-610- 1(03_‘(1’ kains. Verletziing
seury on Rechtsvorschriften geltend gemacht. A [ eait)
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Stellung der baulichen Anlagen 1. Die Dachausbildung muB als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach erfolgen. Die Dachnei-
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