Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Landkreis Emsland

Gemeinde: Freren
Gemarkung:Freren

Flur :28

Mafstab :1:1000

Vervielfaltigung nur fur eigene, nichtgewerb/iche

Zwecke gestattet (813 Abs. 4, §19 Abs. 1 Nr. 4

Nieders. Vermessungs- und Katastergesetz voum Antragsbuch Nr. A 5001 /91
2.7.1985 - Nieders. GVBI. S 187) \ (Bitte ber Ruckiragen angeben)

21.02.91

Sie ist hinsichtlich der Darstellurg der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeiten ist einwandfrei mdglich.

Katasteramt Meppen
Auflenstelle Lingen/Ems
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Lingen , den 28, JAN /993

Die Planunterlage entspricht dem Ihhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ..&1.Y&:7%0 .. ;

Vermerk : Bel geometrischen Bezugen zu unvermarkten Grenzen (in den
Knickpunkten und Grenzschnitten fehlt das Kreissymbol )
st eine Grenzfeststellung zu beantragen.
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lufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I S.
1253), zuletzt geidndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 14.07.1992 (BGB1l. I S. 1257 ff) und
cer §§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung (NBauO) i. d. F. vom 06.06.1986 (Nds.
(VBl. S. 157), zuletzt geindert durch Artikel II des Gesetzes vom 07.11.1991 (Nds. GVB1l. S.
295) und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung il 'd. F. vom 22.06.1982 (Nds. GVBl. S.
229), zuletzt gedndert durch Artikel IV des Gesetzes vom 7.12.1?91 (Nds. GVB1l. S. 363 f£),

lat der Rat der Stadt diesen Bebauungsplan, bestehend aug der Planzeichnung und den nachstehen-
cen textlichen Festsetzungen sowie den folgenden Ortlichen Bauvoltschriften iiber die Gestaltung,
in der Sitzung am 26,11.1992 als Satzung beschlossen. [/
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’lanungsrechtliche Fstsetzungen:

. Mit dem Inkrafttreten wird der Bebauungsplan Nr. 23 "Am Miihlenberg', soweit er in den Gel-
tungsbereich dieses Planes fdllt, auBer Kraft gesetazt.

A

nahme von der festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen zulassen. Die Abweichung muf da-
bei genau 90 Grad betragen.

. Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes 'Zahl der Vollgeschosse' kann bei festgesetzter

eingeschossiger Bauweise die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Stadt eine Aus-
nahme gem. § 31 (1) BauGB um + 1 VollgeschoB zulassen, wenn es sich um Dachgeschosse han-
delt, die im Sinne von § 2,(4) NBauO als Vollgeschosse gelten.

y. Die Hohe des fertigen ErdgeschoffuBbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger StraRe
bis Oberkante fertiger ErdgeschoffuBboden, in der Mitte des Gebdudes an der StraBenseite
(LBO m nicht liberschreiten.

). Zu der das Baugrundstiick erschlieBenden StraRe darf die Traufenhthe, gemessen von der Ober-—
kante fertiger ErdgeschoBfuBboden bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden AuBen-
mauerwerks mit der Dachhaut, bei eingeschossigen Gebiduden hdchstens 3,50 m, bei zweigeschos-
sigen Gebduden hichstens 6,00 m betragen.

). Das anfallende gering belastete Oberflichenwasser von Dachfléichen, Terrassen usw. ist auf
den Grundstiicken zu verrieseln.

7. Bei den Einzelbdumen und in den Flidchen zum Anpflanzen von B#dumen und Strduchern sind nur
landschaftsgerechte, heimische Gehdlze zuldssig.

3. Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen StraBenverkehrsfldche und vorderer
Bauflucht - nur bis maximal 0,50 m iiber StraBenoberkante zuldssig.

sestalterische Festsetzungen:

1. Die Dachausbildung muB als Sattel-, Walm— oder Kriippelwalmdach erfolgen. Die Dachneigung muf
bei eingeschossiger Bauweise zwischen 30 und 40 Grad, bei zweigeschossiger Bauweise zwischen
26 und 32 Grad betragen. Die festgesetzte Gradzahl der Dachneigung gilt bei Walm- und Kriip-
pelwalmdichern nur fiir die ldngere Traufenseite. Garagen gem. § 12 NBauO und Nebengebdude
gem. § 14 BauNVO kdnnen auch mit Flachdach errichtet werden.

HINWEISE:

Innerhalb der Baubeschrinkungszone im Abstand von 40 m vom befestigten Fahrbahnrand der Bundes-
straBe diirfen Werbeanlagen im Blickfeld zur StraBe nicht errichtet werden (§ 9 (2) FStrG).

Seitens der Eigentiimer neu ausgewiesener Baugrundstiicke sowie beil Neu- oder Umbauten bestehen
keine Anspriiche gegen den StraBenbaulasttridger der Bundesstrafe 214 im Hinblick auf die Bestim-—
mungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes, soweit Emissionen von der B 214 ausgehen. Da der Be-
bauungsplan im Bereich vorhandener StraBen errichtet wird, besteht gegen die jeweiligen Trédger
der StraBenbaulast kein Anspruch auf SchallschutzmaRfnahmen. Eventuelle Lirmschutzmafnahmen in-
folge der derzeitigen Belastung oder infolge einer ErhShung der Verkehrsbelastung durch die all-
gemeine Entwicklung ohne gleichzeitigen erheblichen baulichen Eingriff in die B 214 sind daher
vom Betreiber des Bebauugnsplanes bzw. vom Eigentiimer der baulichen Anlage selber zu tragen und
durchzufiihren.

Die Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m iiber StraBenoberkante dauernd freizuhalten.

Da Hm Plangdbiet archiologisde Hunte Hdienmit stind, figt fede BaumaBnahme friihzeitig anzuzeigen,
damit eine vorherige bzw. baubegleitende archdologische Begutachtung méglich ist. Sollten bei

den geplanten Bau- und Erdarbeiten archdologische Funde gemacht werden, sind diese gemdB § 14
Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig. Es wird gebeten, die Funde unverziiglich
einer Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fiir die Archiologische Denkmalpflege zu melden. Die
archiologischen Funde und die Fundstellen sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverindert zu lassen bzw. flir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-—
malschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 Nieders. Denkmal-
schutzgesetz).

Das Merkblatt Feuerwehrzufahrten/Loschwasserversorgung der hauptamtlichen Brandschau des Land-
kreises Emsland ist zu beachten.

Das Amt fiir Agrarstruktur Meppen weist darauf hin, daB an das Wohngebiet im nérdlichen Planbe-
reich landwirtschaftliche Nutzflichen angrenzen. Die daraus im Zuge einer ordnungsgemidBen Be-
wirtschaftung entstehenden Geruchs- und Gerduschemissionen sind als ortsiiblich hinzunehmen.

Im Bereich der Richtfunkverbindungszone darf die maximal zuldssige Bauhdhe hochsten 64 m iiber
NN betragen.

Die Lirmschutzanlage ist auBerhalb der StraBenparzelle der B 214 derart zu errichten, daB die
Standsicherheit der Einschnittsbdschung nicht beeintrichtigt wird. Ggf. ist ein entsprechender
statischer Nachweis zu fiihren. Die Bauarbeiten sind in Abstimmung mit der StraBenmeisterei Lin-
gen durchzufiihren.

Sofern der Bau einer Lirmschutzwand vorgesehen wird, ist das StraBenbauamt - Dezermat 2 - zu
beteiligen. Die Lidrmschutzanlage dient gleichzeitig auch der Einfriedung der neuen Baugrund-
stiicke. Falls zusidtzliche kiinstliche Einfriedungen (Z&dune, Mauern usw.) errichtet werden sol-
len, so hat dieses auf der der StraBe abgewandten Seite der Lirmschutzanlage zu erfolgen, um
Beschidigungen der StraBenbdschung zu vermeiden.
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Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
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Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am Die Durchfiihrung des Anzeigevérfahrens pfir/den
04.05.1992 dem Entwurf des Bebauungsplanes Bebauungsplan ist gem. § 12 BauGh am ¥5.04.1993
und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und im Amtsblatt fiir den Landkreis EmStand

die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs.?2 bekanntgemacht worden.

BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offent- Der Bebauungsplan ist damit am 15.04.1293
lichen Auslegung wurden ami2,05.1992 ortsiib- rechtsverbindlich geworden.

lich bekanntgemacht. Freren den 16.04.1993

Der Entwurf des Bgbauungsplanes und die Ent-—

wur fsbegriindung hfiben vom (05.06.1992 bis zum
06 .07 .4992 gkm. § 3 Abg. 2 BauCb offent- (Finke)

lich ausgelegen.

Freren, den Stadtdirektor
Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in
§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeicn-—
/ neten Verfahrens— und Formvorschriften beim
U - e e Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht gel-

tend gemacht worden.

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am Freren,den
01.09.1992 dem gednderten Entwurf des Be-
bauungsplanes und der Entwurfsbegriindung zu-
pestimmt und die erneute Auslegung gem. § 3

Abs. 2 BauGB vom 29.09.1992 bis zum29.10.1992 | ..eeee.... e s AR ORR o Ao
beschlossen. Stadtdirektor

Ort und Dauer der 2., offentlichen Auslegung

wurden am 16.09.1992ortsiiblich bekanntge- Innerhalb von sieben Jahren seilt Bekanntmachung
macht. Der Entwurf/des Bebauungsplanes und des Bebauungsplanes sind Médngel der Abwidgung
der Entwurfsbegrii vom 29.09.bis beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
zum 29.10.1992 s. 2 BauGB Offent-| geltend gemacht worden.

lich ausgelegen. Freren,den
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dnderten bzw.
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Der Rat der Stadt
Priifung der Anreg

Abs. 2 BauGB in sdiner Sitzung am 26.11 .1992
ullss Sttzaumg (§ 10

Ban(h)) sgdie dile Regpiindung
beschlossen.
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