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GEMEINDE THUINE

BEBAUUNGSPLAN NR. 22
"Gewerbegebiet -Westlich der K 322- Erweiterung"

-Urschrift-

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (gem. § 8 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

|| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

0,8 Grundflachenzahl

Bauweise, Baugrenze

Geschossflachenzahl

Baugrenze

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grinflachen
Grinflache
6 Griinflache (6ffentlich)
p Grinflache (privat)

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung Regenriickhaltegraben

R Zweckbestimmung Raumstreifen

Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Flachen fir Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

B H Umgrenzung von Flachen flir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und
ZILEL zur Entwicklung von Natur und Landschaft

0000000

3 g Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und

0000000

sonstigen Bepflanzungen

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

b

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Bauverbotszone (20 m) gemaf § 9 FStrG
(nachrichtlich Gbernommen)

—

Baubeschrankungszone (40 m) gemaR § 9 FStrG
(nachrichtlich Gbernommen)

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder far
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundesimmissionschutzgesetztes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

s

—0—0—0—0-
LPB Larmpegelbereich siehe textiche Festsetzung 4.1
Lek L armemissionskontingent siehe textliche Festsetzung. 4.2

Hinweise

Praambel

Textliche Festsetzungen

1. Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO:
Die Gebaudehdhe bemisst sich von der Oberkante Fahrbahnmitte der angrenzenden
ErschlieBungsstrale bis obere Kante des Geb&udes. Die max. zuléssige Gebaudehdhe

betragt 14 m.
Ausnahmsweise sind fiir einzelne funktionsbedingte, untergeordnete Bauteile wie
Fahrstuhlschachte, Klimaanlagen, Antennen und sonstige technische Anlagen gem. § 31 Abs. 1

BauGB Uberschreitungen von bis zu 5 m zuléssig.

2. Vergniigungsstatten gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO und Betriebsleiterwohnungen gem. § 8 Abs. 3
Nr. 1 BauNVO sind auch ausnahmsweise nicht zuléssig.

3. Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern sind mit standortgerechten, heimischen
Laubgehdlzen zu versehen.

4. Festsetzungen zum Larmschutz

41 Schallschutz von Aufenthaltsraumen, Unterrichtsréumen sowie Bliroraumen

Im gekennzeichneten Lérmpegelbereichen V sind fur Neubauten bzw. bauliche Anderungen von Aufenthalts-,
Unterrichts- und Biirordumen im Sinne der DIN 4109 die folgenden erforderlichen resultierenden
Schallddmm-MaRe (erf. R'W,res) durch die AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Luftung, Décher etc.)
einzuhalten:

Larmpegelbereich V
Aufenthaltsrdume, Unterrichtsraume u. a.:
Blrordume u. a.:

erf. R'w,res = 45 dB
erf. R'w,res = 40 dB

Die Gemeinde Thuine halt die DIN-Normen zur Verfiigung und zur Einsicht bereit.

4.2 Gewerbelarmkontingentierung
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die nachfolgenden angegebenen
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis

06:00 Uhr) Gberschreiten:

GE 1: LEk= 65 dB(A) / 50 dB(A) pro m? tags / nachts
GE 2: LEK= 65 dB(A) / 50 dB(A) pro m? tags / nachts
GE 3: LEk= 61 dB(A) / 51 dB(A) pro m? tags / nachts

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5

Ein Vorhaben erfilllt auch dann die technischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mafgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB
unterschreitet (Relevanzgrenze). Ferner erfllllt eine Nutzung auch dann die Anforderungen des
Bebauungsplanes, wenn sie - unabhangig von den festgesetzten Emissionskontingenten - im Sinne der seltenen

Ereignisse der TA Larm zuléssig sind.

Die Gemeinde Thuine halt die DIN-Normen zur Verfiigung und zur Einsicht bereit.

1. Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein:

TongefaRscheiben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geman § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Emsland unverzliglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit

gestattet.

2. Altlasten
Altlasten (Altablagerungen/Altstandorte, Bodenkontaminationen) sind im Plangebiet und im Einwirkungsbereich

nicht bekannt.

Sollten sich im Zuge der Durchfiihrung der Planung jedoch Hinweise auf Altiasten ergeben, ist die Untere
Bodenschutzbehorde beim Landkreis Emsland unverziglich zu informieren.

3. Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)
Fir den Artenschutz werden folgende MalRnahmen vorgenommen.

Allgemeine MaRnahmen:
e Durch die Bauleitplanung wird eine im Sinne des Landeswaldgesetztes einzustufende Forstflache

verbraucht. Die in Niederthuine gelegenen Grundstiicke der NLG, Gemarkung Thuine, Flur 26, Flurstlicke
3/1 und 13 werden fir den Waldersatz zur Verfiigung gestellt. Die WaldersatzmaRnahme ist geeignet die
durch den Verlust des Forstes entstehenden Schadigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestétten der
potenziell betroffenen sowie nachgewiesenen Arten auszugleichen (Baumpieper, Heidelerche,
Waldohreule, Waldkauz, Waldschnepfe und Trauerschnépper, einige Fledermausarten, Amphibien).

e Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens) erfolgt auRerhalb der Brutzeit der
potenziell vorkommenden Vogelarten (Zeitraum: 15. Marz bis 15. Juli) zur Vermeidung der Zerstérung von
Gelegen.

e Die Fill- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September (siehe § 39 Abs. 5
BNatSchG) zur Minimierung der Beeintrachtigungen von Populationen gehdlzbritender Vogelarten und
potenziell vorkommender Flederméuse. Gehdlze mit einem Brusthdhendurchmesser Uber 20 cm sind auch
bei einer Fallung auRerhalb dieses Zeitraumes unmittelbar vor der Manahme durch fledermauskundliches
Personal auf eine Besetzung durch Fledermause zu tberpriifen (6kologische Baubegleitung).

Flederméause:

o Weitgehender Erhalt und Festsetzung der vorhandenen Baumreihen und Gehdlze als Jagdhabitate und

Leitlinien fiir die vorkommenden Fledermausarten.
Brutvogel:

e Trauerschnapper, Gartenrotschwanz: Fir diese Arten sind geeignete Nisthilfen an Gebauden, die sich in
der Umgebung des Planbereiches befinden (Umkreis von ca. 500 m), oder Baumen anzubringen.
(1 x geeignete Nisthilfe fir den Trauerschnapper,

1 x geeignete Nisthilfe flr den Gartenrotschwanz).

¢ Weitgehender Erhalt und Festsetzung der vorhandenen Baumreihen und Gehdlze als Brutplatz fiir haufige

Singvogelarten.
Amphibien:

e Im Frihjahr, vor Beginn der Wanderung der Amphibien (insbesondere der Erdkréten und potenziell
vorkommenden Kammmolchen) in das benachbarte Laichgewésser (nordlich des Geltungsbereichs) wird
der Forstbereich mit Hilfe eines Amphibienzaunes umschlossen. Alle Amphibien werden abgefangen und
in das entsprechende Gewésser ausgesetzt. Ggf. ist auch eine Umsiedlung in andere geeignete Gewasser
méglich. Es wird davon ausgegangen, dass sich der Grofteil der Amphibien in den Gewassern fortpflanzt.

e Der Amphibienzaun um den Forstbestand verbleibt zundchst, um eine Riickwanderung der Amphibien im
Herbst/Winter zu unterbinden. Die in Sammeleimern gefangenen Tiere werden in ndrdlich angrenzende
Gehdlzbestande verbracht. Im ersten Winter ist somit die Fallung des Forstes, ohne ein erhdhtes
Tétungstrisiko von Amphibien, méglich.

e In den Folgejahren werden am Plangebiet Krotenzéune aufgestellt um die zurtickwandernden Amphibien
abzufangen und umzusiedeln. In wenigen Jahren (ca. 2 Jahre) dirfte eine Amphibienwanderung in
Richtung des ehemaligen Winterlebensraumes nicht mehr zu beobachten sein.

Zauneidechse:

e Am sudlichen Rand des Geltungsbereichs sind zur Stlitzung der Population der Zauneidechse mindestens
4 Lesehaufen anzulegen. Diese kdnnen wahlweise aus Steinen oder Baumstubben bestehen. Sie sollten
so angelegt werden, dass sie durch die Sonneneinstrahlung wahrend der Sommermonate erwarmt werden

kdnnen.

4, Emissionen BundesstralRe 214
Von der BundesstraRe 214 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen
gegeniiber dem Tréger der Straenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz

geltend gemacht werden.

5. Bundesfernstrafengesetz (FStrG)

GemaR § 9 Abs. 1 FStrG durfen langs der Bundesstralie Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m,
gemessen vom duReren Rand der befestigten Fahrbahn der Bundesstrafe, und bauliche Anlagen, die Uber
Zufahrten oder Zugange unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden.

Dies gilt entsprechend fur Aufschiittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs sowie fiir Werbeanlagen (§ 9

Abs. 6 FStrG).

Bei der Errichtung oder wesentlichen Anderung von Werbeanlagen -freistehend oder an Gebauden- innerhalb
der 40 m - Baubeschrankungszone ist die Beteiligung und Zustimmung des StraRenbaulasttrégers der B 214

erforderlich.

Der Geschéftsbereich Lingen der Niederséchsischen Landesbehdrde fir StraRenbau und Verkehr ist bei der
Errichtung bzw. Herstellung von baulichen Anlagen innerhalb der Bauverbotszone im Zusammenhang mit der
Errichtung von Gewerbebetrieben entlang der Bundesstrae 214 am Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 58 des Nds.
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Thuin den Bebauungsplan
Nr. 22 "Gewerbegebiet -Westlich der K322- Erweiterung", bestehend aus der/Pl nzeichnung und den

nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzun 5{)@@9’@
¢
QY (pnams

Thuine, 19.02.2014

Verfahrensvermerke

beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

Thuine, 19.02.2014

Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der: \_1/

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH =
GrulandstrafRe 2; 49832 Freren

Freren, den 19.02.2014 PLANVERF@s

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 06.11.2013 dem Entwurf dieses Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 11.12.2013 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und der Begriin
gem. § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen.

dupgiiabeiivom 23.12.2013)bis 23.01.2014
& . P"“o;;" %‘
z
m

Thuine, 19.02.2014

Bebauungsplan in seiner Sitzung am 19.02.2014 gem.
beschlossen.

Thuine, 19.02.2014

T
Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gﬁw"fs § 10 /s 3 BauGB am 28.02.2014 im Amtsblatt
Nr. 4 fur den Landkreis Emsland bekanntgemacht worden. ,

Thuine, 28.02.2014
) DER BUR(ERMEISTER

Kennzeichnung

Bauverbotszone bzw. am stidlichen Rand der Grundstlicke angelegt werden sollte,
oberflachennah entwassern. Es erfolgt kein Anschluss dieser Grundstiicke an die
Regenwasserkanalisation bzw. den Regenriickhaltegraben.

g/

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessung- und Katasterverwaltung
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Landesamt fir Geolnformation
und Land icklung Nied hsen

© 2013

Landkreis Emsland
Gemeinde : Thuine
Gemarkung : Thuine
Flur 21
Malstab : 1:1000

Diese amtliche Présentation und die ihr zugrunde liegenden
Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach §5
des Niedersachsischen Gesetzes iiber das amtliche
Vermessungswesen vom 12.Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003)
geschiitzt. Die Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche
Zwecke und die dffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis
der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zuldssig.

Antragsbuch Nr.: L4- 76/13
(bei Riickfragen bitte angeben)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 26.03.2013 ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich,

o Landesamt fiir Geoinformation und
“73Landentwicklung Niedersachsen
‘?;z\i\?egionaldirektion Meppen

~ &\ -Kataster ingen-
oz

A gl
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Grundstlicke in diesem Bereich miissen (iber eine Versickerungsmulde, die im Bereich der

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebév*"ﬂngsplajnes :?/eine Verletﬁung der in
§ 215 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 genannten Vorschriften beim hst@rﬁgkb)\ en dieses Bebb gsplanes nicht geltend
gemacht worden. /

Thuine, __._ DER BURGERMEISTER

GEMEINDE THUINE
Samtgemeinde Freren
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Kartengrundlage: Amtliche Karte (AK) 1:5.000




