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HINWEISE

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtiche Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werkiagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSChG).

Telefon- Nr. der Unteren Denkmalschutzbehdrde: 05931/44-4039 oder 05931/44-4041

Atasten

Altasten (Altablagerungen / Altstandorte, Bodenkontaminationen) sind im Plangebiet und im Einwirkungsbereich nicht bekannt. Sollten sich im Zuge der Durchfiihrung der Planung jedoch
Hinweise auf Altlasten ergeben, ist die Untere Bodenschutzbehdrde (Landkreis Emsland, Fachbereich Umwelt) unverziiglich zu informieren.

Versorgungsleitungen

Bei evil. Tiethauarbeiten ist auf evil. vorhandene Versorgungsleitungen Ricksicht zu nehmen, damit Schéden und Unfille vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von
Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufihren.

Immissionen LandesstraRen

Von der L 57 sowie der L 58 kannen Emissionen ausgehen. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhalts emrichteten baulichen Anlagen kinnen gegeniiber dem Trager der StraBenbaulast
keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Bauverbots- und Baubeschrinkungszone
=== ==aa= Bauverbolszone gemaR § 24 Abs. 1 NStrG

1. Gemat § 24 Abs. 1 NSHrG diirfen langs der Landesstralie 57 (Lingener StraRe) Hochbauten jeder Artin einer Entfemung bis zu 20 m, gemessen vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn der
LandesstraRe, sowie bauliche Anlagen, die iiber Zufahrten oder Zugange unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht emrichtet werden. Das it entsprechend fiir Aufschittungen und
Abgrabungen grdferen Umfangs.

== = = == Baubeschrdnkungszone gemaR § 24 Abs.2 NStrG

2. Innerhalb der im Plan gekennzeichneten ,40 m Baubeschrankungszone® kGnnen aus den gewerblich genutzten Baufiachen storende Einflisse durch Befriebsablaufe, Fahrzeugbewegungen,
Blendwirkungen durch Scheinwerfer und werbende Anlagen entstehen, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Landesstrae 57 negativ beeinflussen.

Bei Bedarfist ein entsprechender Sichtschutz zur Landesstrafie 57 in Absprache mit dem StraRenbaulasttrager herzustellen (§ 24 Abs. 2 und Abs. 3 NSHG sowie § 14 Abs. 3 NBauO).

spezieller Artenschutz

Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens) erfolgt auBerhalb der Brutzeit bodenbriitender Vogelarten (Zeitraum: Anfang Mérz bis Ende Juni) zur Vermeidung
der Zerstorung von Gelegen.

Evil. notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 30. Oktober (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur Minimierung der Beeintrachtigungen von Populationen
gehdlzbritender Vogelarten und Flederméusen. Vor Beginn der Rodungsarbeiten ist der Bestand in Abstimmung mit der UNB des Landkreises Emsland auf Hohlenbaume und mégliche
Winterquartiere von Fledermausen hin zu untersuchen.

In Abstimmung mit der UNB des Landkreises Emsland und einer ggf. notwendigen Okologischen Bauiiberwachung kann von den definierten Zeitfenstem in Ausnahmefallen abgewichen
und mit den Bauarbeiten vorzeitig begonnen werden.
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GEMEINDE MESSINGEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 14
"GEWERBEGEBIET WEST - ERWEITERUNG"

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) IN VERBINDUNG MIT § 58 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGS-
GESETZES (NKomVG) HAT DER RAT DER GEMEINDE MESSINGEN DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR. 14, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN
NACHSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

LANDKREIS EMSLAND

MESSINGEN, 19.02.2013

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)

Nr. 1 Auf den nicht berbauten Grundstiicksfiéchen sind Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO soweit es sich dabei um Gebaude (§ 2 Abs. 2 NBauO) handelt und Garagen
nicht zulssig.

Nr.2 Die gem.§8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungssttten werden auf der Grundage von § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

Nr. 3 Der untere Bezugspunkt fiir die max. Gebéudehdhe von 15 m ist die Mitte der Achse der StraBenverkehrsfidche vor dem jeweiligen Gebaude. Der obere Bezugspunkt
ist die Oberkante des Gebéudes (First, Hauptgesims). Ausnahmsweise sind fir einzelne funktionsbedingte, untergeordnete Bauteile wie Fahrstuhlschéchte, Kiimaanlagen,
Antennen und sonstige technische Anlagen gema § 31 Abs. 1 BauGB Uberschreitungen von bis zu 5 m zulissig.

Nr.4 Gewerbeldrmkontingentierung: Zuléssig sind Vorhaben (Betrieb und Anlagen), deren Geréusche die nachfolgenden angegebenen Emissionskontingente LEK nach
DIN 45691 weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) iberschreiten:

Emissionskontingente LEK der Teilflachen gema DIN 45691
Teilfldche (Tf) LEK in dB(A) pro m*tags  LEK in dB(A) pro m? nachts
65

Tf1 50
T2 65 50
T3 63 48
Tf4 63 48

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

Ein Vorhaben erfiiltt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den
mafigeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze). Femer erfillt eine Nutzung auch dann die Anforderungen des
Bebauungsplanes, wenn sie - unabhangig von den festgesetzten Emissionskontingenten - im Sinne der seltenen Ereignisse der TA Lam zuldssig sind.
Die Gemeinde Messingen hatt die DIN- Norm zur Verfiigung und zur Einsicht bereit.

Nr.5 Schallschutz von Schlafrdumen: Im gekennzeichneten Bereich des Plangebietes mit einem Beurteilungspegel von nachts > 50 dB(A) sind im Zusammenhang mit
Fenstem von Schiafréumen bzw. zum Schiafen geeigneten Raumen schallgedampfte Liiftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschalldammung der AuRen-
fassaden nicht verschlechtem. Altemativ kann auf schallgedmpfte Liiftungssysteme mit entsprechendem Einzelnachweis fiir gesunde Wohnverhaltnisse innerhalb
der Raume verzichtet werden.

Die Gemeinde Messingen halt die DIN-Nom 4109 zur Verfiigung und zur Einsicht bereit.
Nr.6 Bei der Emichtung von Werbeanlagen - freistehend oder an Gebauden - innerhalb der 40 m Baubeschrénkungszone ist der StraBenbaulastirager der L 57 zu beteiigen.

Nr.7 Die Gewerbegrundstiicke sind entlang der L 57 fest und liickenlos abzugrenzen (Zaun, Wall, Hecke, Anpfianzung 0.3.).

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (GF)

Nr.1 Anpflanzungen
Auf den zum Anpfianzen von B&umen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Fldchen sind die in der Pflanzenliste angegebenen Arten zu
verwenden. Der Unterwuchs ist extensiv zu pflegen. Es sind mind. vier Arten der Pflanzenliste zu verwenden. Der Mindestanteil je Art muss 10 % betragen.
Die Mindestpflanzenanzahl wird auf eine Pflanze pro 2 m* festgesetzt.

Pflanzliste

Acer platanoides  (Bergahom) Alnus glutinosa (Schwarzerle) Corylus avellana (Haselnuss)
Crataegus monogyna (WeiRdom) Fagus sylvatica (Rotbuche) Populus tremula (Zitterpappel)
Quercus robur (Stieleiche) Rosa canina (Hundsrose) Sallix caprea (Salweide)

Sambucusnigra  (Schwarzer Holunder)  Sorbus aucuparia (Eberesche)

Nr. 2 20 % der jeweiligen Grundstiicksfiéche sind zu begriinen. Diese Begriinung kann z.B. als Grundstiickseinfriedung, Parkplatzbegriinung oder als Freiraumgestaftung
ausgefiirt werden. Hierzu sollen Arten der potenziell natiirlichen Vegetation verwendet werden.

Nr.3 Das auf den Verkehrsfidchen der Stichstrale und den befestigten AuBenfiéchen anfallende Oberfiéchenwasser ist dem Regenriickhaltebecken zuzufiihren. Das als
unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflchenwasser ist ebenfalls dem Regenriickhaltebecken zuzufiihren. Vom Regenriickhattebecken ist
das Ober- bzw. Dachfidchenwasser zeitverseizt der Vorflut zuzuleiten.

PLANZEICHENERKLARUNG

GEMASS § 2 DER "VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (PLAZEICHENVERORDNUNG -
PlanZV) VOM 18. DEZEMBER 1990 (BGBL. 19911S. 58).

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
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(\GE) Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
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MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

0,8 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

FH 15 mber OK Verketrstache (TF . 3) Hohe baulicher Anlagen 15 m (iber Oberkante der Verkehrsflache (TF Nr. 3)

BAUWEISE, BAUGRENZE

_ Baugrenze

VERKEHRSFLAECHEN

Strallenverkehrsflache

Strafenbegrenzungslinie

v ww w Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN

Grunflachen (6ffentlich) Raumstreifen Regenriickhaltebecken

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

0000000
0

8 o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonst. Bepflanzungen
0000000

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Geltungsbereich des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 9 (nachrichtlich)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes (TF Nr. 5)

DER RAT DER GEMEINDE MESSINGEN HAT IN SEINER SITZUNG AM 24.05.2012 DIE AUFSTELLUNG DIESES BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN.

DB

MESSINGEN, 19.02.2013 e _ {Roosmann)
DER BURGERMEISTER
e innt= 1S
DIESER BEBAUUNGSPLAN WURDE N ZUSAMMENARBEIT MIT DEM BAUAMT DER SAMTGEMEINDE FREREN AUFGESTELLT DURCH:
REGIONALPLAN & UVP
PLANUNGSBURO P. STELZER GMBH
GRULANDSTRARE 2, 49832 FREREN
: -
FREREN, 04.10.2012 _LA j_/_—___ﬂ-’ﬂ“ﬂ“i""_)
REGIONALPLAN & UVP

DER RAT DER GEMEINDE MESSINGEN HAT IN SEINER SITZUNG AM 10.12.2012 DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG
ZUGESTIMMT UND DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 19.12.2012 BEKANNTGEMACHT,

AUSGELEGEN.

MESSINGEN, 19.02.2013

INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON VERFAHRENS ODER FORMVORSCHRIFTEN BElfh
ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT
WORDEN.

MESSINGEN, ..cocevvrrrererersernen

DER BURGERMEISTER

INNERHALB VON SIEBEN JAHREN NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND MANGEL DER ABWAGUNG NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

MESSINGEN, ...cocceerencrerreersennnn

DER BURGERMEISTER

GEMEINDE MESSINGEN
BEBAUUNGSPLAN NR .14
"GEWERBEGEBIET WEST-

ERWEITERUNG"
- Urschrift -




