BEBAUUNGSPLAN NR. 13 URSCHRIFT
1. vereinfachte Anderung
Baugebiet: "HOHER WEG"

STADT FREREN
Landkreis Emsland

BEGRUNDUNG

Grundlage des Ubersichtsplanes: Deutsche Grundkarie 1 : 5000; vervielflligt mit Erfaubnis des Herausgebers Katasteramt Lingen

Ubersichtsplan M.: 1: 5.000

Geltungsbereich: Gebiet Hoher Weg, slidwestlich der WaldstraBe an der Strate
: Hoher Weg, nordédstlich der Jigerstrate
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1. Geltungsbereich und Grundiagen

1.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Hoher
Weg" liegt stidwestlich der Waldstrae bzw. im Bereich der Strae Hoher Weg in der Stadt
Freren. Unmittelbar westlich grenzt das Baugebiet Jagerstrae an. Der Geltungsbereich
wird im weiteren Umfeld von Siedlungsbereichen sowie landwirtschaftlich genutzten Fi&-
chen eingeschlossen.

1.2 Planunteriage/grundiage Bebauungsplan Nr. 13 "Hoher Weg"
Der bestehende Bebawungsplan Nr. 13 wird nachfolgend in Kopie bzw. auszugsweise
beigeflgt.

Als Plangrundlage ist e akiueller Auszug aus der Liegenschaftskarte des Katasteramtes
Lingen, Antragsnummer V1-632/01 verwandt worden.

2. Ziele und Zwecke der Planung

2.1 Aufgaben der verbindlichen Bauleitplanung

Der Bebauungsplan hat als verbindlicher Bebauungsplan der Stadt Freren (Satzung ge-
maR § 10 BauGB) die Aufgabe, die planungsrechtliche Voraussetzungen zu schaffen, die
gewahrleisten, daB die bauliche und sonstige Nutzung in seinem Geltungsbereich im Sinne
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt (§ 1 BauGB). Er enthélt die rechts-
verbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung und bildet die Grundlage fir
weitere MaRnahmen zur Sicherung und Durchfiihrung der Planung nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches (§ 8 Abs.1 BauGB).

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die 6ffentlichen und privaten Belange ge-
geneinander und untereinander gerecht abzuwagen ( § 1 Abs.6 BauGB).

2.2 Zielsetzung der vorliegenden Bebauungsplandnderung

Ziel und Zweck der Bebawuungsplananderung ist es, unzumutbare bauliche Méglichkeiten
des Bebauungsplanes vor dem Hintergrund der nachteiligen Wirkungen auf die Nachbar-
schaft zu optimieren.

2.3 Ausgangssituation

Der Bebauungsplan Nr. 13 "Hoher Weg" regelt in der Textlichen Festsetzung § 4, dass die
Oberkante Erdgeschossfulboden tiber Oberkante Biirgersteig 0,80 m nicht Gbeschreiten
darf. Die Traufenhdhe ist im bisherigen Bebauungsplan nicht festgesetzt worden.

Somit ist das Verhaltnis der baulichen Anlage zur Umgebung und den Stralenverkehrsiia-
chen hinsichtlich der Héhenentwicklung geregelt.

Die topografischen Verhalinisse in der Ortlichkeit sind derart zu beschreiben, dass die un-
bebauten Grundstiicke westiich des Hohen Weges bis zur Waldstralle stark im Gelandeni-
veau ansteigen und deutlich Gber dem StralRenniveau des Hohen Wege zu finden sind.
Die westlich davon zu findenen Grundstiicke des Baugebietes an der Jagerstrale liegen
im Niveau tiefer.




SATZUNG

AUFGRUND DERB8§ 6 UND 40 DER NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG
[NGO] IN DER ZUR ZEIT GULTIGEN FASSUNG IN VERBINDUNG MIT DEN §§ 2.9
UND 10 DES BUNDESBAUGESETZES [BBAUG], DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
[BAUNVOI IN DER FASSUNG VOM 26.11.1968 UND DER PLANZEICHEN VERORDNUNG
VOM 19.1.1965 HAT DER RAT DER STADT FREREN AM 0%2.06.43%% DIE AUS NE-

BENSTEHENDEN ZEICHNERISCHEN UND FOLGENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUN-
GEN BESTEHENDE SATZUNG BESCHLOSSEN :

g1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG WIRD IM NEBENSTEHEN -
DEN PLAN FESTGESETZT.

82  BEFREIUNGEN REGELN SICH NACH § 31[2] BBAUG.

§3 DIE ERRICHTUNG VON GARAGEN UND NEBENGEBAUDEN IST NUR IN -
NERHALB DES UBERBAUBAREN BEREICHS ZULASSIG. DIE GARAGEN

SIND MIND. 5.00 M. VON DER STRASSENBEGRENZUNGSLINIE ZU ERRICH -
TEN.

§ 4. DIE OBERKANTE ERDGESCHOSSFUSSBODEN DARF 080M.UBER OBER -
KANTE BURGERSTEIG NICHT UBERSCHREITEN.

§s KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
GEMASS §9 (6] BBAUG WIRD NACHRICHTLICH DARAUF HINGEWIESEN
DASS MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES PLANES EINSCHLIESS-
LICH DER KOSTEN DER DURCHFUHRUNG IN DER. BEGRUNDUNG VOM .03,
0d..A938 DARGELEGT SIND. FUR DIE DACHNEIGUNG SIND DIE FESTLE-
GUNGEN IM BEB. - ENTWURF MASSGEBEND.

§6 FUR DEN FALL DER NICHTBEFOLGUNG DIESER SATZUNG WIRD GEMASS
§6 [ 2] NGO IN VERBINDUNG MIT DEN §8 35-37 DES NIEDERSACHSISCHEN
GESETZES UBER DIE OFFENTLICHE SICHERHEIT UNO ORDNUNG EIN ZWANGS-
GELD BIS ZU DM. 500 BZW. DIE ERSATZVORNAHME ANGEDROHT. EINE VER-

FOLGUNG VON ORDNUNGSWIDRIGKEITEN NACH § 156 BBAUG BLEIBT HIER-
VON UNBERUHRT.

Trafostation

vorhanden! §7  DIESE SATZUNG TRITT MIT DER BEKANNTMACHUNG IN KRAFT.
'BEBAUUNGSPLAN
NR.: 13 _HOHER WEG"”
'DER STADT FREREN
LANDKREIS EMSLAND
N-N~” - Auszug

Mafstab 1: 1000
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3. Festsetzungen der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes

Der § 4 der textlichen Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Hoher Weg" soll durch
die nachfolgende Festsetzung der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes er-
setzt werden:

"§4 Die Oberkante Erdgeschossfuboden darf 0,30 m tiber Oberkante
Burgersteig nicht Uberschreiten.”

Folgende textliche Festsetzung soll nunmehr fiir den Geltungsbereich der 1. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes festgesetzt werden:

§ 8 Die Traufhdhe als die Héhe Fertiger FuRboden bis zum Sparrenanschnitts-
punkt darf 3,60 m nicht Gberschreiten.

Mit diesen textlichen Festsetzung soll der Ortlichkeit bzw. der nachbarschaftlichen Situation

besser Rechnung getragen werden. Die Bestandssituation der vorhandenen Geb&aude
bleibt von dieser Anderung des Bebauungsplanes unberuhrt. Hier gilt Bestandsschutz.

4. Auswirkungen der Planung

Durch die verbesserte Beachtung der topografischen Verhaltnisse innerhalb des Geltungs-
bereiches der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes werden nachteilige Wir-
kungen auf die Umgebung des Plangebietes vermieden. Ferner wird eine ausreichende,
landschaftlich und stadtebaulich ansprechende Integration der Baugebietszeilen in die Um-
gebung gewahrleistet.

Besonders die Faktoren der Belichtung der benachbarten Wohnbebauung sowie der gesi-
cherte Abflul des Oberflachenwassers sind hier zu nennen.

Nachteilige Wirkungen lassen sich aus diese Anderung des Bebauungsplanes nicht
erkennen.

5. Wirksamkeit der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes

Mit dem Wirksamwerden dieser 1. vereinfachten Anderung des B-Plans Nr. 13 " Hoher
Weg" treten fir deisern Geltungsbereich die blshengen Festsetzungen des B-Plan Nr. 13
"Hoher Weg" aul3er Kraft.

6. Verfahren
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Aufgestellt: Regionalplan & UVP, Am Markt 4, 49832 Freren
Freren, 20.08.2001

im Einvernehmen mit der Stadt Freren
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Stadtdirektor

Die Entwurfsbegriindung hat mit dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
13 - Stadt Freren zur Beteiligung der von der Anderung betroffener Trager éffentlicher Be-
lange und zur Beteiligung der von der Planung bertihrten Grundstlickseigentiimern
vorgelegen.

Freren, 20.12.2001

Stadt Freren

-------------

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt Freren hat am20.12.01 diese Begriindung beschlossen.

Freren, 20.12.2001

Stadt Freren
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1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13
"Hoher Weg" Stadt Freren

Hinweis:

Als Plangrundlage ist ein aktueller Auszug
aus der Liegenschaftskarte des Katasteramtes .
Lingen, Antragsnummer V1632/01 verwandt worden. mmmmm Geltungsbereich der 1. Anderung

7

Grananlage




