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“"AM HEIGEN BAUM"
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PLANZEICHENERKLARUNG

Kartengrundlage: ohne bzw. Liegenschaftskarte
2 Landkreis : Emsland
Gemeinde : Thuine
Gemarkung: Thuine
Niader thuine Flur: e
Rohrleitund Malstab : 1:1000

* = Bezeichnung aus der Flurbereinigung

Vervielfdltigung nur fir eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet (813 Abs.4, §19 Abs.1 Nr. 4
Nieders. Vermessungs- und Katastergesetz vom

5 Antragsbuch Nr.: P 26/1993
02.07.1985 - Nieders. GVBL. S. 187)

(Bei Rickfragen bitte angeben)

Die Planunterlage wurde auf der Grundlage der bisher von der Flurbereinigungsbehdrde im Rahmen des
noch nicht rechtskradftigen Flurbereinigungsverfahren "Thuine L 137" erstellten
Vermessungsunterlagen angefertigt.

O Flurstlcksnummern sind zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht vergeben. *)

: Sie weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom 05.11.1993).

52 Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Lingen (Ems), den (1, SEP. 1984 Katasteramt Meppen -

AuRenstelle Linge

Ltd. Yermessungsdirektor &b,

Vermerk: Bei geometrischen Bezligen zu unvermarkten Grenzen
(in den Knickpunkten und Grenzschnitten fehlt das
Kreissymbol) ist eine Grenzfeststellung zu beantragen.

*) Hinsichtlich der Flur 7 (nicht in das Flur-
bereinigungsverfahren einbezogen) ist Kartengrundlage
die Liegenschaftskarte.

Die Planunterlage entspricht nur in diesem Teilereich
dem Inhalt des Liegenschaftskatasters.

— — — = Verfahrensgrenze der Flurbereinigung Thuine L 137.
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WA ' Allgemeine Wohngebiete

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GeschoBflachenzahl

04  Grundflichenzahl

I1 Zahl der Vollgeschosse (als Hbcl1stgrenze)

BAUWEISE, BAUGRENZEN
) Offene Bauweise
@ Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

====m=> Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
l:‘ StraBBenverkehrsflichen (Gemeindestrafie)

mmmmm==w Strallenbegrenzungslinie (auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung)

7 / Verkehrsflichen besonderer Zweckbestim-
/ mung

Verkehrsberuhigter Bereich

F FuBweg

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-
LEITUNGEN

——O—— Hochdruck- Gasrohrleitung

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND
MASSNAHMEN ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT

|'6' O_OFI Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und
—9L2 C _ Striuchern —privat-

SONSTIGE PLANZEICHEN
—@—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
< Sichtwinkel (Hinweis)

F = Angrenzender Bebauungsplan
L}

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung
und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden ortlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung ,
als Satzung beschlossen:

Thuine, den ...20.07.1994. ..

..................... M.

Biirgermeister

Ratsmitglied

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEX:

- Mit dem Inkrafttreten dieses Planes wird der Bebauungsplan Nr. 4 ,,Am Heiligen Baum*, soweit er in den Geltungsbereich dieses
Planes fillt, auBBer Kraft gesetzt.

o

- Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Zahl der Vollgeschosse™ kann die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit
der Gemeinde eine Ausnahme gemaB § 31 (1) BauGB um + I VellgeschoB zulassen, wenn es sich um Dachgeschosse handelt, die
im Sinne von § 2 (4) NBauO als Vollgeschosse gelten und die GeschoBflichenzahl eingehalten wird. Diese Ausnahme ist in den
Bereichen nicht zuldssig, in denen im Bebauungsplan die Zweigeschossigkeit als Hochstgrenze festgesetzt ist.

[U%)

. Die Hohe des fertigen ErdgeschoRfuBbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger StraBe bis Oberkante fertiger Erdge-
schof3fuBboden, in der Mitte des Gebiudes an der StraBenseite 0,50 m nicht iiberschreiten.

4. Zu der das Baugrundstiick erschlieBenden StraBe darf die Gebiudehdhe, gemessen an der Traufenseite von der Oberkante fertiger
ErdgeschoBfuboden bis zum Schnittpunkt der Auenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, bei einge-
schossigen Gebauden hochstens 3,50 m, bei zweigeschossigen Gebéuden hochstens 6,00 m betragen.

5. In den Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind nur landschaftsgerechte, heimische Geholze zuldssig (siehe lan-
despflegerischen Planungsbeitrag).

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN:

1. Die Dachausbildung muB als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach erfolgen. Garagen und Nebengebiude sind auch mit Flach-
dach zuldssig.

2. Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen StraBenverkehrsfliche und vorderer Bauflucht - nur bis maximal
0,50 m tiber Stralenoberkante zuldssig.

HINWEISE:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archiologische Funde gemacht werden, sind diese geméB § 14 Abs. 1 des Nieders. *
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig. Es wird gebeten, die Funde unverziiglich einer Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fiir
die Archéologische Denkmalpflege zu melden. Die archéologischen Funde und die Fundstellen sind gegebenenfalls bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverindert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz-
behdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 Nieders. Denkmalschutzgesetz).

Das Merkblatt Feuerwehrzufahrten/Loschwasserversorgung der hauptamtlichen Brandschau des Landkreises Emsland ist zu beachten.

Die Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m iiber StraBenoberkante dauernd freizuhalten. Hiervon sind vorhandene hochstammige Bdume
ausgenommen.

An das geplante Baugebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzfldchen an, aus denen es zeitweise im Zuge der ordnungsgemiBen Be-
wirtschaftung der Flachen zu Geruchs- und Gerduschimmissionen kommen kann. Diese sind als ortsiiblich hinzunehmen.

Bei Baumanpflanzungen im Bereich der Versorgungsleitungen ist das DVGW-Regelwerk GW 125 zu beachten. Entsprechende Ab-
stande und SchutzmafBnahmen sind einzuhalten.

BEBAUUNGSPLAN NR. 12

» KLOSTERSTRASSE OST“
- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -
GEMEINDE THUINE

SAMTGEMEINDE FREREN, LANDKREIS EMSLAND

URSCHRIFT

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 09, 03,1994
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluf3 ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 27.04.94
ortsiiblich bekanntgemacht.

Thuine, den 20.07.1994

Biirgermeister

m Anzeigeverfahren gem.§ 11 Abs.3 BauGB
: e, 03 Nav. 1004
habe ich mit Verfiigung vom __ Y J, N oV, 1994

Az.: -65-610- L‘Ol "'44

von Rechtsvorschriften gelt

keine Verletzung

Meppen, den U J, NOV. W

| andkreis Emsland

DER OBERKREISDIREKTO
I uftf£
v

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 09.03.1994
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurfsbegriin-
dung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauBG beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am 27.04.1994 ortsiiblich bekannt-
gemacht. Der Entwurf Bebauungsplanes und die Entwurfsbe-
griindung haben vom 19.05.1994 bis zum 20.06.1994
gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Thuine, den 20.07.1994

g
Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens fiir den Bebau-
ungsplan ist gem. § 12 BauGB am 20.4n -A34% im
Amtsblatt fiir den Landkreis Emsland bekanntgemacht wor-
den. Der Bebauungsplan ist damit am 36 AN AQQI(
rechtsverbindlich geworden.

Thuine, den 30./1. /)Qq((

....................................... (Burbn)

Biirgermeister

Nder Gemeinde hat in seiner Sitzung am
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurfs

dung zugestimmt und die erneute Auslegung gem, Abs. 2
und 3 BauGB*vom bis zum

wurden am
Entwurf des Bebauungs

anes und der’Entwurfsbegriindung
haben vom i

S Zu gem. § 3

denken konnen nur zu den géind

vorge-bracht werden.

Thuine, den

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungs-
planes ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht gel-
tend gemacht worden.

Thuine, den

Biirgermeister

Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Be-
bauungsplanes sind Miangel der Abwigung beim Zustande-
kommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Thuine, den

Biirgermeister

Der Rat der Gemeinde hat dem Bebauungsplanes nach Prii-

fung der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 20, 07 . 1994als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom:

PLANUNGSBURQO DR. HARTMUT SCHOLZ
Regional-Baulgitpihnung/ u. Landespflege
Nikolaiovt 1-24 4 Osnabrick
Tel. (0541 22257 Fax (0541) 2018 35

Osnabriick, den 25.02.1994 / 20.07.1994




