Praambel und Ausfertigung

(mit 6rtlichen Bauvorschriften)
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) und der §§ 56, 97 und
98 der Niedersachsische Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Messingen diesen Bebauungsplan Nr. 12
JWestlich des Herzeschweges bestehend aus Planzeichnung den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften tber die
Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Messingen, den 23.06.2010
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Messingen-Nord — Verf. Nr. 2231

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl
| Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmaf

max. Héhe 9 m maximale Gebaudehdhe 9 m

HINWEISE

Hinweise des Landkreis Emsland, Untere Denkmalschutzbehérde:

Bodendenkmale stehen unter Denkmalschutz und sind grundsétzlich zu erhalten und
zu schitzen. Ist eine Beeintrachtigung, Veranderung resp. Zerstérung eines
Bodendenkmals im Einzel- und Ausnahmefall nicht zu verhindern, steht eine mégliche
Erlaubnis von vorneherein unter dem Vorbehalt vorheriger Sicherung/Dokumentation
der Denkmalsubstanz. Die schutzlose Preisgabe des kulturellen Erbes Bodendenkmal
wirde den besonderen verfassungsgeméaBen Schutz der Denkmale missachten. Die
Zerstérung von Bodendenkmalen ohne vorherige fachkundige Grabung ist im Ergebnis
ausnahmslos unzulassig.

Wenn jemand in Kenntnis des Vorhandenseins von Bodendenkmalern die Planung
einer Flache, in der Bodendenkmaéler vermutet werden, betreibt, ist dieser als
Veranlasser der im Grunde nur von ihm gewollten, zumeist entgegen
denkmalfachlicher Erwagungen stehenden Grabungen anzusehen. Daher hat der
Vorhabenplanende als Veranlasser dieser fachkundigen (Rettungs-)Grabungen sowie
die erforderlichen wissenschaftlichen Vor-, Begleit- und Nacharbeiten entsprechend
dem Gesetz zu dem Européischen Ubereinkommen vom 16. Januar 1992 zum Schutz
des arch&ologischen Erbes(Sog. "Charta von La Valetta, BGBI. 2002 II, S. 2709 ff.)

durchfiihren zu lassen. Etwaige Grabungskosten sind durch den Verursacher zu
tragen.

Der Rat der Gemeinde Messingen hat in seiner Sitzung am 21.01.2010 die Aufstellung des
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Bebauungsplanes Nr. 12 ,Westlich des Herzeschweges* beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 10.02.2010 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Messingen, den 23.06.2010
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Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Messingen hat in seiner Sitzung am 13.04.2010 dem Entwurf des

Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 03.05.2010 ortsiiblich bekannt
emacht.

gDer Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 18.05.2010 bis

einschlieBlich 18.06.2010 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

i & S

Messingén, aen 23.06.2010
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Messingen hat den Bebauungsplan nach Prifung der
Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 23.06.2010 als Satzung (§
10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Messingen, den 23.06.2010

Bekanntmachung

Der Bebauungsplan wurde am..15..49.294€. im Amtsblatt fiur den Landkreis Emsland Nr.
25/(2049... .gemaR § 10 Abs. 3 BauGB verdffentlicht.
Der Bebauungsplan ist damit am.....7$:.49: 2049 . ....... in Kraft getreten.

Messingen, den 5. 45-204C
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5. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Grunflachen

Offentliche Griinflachen

@ Offentliche Grunflachen, Zweckbestimmung: Kinderspielplatz

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnhahmen und Flachen
far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begrindung nicht
geltend gemacht worden.

Messingen, den

Burgermeister

anzulegen.

e Rotbuche Fagus sylvatica
e Hainbuche Carpinus betulus
o Feldahorn Acer campestre

max. Hohe 9 m i —————— 1 T’ = =" von Natur und Landschaft
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8. Nachrichtliche Ubernahmen
380 kV Oberirdische Stromleitungen
—4@——  mit Schutzstreifen
Richtfunktrasse
/L— / ur ] 3 mit Schutzstreifen
= 9. Pflanzgebote Pflege:
TeXtIIChe Festsetzungen Pflanzgebot im Geltungsbereich Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bis zum Abschluss der 3.
Fur die festgesetzten Grinflachen mit Pflanzgebot sind nachfolgende Arten Vegetationsperiode ist sie zu pflegen (inkl. 2 Mahgange / Jahr).
zu verwenden. Eingegangene Geholze sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. Die
1. GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind maximal 2 Wohnungen pro o Kupferfelsenbirne Amelanchier lamarckii Pflanzenliste kann durch Vorgaben der Unteren Naturschutzbehérde des
Wohngebaude zuléssig. e Eberesche Sorbus aucuparia Landkreises Emsland erweitert bzw. verandert werden.
Bei Doppelhét_{sern si"nd_ maximal 2 Wohnungen pro Wohngebdude e Hasel Corylus avellana
(=Doppelhaushéifte) zulassig. e WeiRdorn Crataegus monogyna
2 Die Hohe des ferti Erd hoRfubod darf, gemessen von Oberkante © Schiehe Prunus spinosa
: IE Fiolie des: tenigen Erageschouilll, s0cens: cart, 96 . . e Feldahorn Acer campestre 10. Die Anwohner von StichstraBen/Wohnwegen ohne Wendeplitze bzw. mit
(I;/Iltte Gfegt_lgedr StraB: bl;t?léeer:‘(:giﬁ fgfstlcs)ﬂ:}fl Eifhg[eusgg:;%;ur‘éggge"’ in der Mitte e Ohrweide Salix aurita Wendeplatzen, deren Durchmesser weniger als 18 m betragt, miissen ihre
€8 elaudes an Sersia 1 ) e Schwarzer Holunder Sambucus nigra Abfallbehélter an den néachstliegenden  offentlichen, von den
3 Die  Gebaudehdhe gemessen von der Oberkante fertiger e Hunds-Rose Rosa canina Abfuhrfahrzeugen zu befahrenden Stralen zur Abfuhr bereitstellen.
ErdgeschoRfuRboden bis zum First, darf maximal 9,00 m betragen. Pflanzmaterial-
. . - - Stieleiche: 3 x verschulte Samlinge, GréRe 50- 80 cm (3j.vS 1/2 50- 80) s .
* ISTraBeEScraeglfgnzunzgwsllis:ir;)enund dc?err nggggﬁg (= C?Ir;lrr:jisr;ucgzg;leur;% sirsd Straucher: 2 x verschult Samlinge, GroRe 80- 120 cm (2j.vS 2/3 80- 120) Ortliche B:uv4ogc|‘ggﬂ5e\;1 56. 67 und 58 NBau®
Garagen, Carports sowie Nebenanlagen i. S. d. §§ 12 und 14 BauNVO . gemagt § 9 Abs. AWGE A, 39 65, 37 1 au
unzulassig. Pflanzdurchfiihrung: _ . . . .
Gruppenpflanzung von jeweils 3- 5 Stiick. Pflanzverband 1 x 1 m, 1. Die Dachneigung muf® zwischen 20 ° und 45 ° betragen.
5. In der nordlichen privaten Griinfliche mit der Flache zum Anpflanzen von reihenversetzt. F.l." Garagen gem, § 12 BauhivO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNvi
Baumen und Strauchern muR eine 5 m breite und 1,20 m hohe Wallhecke Grinflache 5 m breit (TF 5): mind. dreireihige Pflanzung auf 1,2 m hohem kénnen auch Flachdacher zugelassen werden.
angelegt werden. Die Bepflanzung ist mit Strauchern gemé&R Pflanzenliste \ga}_" e, 3 B T8 e mind ireihiae B
i riinfliche 3 m bre - mind. zweireihige Pflanzun
des Umweltberichtes varzunehmen. (TF6) g g 2. Einfriedungen sind im  Vorgartenbereich —  Bereich  zwischen
6. In den westlichen und stidlichen privaten 3 m breiten Griinflachen mit der Spielplatz (TF 8): gtraﬁnvirkrihrstﬂacﬁg und vorderer Bauilueht —nur bis maximal 0,00 m dber
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist die Bepflanzung mit Es sind Sand- und Rasenflachen zuléssig. Im Bereich der Griinflache konnen trallenoberkante zulassig.
5 5 i i Spielgerate, Sitzgelegenheiten und notwendige Einzdunungen errichtet . .
Strauchern gemaR Pflanzenliste des Umweltberichtes vorzunehmen. WZrdgn. Die Ver%ieggelung sollte. sich auf dégs notwendigegMindestmaB 3. Das auf dem Grundstick anfallende Oberflachenwasser ist auf diesem
7. Die 4 m breite offentiiche Grinflache im Nordwesten des Plangebietes ist beschréinken (Fundamente, Kleine Aufstelfiachen etc.). Neben den in der schadlos durch Versickerung oder Venjeselung aufzunhmen. Dies git
aufgrund des Leitungsrechtes nur mit Schotterrasen anzulegen. Pflanzenliste beschriebenen Gehdlzen sind zur Eingriinung bzw. zur Anlage insbesondere fiir Zu- und Abfahrten von Garagen. Eine Uberbauung und
von Schnitthecken auBerhalb der Flachen mit Pflanzgebot nachfolgende Versiegelung des Bodens darf nicht dazu flihren, dass benachbarte Flachen,
8. Der Kinderspielplatz ist entsprechend der Vorgaben des Umweltberichtes Arten zulassig: auch offentliche StralRenverkehrsflachen, durch Oberflachenwasser belastet

werden. Die Bestimmungen des Niedersachsischen Wassergesetzes bleiben
hiervon unberiihrt.
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