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Vervielfaltigung nur fir eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet (813 Abs.4, 8§19 Abs.1 Nr. 4
Nieders. Vermessungs- und Katastergesetz vom

Antragsbuch Nr.: P 9/1996
02.07.1985 - Nieders. GVBL. S. 187) ntragsbuch Nr.: E_9/1996

(Bei RUckfragen bitte angeben)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 12.06.1996).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Vermessungs- und Katasterbehorde Emsland

Lingen (Ems), den {35 Maj 1997

Katas t Lingen
Im Avftrage:
"'L—'\_—, //
Antons ﬁ.

Vermerk: Bei geometrischen Beziigen zu nicht abgemarkten Grenzen
(in den Knickpunkten und Grenzschnitten fehlt das
Kreissymbol) ist eine Grenzfeststellung zu beantragen.
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—«&—— ELT-Freileitungen mit Schutzstreifen

Wasserleitung

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsi-
schen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen Be-
bauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nachstehenden ortlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung, in der Sitzung am 21.05.1997 .... als Satzung be-
schlossen.

Beesten, den ...21.05.1997

Ratsmitglied

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

GemaR § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehdérde im Einvernehmen mit der Gemeinde eine Ausnah-
me von der festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen zulassen. Die Abweichung muf dabei genau 90 Grad
betragen.

Die Hoéhe des fertigen Erdgeschoflfubodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger StraRe bis Ober-
kante fertiger Erdgeschof3fuboden, in der Mitte des Gebaudes an der StraRenseite 0,50 m nicht Uberschrei-
ten.

Die Traufenhohe, gemessen von Oberkante fertiger ErdgeschoRfuBboden bis zum Schnittpunkt der AuRenkante
des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 3,75 m nicht uberschreiten.

Die Grundflachenzahl darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Baugrundsttck lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % uberschritten werden, wenn folgende Voraus-
setzungen erflllt werden:

Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem Pfla-
ster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen. Garagen gem. § 12 BauN-
VO und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO mit Flachdachern sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelénde-
oberflache sind dauerhaft flaichendeckend zu begriinen.

Kellerwohnungen sind unzulassig.

Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

Das auf den befestigten Flachen anfallende nicht schadlich verunreinigte Regenwasser ist durch bauliche oder
technische Ma3nahmen auf dem Grundstuck zu versickern sofern die Bodenverhaltnisse dies zulassen. Die Er-
richtung eines Speichers und die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberihrt.

In den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind nur standortgerechte heimische Geholze
gemaR Landespflegerischem Planungsbeitrag zulassig, die Pflanzdichte betragt mindestens eine Pflanze pro

2,0 m2

Je 150 m? offentlicher Verkehrsflache ist ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m
Hohe mind. 14 cm).

Je angefangene 350 m? Baugrundstuck ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum (darunter fallen auch
Obstbaume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Hohe mind. 14 cm).

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1.

Die Dachausbildung muf als Sattel-, Walm- oder Kruppelwalmdach erfolgen. Die Dachneigung muf3 zwischen
38 und 48 Grad betragen. Die festgesetzte Gradzahl der Dachneigung gilt bei Walm- und Krippelwalmdéachern
nur fur die l&angere Traufenseite. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO kénnen
auch mit Flachdach errichtet werden.

Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen Stralenverkehrsflache und vorderer Bauflucht - nur
bis maximal 0,80 m Uber StralRenoberkante zulassig.

HI

1.

NWEISE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archéologische Funde gemacht werden, sind diese geman § 14
Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig. Es wird gebeten, die Funde unverzuglich einer Denk-
malbehorde oder einem Beauftragten fur die Archéologische Denkmalpflege zu melden. Die Arch&ologischen
Funde und die Fundstellen sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehotrde vorher die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 Nieders. Denkmalschutzgesetz).

Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Erdkabel Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und
Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Néhe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszu-
fahren. Die Bezirksstelle der VEW Energie AG, Munster, kann den Verlauf der erdverlegten Versorgungseinrich-
tungen in der Ortlichkeit anzeigen. Alle Arbeiten in der Nahe der Versorgungseinrichtungen - auch der Freilei-
tung - sind mit besonderer Sorgfalt auszufiihren, da bei Anndherung bzw. deren Beschadigung Lebensgefahr
besteht.

Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m Uber StralRenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten. Es
sind nur Einzelbdume zulassig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Hohe iber Gelande ansetzen.

An das Gebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge der ordnungs-
gemaRen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs- und Gerauschimmissionen kommen kann. Diese sind als
ortsublich hinzunehmen.

Von der Landesstrale kénnen Emissionen ausgehen. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten bau-
lichen Anlagen kénnen gegenuber dem Tréger der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriche hinsicht-
lich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Bei Baum- und Strauchpflanzungen im offentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und das
,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der Forschungsgesellschaft fur
Stralen- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten.

Bei der Verrieselung des anfallenden nicht belasteten Oberflachenwassers auf den Grundsttcken ist das ATV-
Regelwerk - Arbeitsblatt A 138 - zu beachten.

Das Merkblatt Feuerwehrzufahrten/Léschwasserversorgung der Hauptamtlichen Brandschau des Landkreises
Emsland ist zu beachten.

SAMTGEMEINDE FREREN /LANDKREIS EMSLAND

BEBAUUNGSPLAN NR. 12
+WESTLICH DER JUNKERNSTRASSE*

MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

GEMEINDE BEESTEN

URSCHRIFT

Beesten, den21.05.1997

Plllror

Burgermeister Burgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am02.09.1996 | Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens fiir den Bebau-
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschlul ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am Amtsblatt fur den Landkreis Emsland.
23.,12.1996 ortsiiblich bekanntgemacht.

ungsplan ist gem. § 12 BauGB am 15.07.1997 im

bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
15.07.1997 rechtsverbindlich geworden.

Beesten,den 15.07.1997

(Meiners)

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am19,03.1997 | Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebau-

dem Entwurf des Bebauungsplans und der Entwurfsbegriin-

dung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.

2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Ausle-

gung wurden am 20.03.1997 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbegriin-
dung haben vom 05.04.1997 bis einschl. 05.05.1997
gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Beesten, den21.05.1997

/Z% 2 (Meiners)

Burgermeister

ungsplans ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht gel-
tend gemacht worden.

Beesten, den

Burgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung
der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 21.05.1997als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Beesten, den 21.05.1997

Burgermeister

Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Be-
bauungsplans sind Mangel der Abwégung beim Zustande-
kommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht wor-
den.

Beesten, den

Burgermeister

GEENp L et [N St o
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m Anzeigeverfahren gem. & 11 Abs. 3 BauGB

abe ich mit Verfligung vom___’_ § JU[]I' ]997

\z.: -65-610- 0.5 ~AA . keine Verletzung
on Rechtsvorschriften geltend gemacht.

leppen, d

n

1.9, Juni_1997
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Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom:

PLANUNGSBURO DR. HARTMUT SCHOLZ
Regional-Baylgliplanung u.[l/andespflege
Nikolaigri \Ir2. & LAQsnabrick




