Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Landkreis Emsland

Gemeinde : Messingen
Gemarkung: Messingen

Flur : 18

MaRstab : 1:1000 N

Vervielfaltigung nur fur eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet (813 Abs.4, §19 Abs.1 Nr. &
Nieders. Vermessungs- und Katastergesetz vom

02.07.1985 - Nieders. GVBL. S. 187)  ° AnEEERSOUE) Hr.s Li- ELCFES

(Bei Ruckfragen bitte angeben)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 06.05.1998).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

. Vermessungs- und Katasterbehorde Emsland
Lingen (Ems), den .
Katasteramt Lingen

(L.S.)
\ fe

Vermerk: Bei geometrischen Beziigen zu nicht abgemarkten Grenzen
(in den Knickpunkten und Grenzschnitten fehit das
Kreissymbol) ist eine Grenzfeststellung zu beantragen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

WA Allgemeines VWohngebiet Kanalisationsleitung
—4»— Richtfunkstrecke

MASS DER BAULICHE I NUTZUNG

03 Grundflachen ahl FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
Geschol¥flacr «:nzahl RRB _ (| Regenrickhaltebecken
Zahl der Vollgeschosse
l (als Hochstgre:nze)

GRUNFLACHEN

.| Grunflache - offentlich -

BAUWEISE, BAUGREN.ZEN

Spielplatz
0 Offene Bauws se
[ED Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig PLANUNGEN UND MASSNAHMEN ZUR ENT-
—————— Baugrenze WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
— o Stellung der taulichen Anlagen 70 © 0 O] Flache zum Anpflanzen von Baumen
(Hauptfirstrichtung) o 0 0 ol und Strauchern - privat -
Flachen zum Anpflanzen von Bdumen
und Strduchern -offentlich-
VERKEHRSFLACHEN SONSTIGE PLANZEICHEN
StraRenverkenrsflache == )
lich ltungsbereichs
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—8 8- Abgrenzung unterschiedlicher Stellung

StralRenbegrenzungslinie (auch gegen- der baulichen Anlagen

uber Verkehrstlachen besonderer Zweck-

bestimmung) < Sichtwinkel (Hinweis)
J Verkehrsflach<n besonderer Zweck- S W% Flache fur Vorkehrungen zum Schutz
;/ i bestimmung a__a ] gegen schadliche Umwelteinwirkungen
; B h (Larmschutzwall - Hohe mind. 2,50 m uber
WiriseRIREEAMGIET CErRIE StraBenoberkante der Landesstralle 58))
F FulRweg
R Radweg

w 'w— Bereich ohne £in- und Ausfahrt

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsi-
schen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen Be-
bauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nachstehenden értlichen Bauvorschriften uber die Gestaltung. in der Sitzung am 26.11.1998 als Satzung be
schlossen.

Messingen, den ...26..11.1998

R (Roosmam)
Burgermeister

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 GemaR § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde eine Ausnah-
me von der festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen zulassen. Die Abweichung muf dabei genau 90 Grad
betragen, oder das Gebaude muf parallel zu der ErschlieRungsstralle errichtet werden

2 Die Hohe des fertigen ErdgeschoRfulbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger Stral3e bis Oberkante
fertiger ErdgeschoRfulboden, in der Mitte des Gebaudes an der Straflenseite 0.50 m nicht Uberschreiten

3 Die Traufenhéhe, gemessen von Oberkante fertiger ErdgeschofRfuRboden bis zum Schnittpunkt der Auf3enkante
des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der Dachhaut. darf 3,75 m an allen Traufenseiten nicht Gberschreiten

4 Die Grundflachenzahl von 0.3 darf gemafl § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahr-
ten. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden, wenn folgende
Voraussetzungen erfullt werden
Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem Pfla-
ster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen. Garagen gem. § 12 BauN-
VO und Nebenanlagen gemafR § 14 BauNVO mit Flachdachern sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache sind dauerhaft flachendeckend zu begrunen

5 Je Wohngebaude sind maximal 3 Wohnungen zulassig

~ 6 Das auf den befestigten Flachen anfallende nicht schadlich verunreinigte Regenwasser ist durch bauliche oder

technische Mafnahmen auf dem Grundstick zu versickern Die Errichtung eines Speichers und die Entnahme
von Brauchwasser bleiben hiervon unberlhrt.

7 In den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind nur standortgerechte, heimische Geholze
gemanR Landespflegerischem Planungsbeitrag zulassig

8 Je 150 m? offentlicher Verkehrsflache ist ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang in 1.0 m
Hohe mind. 14 cm).

9 Je angefangene 350 m? Baugrundstuck ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum (darunter fallen auch
Obstbaume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Hohe mind. 14 cm)

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1 Die Dachausbildung muf als Sattel-, Walm- oder Kruppelwalmdach erfolgen. Die Dachneigung mufd zwischen
35 und 45 Grad betragen. Die festgesetzte Gradzahl der Dachneigung gilt bei Walm- und Krippelwalmdachern
nur fur die langere Traufenseite. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO konnen
auch mit Flachdach errichtet werden

2 Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen Stralenverkehrsflache und vorderer Bauflucht - nur
bis maximal 0,80 m Gber StralRenoberkante zulassig

HINWEISE

1 Der Beginn der Erdarbeiten ist friihzeitig, mindestens aber 4 Wochen vorher, dem Institut fir Denkmalpflege, Heiligen-
geiststrae 26, 26121 Oldenburg, Tel. (0441) 799-2120. anzuzeigen, damit baubegleitende archaologische MaRnahmen
stattfinden kénnen. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten arch&ologische Funde gemacht werden, sind diese
gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig. Es wird gebeten, die Funde unverzuglich einer Denk-
malbehdrde oder einem Beauftragten fiir die Archaologische Denkmalpflege zu melden. Die Archaologischen Funde und
die Fundstellen sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ih-
ren Schutz ist Sorge zu tragen. wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14
Abs. 2 Nieders. Denkmalschutzgesetz)

2 Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m uber StraRenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten. Es sind nur
Einzelbdume zuléssig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Héhe iber Gelande ansetzen.

3. Die Landwirtschaftskammer Weser-Ems weist darauf hin, daf an das Baugebiet landwirtschaftliche Nutzflachen angrenzen.

Die daraus im Zuge einer ordnungsgemafen Bewirtschaftung entstehenden Geruchs- und Gerauschimmissionen sind
als ortsublich hinzunehmen.

4 Von der LandesstralBe 58 konnen Emissionen ausgehen. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen
Anlagen kénnen gegenuber dem Trager der Straenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissi-
onsschutzes geltend gemacht werden

(63}

Innerhalb der Baubeschrénkungszone im Abstand von 40 m vom befestigten Fahrbahnrand der LandesstraRe 58 dirfen
Werbeanlagen im Blickfeld zur Strale nicht errichtet werden. Hiervon ausgenommen ist lediglich Werbung an der Stéatte der
Leistung, die unbeschadet baurechtlicher Genehmigung der Zustimmung der StralRenbauverwaltung bedarf.

6 Bei Baum- und Strauchpflanzungen im offentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und das ,Merkblatt tber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswe-
sen (Ausgabe 1989). insbesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten

Die Baugrundstucke, soweit sie unmittelbar an die Landesstralle 58 angrenzen, sind entlang der StraReneigentumsgrenze
mit einer festen luckenlosen Einfriedung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 24 NStrG in Verbin-
dung mit Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien und § 15 NBauO)

8 Im Zusammenhang mit der Errichtung von Larmschutzwallen wird auf die Beachtung der ,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen* (LAGA) - Technische Regel. akt. Fassung) hingewiesen.

9 Ber der Verrieselung/Versickerung des anfallenden nicht belasteten Oberflachenwassers auf den Grundstiicken ist das
ATV-Regelwerk - Arbeitsblatt A 138 - zu beachten

10. Das Merkblatt Feuerwehrzufahrten/Loschwasserversorgung der Hauptamtlichen Brandschau des Landkreises Emsland ist
zu beachten

i Uber den Pianbereich verlauft die Richtiunkverbindung Tr Nr 732 der Deutschen Telekqm AG fur den Fernmeldeverkeht
Die maximal zulassige Bauhohe von 59 n1 u NN darf nicht uberschritten werden

[
| L AUSFERTIGUNG
'BEBAUUNGSPLAN NR. 10

,SUDLICH DER FRERENER STRASSE“
- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -
GEMEINDE MESSINGEN

SAMTGEMEINDE FREREN / LANDKREIS EMSLAND

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 25.02 1998 Der Satzungsbeschlufl (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-

die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen ungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 31 (31999
Der Aufstellungsbeschlul? ist gemall § 2 Abs 1 BauGB am im Amtsblatt fur den Landkreis Emsland bekanntgemacht
26 021998  ortsublich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damitam 31.03.1999

rechtsverbindlich geworden,
Messingen, den 76. 11 1998

Messingen, den 31.03.1999

(Roosmann) (Ragsmann)
Burgermeister Birgermeister
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 24.09.1998 Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebau-
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Entwurfsbegrin- ungsplans ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1

dung zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. | und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Ausle- | ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht gel-

gung wurden am (2 10.1998 ortsublich bekanntgemacht. |tend gemacht worden.
Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbegrin-
dung haben vom 19 10.1998  bis einschl. 19.11 1998 Messingen, den

gem § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Messingen, den 26.11 1998

ARoosmann)
Burgermeister Burgermenster
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan - mit Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Be-
Baugestalterischen Festsetzungen - nach Prufung der bauungsplans sind Mangel der Abwagung beim Zustande-
Bedenken und Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB) in seiner kommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht wor-
Sitzung am 26 11.1998 als Satzung gem. § 10 Abs. 1 den.

BauGB sowie die Begriindung beschlossen

Messingen, den
Messingen, den 26.11 1998

. [Roosmann)
Burgermeister Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom:

| PLANUNGSBURO

elling * Twisselmann
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