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Landkreis Emsland Vervielfdltigt mit Erlaubnis des Herausgebers: ART DER BAULICHEN NUTZUNG —0b Erdgasleitung HINYEISE
Ge e d ' B eesten KumStemmt Meppen‘ 'AntmngUF‘h 'NF A 5024/90 WA Allgemeines Wohngebiet —o— Erdkabel Aufgrund der ermittelten Baugrundschichtung ergeben sich fiir die Griindung folgende Bedingungen: Die geplanten Gebiu-
m |n e: Stand vom []] 19 ]990 : = Allgemeines Wohngebiet mit de konnen. bei in Teilbereichen durchzufiihrenden Fundamentvertiefungen, flach gegriindet werden, da ausreichend tragfi-
i | WAE Nutzungseinschrinkungen hige Bodenarten im Bereich der Griindungssohlen bzw. geringfiigig hierunter anstehen. Die Lage des tragfihigen Baugrun-

j 1 —y :
7 M i . . des ist den Bohrprofilen der Anlage der Begriindung zu entnehmen. Bei einer KellergeschoBhohe von ca. 2.0 m liegen die
o N\ L GRUNFLACHEN

Gemarkung: Beesten

: 5 N Grundungssohlen bei ca. 2.5 m unter OK Geldnde. Auf der vorgenannten Héhenkote steht iiberwiegend im gesamten
° g H Q. W % 56 s . eple / 1 yfHihioe ¢ e 1er; i 1 o age / 1c ¢
F l ur : 10 H N v MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Griinflichen (8ffentlich) :c'uplnmten W ohnbaugs:bml tragfahiger Be?u,_zrund an (v L_I" lmfzu Bohr;')'mﬁle in der Anlage). \K"erdcn nu.htume.rl\ellerte
©HE O AR Gebiude erstellt, so sind Fundamentvertiefungen bzw. eine Sondergriindung (z.B. Brunnengriindung) auszufiihren.
M C[BStCl b p 1 . 1000 3 .:' GeschoBflichenzahl Spielplatz .
i Klarantage L Fiir die einzelnen Hiduser ist ggf.. je nach Lage des Grundstiicks, eine ergidnzende Griindungsbeurteilung zu erstellen.
. 03  Grundflichenzahl

Vervielfaltigung nur fur eigene, nichtgewerbliche s i e s )
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND An das Gebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflidchen an. aus denen es zeitweise auch im Zuge der ordnungsgemife

Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4, 819 Abs.1Nr. 4 =
/ hosse s 5 ; ; - S S ; : g

Nieders. Vermessungs- und Katastergesetz vom Antragsbuch Nr. P 14192 | Zahl d.c‘ar Vollgescho MASSNAHMEN, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT- Bewirtschaftung der Flichen zu Geruchs- und Gerduschimmissionen kommen kann. Diese sind als ortsiiblich hinzunehmen

go.7. 1908 - Niedeys.GVRI. 5.187) ELEe: Ruskirager anegen: (als Hochstgrenze) WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT )

Von der Kreisstrafe 304 kdnnen Emissionen ausgehen. Fiir die in Kenntnis der StraBe errichteten baulichen Anlagen
honnen gegeniiber dem Triger der StraBBenbaulast keinerlei Entschiadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes
geltend gemacht werden.

Umgrenzung von Fldchen fiir Mafinahmen
| zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeut- BAUWEISE, BAUGRENZEN

samen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 04.05.1992.). 0 Offene Bauweise
: Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. . ) o 555 Fliichen zum Anpflanzen von \.(I\m n'(Tr:(.i\\'cstlchT gc;lcgen’c.{\ I;A'iIch\'ere}rbcnungsbelrtl’eb(lgllfér;un@k\:nn \A"ghl])(geblel'ﬁt;ttr ISO;]])IkFil];]\eix err‘éiu-I .
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeiten ist einwandfrei méglich. [ﬁ>§ Nur Einzel- und Doppelhéduser zuldssig 5.5 6 6 Biumen und Stduchern schemissionen ausgehen. Kiinftige Bauinteressenten bzw. Bewohner kénnen in Kenntnis dieses Sachverhalts keinerlei

, Fntschidigungsanspriiche hinsichtlich Larmimmissionen gegen den Betrieb geltend machen.
| | s Baugrenze
Stellung der baulichen Anlagen ) ) ] Von der nordostlichlich gelegenen Kldranlage (Entfernung der Anlage zur Wohnbebauung tiber 250 m) kdnnen Ge-
(Hauptfirstrichtung) SONSTIGE PLANZEICHEN ruchsimmissionen ausgehen. Kiinftige Bauinteressenten bzw. Bewohner konnen in Kenntnis dieses Sachverhalts kei-
nerlei Entschddigungsanspriiche hinsichtlich Geruchsimmissionen gegen den Betreiber der Kldranlage geltend machen.

Katasteramt Meppen
Aufenst

Lingen . den 28, DEZ 1394

—o—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

%{? AVK'/’C‘!/‘!S ‘ “ . V4 ‘c" i \X\\\%e\v
| . N

: / c'l ‘/{7//’» VERKEHRSFLA —8—— Abgrenzung unterschiedlicher Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archéologische Funde gemacht werden, sind diese gemaB § 14 Abs. 1 des
Vermessungsamtsrat z A \ @ RKE SFLACHEN Stellung der baulichen Anlagen Nds Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig. Es wird gebeten. die Funde unverziiglich einer Denkmalbehérde oder einem
/ StraBenverkehrsflichen (GemeindestraBe) s . . . L l{c;mnragtgn fuir .dlC /\rchiiolnglschc Denkmalpflege zu mcldcn..[)lc archidologischen Funde und d|.e Pundstellcn. sind
L : Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches gegebenenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveriindert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge
Vermerk : Bei geometrischen Bezugen zu unvermarkten Grenzen {in den | == Straflenbegrenzungslinie (au?h gegeniiber < Sichtwinkel zu tragen. wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 Nieders.
Knickpunkten und Grenzschnitten fehit das Kreissymbol ) Verkehrsflidchen besonderer Zweckbe- ‘ ) Denkmalschutzgesetz).
ist eine Grenzfeststellung zu beantragen. stimmung) EZ} Umgrenzung der Flachen fiir besondere An- _ . . ‘ ‘ B . '
} ) lagen und Vorkehrungen zum Schutz vor Die Sichtwinkel sind oberhalb 0.80 m Haéhe iihcr§tra[5mmhcrkuntc von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten.
/// VF"kel]"SﬂaCl]e'1 besonderer Zweckbe- schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne s sind nur Einzelbdume zulidssig. bei denen die Aste nicht unter 2.50 m Hohe iiber Geldnde ansetzen.
stimmung

des Bundes-Immissionsschutzgesetzes. _ ) , . _
Das Merkblatt Feuerwehrzufahrten / Loschwasserversorgung der hauptamtlichen Brandschau des Landkreises Emsland

st zu beachten

Zweckbestimmung;: (Siehe planungsrechtliche Festsetzungen 1.-)
Verkehrsberuhigter Bereich

Ber Baum- und Strauchpflanzen im 6ffentlichen Bereich ist das DVW-Regelwerk-GW 125 zu beachten.

Bei der Verrieselung des anfallenden gering belasteten Oberflichenwassers auf den Grundstiicken ist das ATV-Regelwerk
Arbeitsblatt A 138 - zu beachten.,

Uber den Planbereich verlduft die Richtfunkverbindung Nr. 790 Beesten-Fiirstenau der Deutschen Bundespost Telekom
fiir den Fernmeldeverkehr

BEBAUUNGSPLAN NR. 10
WwZWISCHEN RAIFFEISEN- UND GARTNERSTRASSE*

PRAAMBEL:
e -MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGILEN -
g - Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56. 97 und 98 der Niedersichsischen | GEMEINDE BEESTEN
Bauordnung und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan., [SAMTGEMEINDE FREREN / LANDKREIS EMSLAND U RSCHR'FT
() bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsctzungen sowie den nachstehenden ortlichen :
< Bauvorschriften iiber die Gestaltung. als Satzung beschlossen: Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 18,08, 199]2 ;
o= die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Auf- Im Anzeigeverfahren gem. & 112A§S'j Baug’,}B =
' Becsten, den .22:11:1994 steflungsbeschluf ist gemd § 2 Abs. | BauGB am 03,12 1998be ich mit Verfiigung vom & 0. Jan. 1995
ortsiiblich bekanntgemacht. Az.: -65-610- '-{QS -'Dq ... keine Verletzung
] von Rechtsvorschriften geltend gemacht.
’—m Beesten.den 99 11,1994 AR Meppen, den ,%6. Jﬁhf&}% ‘-7;\3*%’\\
= g ‘ Landkreis Emsland /
DER OBERKREISDIREKTOR @
~ Vertrgtung ~ T
2 At ¥ e TS Sl
S = 2z ZCLUET\* (™
v (.75 i A\ wl ;;'// Q
L I. Im Allgemeinen Wohngebiet mit Nutzungseinschrinkungen (WALE) wird der Richtwert des Allgemeinen Wohngebice- Y Yo, A /’
o= tes von nachts 40 dB(A) um bis zu 5 dB(A) iiberschritten. Aus diesem Grunde sind Schlafriume mit Fenstern nur | Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am  04.08 . 199@ie Durchfithrung des /\nzeigcvcrihhI‘CII?TU‘TQ&?é};D,aU*
« 9 dann in Richtung Molkerei zulidssig. wenn gleichzeitig eine weitere Be- und Entliiftung der Riume durch Fenster an |dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurfsbegriin- - fungsplan ist gem. § 12 BauGBam 15.02.1995  im
St der Molkerei abgewandten Seite der Wohngebiude oder durch eine schallisolierte Entliiftung innerhalb der Fenster [dune :“i—'CSlllﬂml und die dffentliche /\Uﬁlt‘glm% gem. § 3 Amtsblatt fiir den Landkreis Emsland bekanntgemacht wor-
— (Fenster mit integrierter schallisolierter Be- und Entliiftung) sichergestellt wird (Festsetzung geméf § 9 (1) Nr. 24 Abs. 2 BauBG beschlossen. Ort und Dauer d“ .ottunhghcn den. Der B.clmpung.splan ist damitam 15.02.1995
(s } 3 = Auslegung wurden am 03.12.1993 ortsiiblich bekannt-  [rechtsverbindlich geworden.
BauGB). = . : s o =
z gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Ent-
= wurfsbegriindung haben vom 20.12.93 bis zum21.01.94|Beesten,den 15.02.1995

ro

. GemiB § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernchmen mit der Gemeinde eine Ausnahme von |,
der festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen zulassen. Die Abweichung mul} dabei genau 90 Grad betragen.

§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

: Pengemann
Beesten, den 22.11.1994 PRk 105 W P e ( g )
3. Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ..Zahl der Vollgeschosse™ kann die Baugenehmigungsbehérde im Lin- S Biirgermeister

vernehmen mit der Gemeinde eine Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB um + | Vollgeschol} zulassen, wenn es sich um

Dachgeschosse handelt, die im Sinne von § 2 (4) NBauO als Vollgeschosse gelten. /%m WW )
ngemann

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungs-
planes ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. |
und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht gel-
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 09 .08 . 1994|tend gemacht worden.

; .. 3 = S 6 i ——— ; dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurfsbegriin-
5. Zu der das Baugrundstiick erschlieBenden StraBe darf dic Gebaudehshe, gemessen an der Traufenseite von der Ober- : IEAR I
2 dung zugestimmt und die erneute Auslegung gem. § 3 Abs. 2 [ Beesten, den

kante fertiger ErdgeschoBfuboden bis zum Schnittpunkt der AuBlenkante des aufgehenden Aulenmauerwerks mitder | oo ~p vom 21.09. 1994 bis zum 21.10.1994
Dachhaut, héchstens 3,75 m betragen. beschlossen. Ort und Dauer der 2. 6ffentlichen Auslegung
wurden am 06 .09 . 199 tsiiblich bekanntgemacht. Der | ...,
6. Das anfallende gering belastete Oberflichenwasser von Dachflichen, Terrassen usw. ist auf den Grundstiicken zu |Entwurf des Bebauungsplanes und die Entwurfsbegriindung | Biirgermeister

verrieseln. haben vom 21.09.1994bis zum 21.10.1994em. § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. ApresuneencindBex | Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Be-
dexkrx KEHICR XK XK HRx geddanterkboas sexgdsax e sfiexizn - | bauungsplanes sind Méngel der Abwigung beim Zustande-
wr g ashk xecrden. kommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Biirgerméister

4. Die Hohe des fertigen ErdgeschoBfulbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger Strale bis Oberkante ferti-
ger Erdgeschof3fuBboden, in der Mitte des Gebdudes an der StraBenseite 0,50 m nicht tiberschreiten.

()

7. Bei den Einzelbdumen und in den Flichen zum Anpflanzen von Bidumen und Strauchern sind nur landschaftsgerechte,
heimische Gehdlze entsprechend der Liste im Landespflegerischen Planungsbeitrag zulédssig.

Beesten,den 22.11.1994

8. Je angefangenen 300 m? Baugrundstiick ist mindestens ein hochstimmiger Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang in A —

1,0 m Hohe mind. 14 cm). /ﬁ
A m VY Pengemann)

o 9. Je 150 m* offentlicher Verkehrsfliache ist ein hochstimmiger Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Hohe [N Y0 g ¥77 47777 Akengemann)  \2, \&&a) &F |

mind. 14 cm). Biirgermeister Biirgermeister

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung | Der Entwurf des Bebauungsplanes wurdg ausgearbeitet vom:

der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in

I. Die Dachausbildung muB als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach erfolgen. Die Dachneigung muB bei eingeschos- [ seiner Sitzung am 22.11.94 als Satzung (§ 10 BauGB) PLANUNGSBURO DR. HARTMUT SCHO

siger Bauweise zwischen 35 und 45 Grad betragen. Die festgesetzte Gradzahl der Dachneigung gilt bei Walm- und sowie die Begriindung beschlossen. TUFIN Regional-Baulsitplanung u.fLandlespfleg
( Kriippelwalmddchern nur fiir die lingere Traufenseite. Fiir Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebiude gem. Bsssgane: dei L Nikolaiort 1-2. 490
; . ' : . § 14 BauNVO konnen auch Flachdédcher zugelassen werden. o 22.11.1994 i | fo® Tel. (05 41) 22267 Fax ( 63
G w5
2. Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen StraBenverkehrsfliche und vorderer Bauflucht - nur bis / ‘%* e ;,3’
N VLGN 5//7//% :

: : maximal 0,50 m iiber Strafenoberkante zuldssig. L) f 9 ..................... (Pdngemann) et Osnabriick. den 01.06.1992 / 19.10.1993 / 23.11.1993 /
' Biirgermeister 17.03.1994 /31.07.1994 / 01.12.1994




