Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
N Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen G E M E I N D E TH U I N E SONST'GE PLANZE'CH EN at .-
Vermessung-und Katasterieruaung ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG Verfahrensvermerke
A BEBAUUNGSPLAN NR . 24 . .
02015 .o | N _ | | : y Flachon fir Nebenan Stellolie. G . (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 6 NBauO, Gestalterische Festsetzungen)
' : _ _ mgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen un
Landices Emclond Ecke Hau ptStra Re / Gebruder-Weltri ng Stralde ! : Gemeinschaftsanlagen Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 09.12.2015 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der
G ki : Thui H H 1 H . . .
For 0 g im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB AP §1 Dachneigung . . . : . . . Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 10.12.2015 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Mafstab 1500 _ ) Bei Gebauden mit Aufenthaltsrdumen darf die Dachneigung mind. 15° und maximal 25° betragen.
it s Yoo o 35 (Bebauungsplan der InnenentWICkIung) St Zweckbestimmung: Stellplétze Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO kénnen auch mit Flachdach
\:fn{'f\hens's:mglsewesen vom :fZU,rDezemberZOgi e(rNds. Gva\zof)s) ﬁ::.r?{gusci‘;f:g:r: ant:- ;?gae/;:") . errichtet werden. . '
Evecke i e e Wisderabo s rr il s Aufgrund der §§ 1 Abs. 3, 10, 13 und 13a Baugesetzbuch (BauGB) sowie des § 84 der Niedersachsischen Thuine, den 17.02.2016 (Siegel) gez. Gebbe .
Zm‘":‘,h;fh,zf%’;‘:”g;;“{“wgddd Zli::i‘éﬂfﬁ*:ﬁuJEZZ;’:séjL%ei?ﬁSZﬁ";iSé‘v‘;fd%e‘ﬁes?‘b Bauordnung (NBauO) und der §§ .10 und 5_8 des Niederséachsischen Kommunalverfassungsgesetzte"s § 2 Einfriedungen Blrgermeister
Dl Ohevegbeiodr e 2 e Grnzenindie Ol ciwandrs ihch, > (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Thuine den Bebauungsplan Nr. 24 "Ecke Hauptstrale / Gebrider- = 1 Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen StraRenverkehrsflache und vorderer G E M E I N D E TH U I N E
Lingen (Em), den 08.03.2016 Landesamt fir Geoinformation und Weltring-Strale", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen und gestalterischen I Bauflucht - nur bis maximal 0,8 m (iber StraRenoberkante zuldssig. Im Bereich der Sichtdreiecke zéhlen . .
Landssvormessung Niedorsachsen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches hierzu auch die Bepflanzungen sowie gestalterische und bauliche Elemente. Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der:
-Katasteramt Lingen- u
Thuine, den 17.02.2016 Sege) gez Geve | ] egonapan & up lanungeiro etrslzer Gk, Gruandstate 2, 49832 reren Samtgemeinde Freren
Blrgermeister H I NWE I SE ) .
Freren, den 17.02.2016 ..:A gez. Thiemann B E B AU U N G S P L AN N R 24
——— regionalplan & uvp '
/ T Sichtdreieck 1. Baunutzun d - .
/ - . gsverordnung n n
PLANZE | CH EN E RKLARU N G L-—7 Fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der . S ) . . ] ECke H au ptStra Be / Gebru der'we Itrl n g 'Stra Be
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 09.12.2015 dem Entwurf dieses Bebauungsplanes zugestimmt und die
Mi Gemal § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und lber die Darstellung des Planinhalts TEXTLICH E FESTSETZUNGEN geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548). Sffentliche Auslegung nach § 13a Abs. 2 Nr. 11. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung im beschleunlgten Verfahren naCh § 13a BaUGB
0.6 (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), geandert durch Gesetz vom 2. Versorgungsleitungen der berlihrten Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange nach § 13a Abs. 2 Nr. 1. V. m. (Bebauun S Ian der InnenentWiCklun )
’ 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509). Bei Tiefbauarbeiten ist auf evtl. vorhandene Versorgungsleitungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden g p g
1 und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand § 13 Abs. 2Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.
o ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 1 Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulibodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger StralRe auszufiihren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der
Firsthohe max. 11,00 m (Bezugspunkt Hauptstralie) bis Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden, in der Mitte des Gebaudes Versorgungseinrichtungen Thuine. den 17.02.2016 (Siegel) gez. Gebbe
0,5 m nicht Gberschreiten. in der Ortlichkeit zu bitten. ’ Biirgermeister
. . N § 2 Die Firsthdhe, gemessen von Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden bis zur Oberkante First, darf 3. Denkmalschutz
@ Mischgebiet gemal § 6 Baullvo 11,0 m nicht Uberschreiten. a) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht i i
g Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB in der
werden,
§ 3  Kellerwohnungen sind unzulassig. sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die Zeit vom 21.12.2015 bis 21.12.2016 offentlich ausgelegen. Den von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §4  Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB: archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Tréger dffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 14.12.2015 nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und
Die Baugenehmigungsbehérde kann_im Einve_rne_hmen mit der Gemeinde das U'perschreiten d_q b) Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb eines Monats gegeben .
" Zahl der Vollgeschosse Baugrenze um nicht mehr als 2,0 m, jedoch mit nicht mehr als 10 % der Grundflache des Geb&audes lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
zulassen. Im Bereich zwischen der vorderen Grundstiicksgrenze an der Hauptstrale und der Baugrenze Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Telefon der unteren Denkmalschutzbehérde . ez. Gebbe
) (=vordere Bauflucht) sind Garagen, Carports sowie Nebenanlagen i. S. d. §§ 12 und 14 BauNVO (05931) 44 - 0. Thuine, den 17.02.2016 (Siegel) L gez. Seohe .
0,6 Grundflachenzahl unzuléssig. Biirgermeister
4. Altlasten/Wasser- und Bodenschutz _
Geschossflachenzahl §5 Auf dem Grundstiick sind gem. § 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25a BauGB je angefangene 500 m? Sollten sich bei Tiefbaumalinahmen organoleptische (visuelle / geruchliche) Hinweise auf . . i o . I a .-{41'5 “ =
Grundstiicksflache ein standortgerechter einheimischer Laubbaum oder drei standortgerechte Bodenverfiillungen mit Abfallstoffen oder schadlichen Bodenveranderungen (Bodenverunreinigungen) Der Rat der Gemeinde hat diesen Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen in seiner Sitzung am g*./,%gtg. 2
einheimische Laubstraucher zu pflanzen. ergeben, ist der Landkreis Emsland, Fachbereich Umwelt, dariiber unverziiglich in Kenntnis zu setzen und 17.02.2016 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. - T EE"'
BAUWEISE. BAUGRENZE die weitere Vorgehensweise mit dem Landkreis Emsland abzustimmen. g ]
’ Pflanzliste Laubbaum: Thuine, den 17.02.2016 (Siegel) L 9.(?..2.'..9?999 .............. ! !
Acer platanoides (Spitzahorn) 5.  Baum- und Strauchpflanzungen Biirgermeister g
(0] offene Bauweise Alnus glutinosa (Schwarzerle) Bei Baum- und Strauchpflanzungen im 6ffentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und das A 7 7
Betula pendula (Sandbirke) »Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungs- "\ //‘ it
. - . . = T <
Baugrenze Fagus sylvatica (Rotbuche) gesellschaft fur StraRenbau- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2, Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 29.02.2016 im Amtsblatt tstra e : i \
— 9 Quercus petraea (Traubeneiche) einzuhalten. ) . . . _ \ VI -
Quercus robur (Stieleiche) Nr. 4/2016 fiir den Landkreis Emsland bekanntgemacht worden. Dieser Bebauungsplan ist damit am 29.02.2016 LV W % 7 '
N Sorbus aucuparia (Eberesche) 6. Brandschutz h indlich \ 2 % f;- Q - 1
VERKEHRSFLACHEN Das Merkblatt Feuerwehrzufahrten / Léschwasserversorgung der Hauptamtlichen Brandschau des rechtverbindich geworden. ’“% “!@\ i% Y
Pflanzliste Laubstrauch: Landkreises Emsland ist zu beachten. Gebb \ o \}\\ U , —] B
v o www - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Carpinus betulus (Hainbuche) Thuine, den 29.02.2016 (Siegel) 98z 28008 I = ‘ §’! 5
Corylus avellana (Haselnuss) 7. Artenschutz Birgermeister /I'»‘/'___‘// %gg,é,,,
Crataegus monogyna (WeiRdorn) Fir den Artenschutz werden folgende Ma3nahmen vorgenommen. A 2\~ 254
A = Einfahrtbereich Rosa canina (Hundsrose) e  Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens) erfolgt auBerhalb der Brutzeit ..J“““ o r
Salix caprea (Salweide) potenziell betroffener Arten (Zeitraum: Anfang Marz bis Ende Juli) zur Vermeidung der Zerstérung von Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in %1 L
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) Gelegen. , , , , , / ‘
GRUNFLAGHEN e  Evtl. notwendige Féll- und Rodungsarbeiten sowie der Abriss von Gebauden erfolgen nicht in der Zeit § 215 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieses Bebbauungsplanes nicht Al % NE P
Hinsichtlich der Pflanzqualitat sind folgende Mindestanforderungen zu beachten: vom 1. Marz bis 30. Oktober (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur Minimierung der Beeintrachtigungen geltend gemacht worden. . % i ‘
Baume als Hochstamm: 10 - 12 cm Stammumfang von Populationen gehdlz- und gebaudebritender Vogelarten und Fledermausen. Vor Beginn der e %/WV/% ./ A
Straucher: 60 - 100 cm Hoéhe Rodungs- bzw. Abrissarbeiten ist der Bestand in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde B Gl g’ = |W,‘ NG
des Landkreises Emsland auf H6hlenbdume und mégliche Winterquartiere von Flederm&usen hin zu ThUING, AN oo s — —r— =
Griinflachen § 7 Das auf dem Grundstiick anfallende unbelastete Oberflachenwasser ist auf diesem schadlos durch untersuchen. Burgermeister - ‘(3,; F@a!%=%%% !
Versickerung oder Verrieselung aufzunehmen. Dies gilt insbesondere fiir Dachflachen sowie Stellplatze. e In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Emsland und einer ggf. ‘f/?][@ .@a -J{/fg
Eine Uberbauung und Versiegelung des Bodens darf nicht dazu fiihren, dass benachbarte Flachen, auch notwendigen okologischen Bauliberwachung kann von den definierten Zeitfenstern in Ausnahmefallen g0 | T 2’“‘ -5
offentliche StraRenverkehrsflachen, durch Oberflachenwasser belastet werden. Die Bestimmungen des abgewichen und mit den Bauarbeiten vorzeitig begonnen werden, wenn durch einen Gutachter im \ ‘ E
p Privat Niedersachsischen Wassergesetzes (NWG) bleiben hiervon unberiihrt. Rahmen einer Begehung festgestellt wird, dass keine Bruten / Quartiere in den betroffenen Bereichen 1
zu verzeichnen sind. o
§ 8 Unzulassigkeit von Vergnligungsstatten ) < @ % =
0 10 20 30 40 50 m innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes sind Vergnligungsstéatten gemaR § 1 Abs. 5 8. 'E-)and":V'C:_tSC:aﬂb . Gillle und die Bewirtschaftund d don landwirtschattih
i.V.m. § 6 Abs. 2 Nr. 8 und § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO weder allgemein noch gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 urch die Ausbringung von Gillle und die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten . : :
E MafRstab 1:500 i.\V.m. § 6 Abs. 3 und § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zul3ssig. Flachen kann es zu Geruchs- und Larmimmissionen kommen, die jedoch als ortsiiblich hinzunehmen sind. Kartengrundlage: Amtliche Karte (AK) 1:5.000




