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STADT FREREN Bebauungsplan Nr. 41 ,Noérdlich der Ostwier Stral3e - Teil II*
zusammenfassende Erklérung

BESCHREIBUNG DES VORHABENS

In der Stadt Freren wird die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig, um auf die aktu-
ellen wirtschaftlichen und stadtebaulichen Entwicklungen zu reagieren.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Nordlich der Ostwier Stralle — Teil Il liegt
norddstlich des Stadtkerns von Freren und dstlich der Strale ,Ostwier Hohe". Er schlief3t an
das Baugebiet ,Noérdlich der Ostwier Strale“ im Westen an und erweitert es in dstlicher Rich-
tung. Nordlich und 6stlich angrenzend zum Geltungsbereich befinden sich landwirtschaftliche
Flachen. Weiter im Norden bestehen das Gewerbe- und Industriegebiet ,Nord“ und &stlich,
nach Ostwie hin, Tierhaltungsanlagen. Sudlich des Geltungsbereiches verlauft die ,Ostwier
Stral3e”, die von einer Obstbaumallee begleitet wird.

Die GroRe des gesamten Planbereiches betragt ca. 2,6 ha. Entsprechend dem Bedarf wird
als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Weitere Fest-
setzungen sind Private Grunflachen bzw. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen, Stral3enverkehrsflachen und Verkehrsflachen mit der beson-
deren Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich.

Die Lage ist der Ubersichtskarte auf dem Deckblatt zu entnehmen.

ZUSAMMENSTELLUNG DER UNTERLAGEN

Bei der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurden die Immissionen hinsichtlich Geruch und
Schall behandelt und bauen auf der planerisch vorgeschalteten 31. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes auf. Die darin dargestellten Wohnbauflachen folgen den Restriktionen des
Geruchsgutachtens. Bedingt durch die Tierhaltungsanlagen im Stadtteil Ostwie wurde die
Grenze der Wohnbauflache entsprechend den Erfordernissen gewahlt.

Der Belang der Schallimmissionen stellt sich wie folgt dar:

A) Verkehrslarm
Ende 2007 wurde die UmgehungsstralRe (B 214) Freren-Thuine freigegeben, die in aus-
reichender Entfernung vom Plangebiet liegt. Im Anschluss wurde die bisherige B 214 im
Ortskern Freren zur Gemeindestral3e herabgestuft. Die innerdrtlichen StraRen stellen im-
missionstechnisch kein Problem fir das Plangebiet dar.

B) Gewerbelarm

Zur Ermittlung und Beurteilung potenzieller Gewerbeldrmimmissionen in der Nachbar-
schaft zum Plangebiet wurden die vorliegenden Aussagen zur 31. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Samtgemeinde Freren durch die Zech Ingenieurgesellschaft
mbH aus Lingen unter Bertcksichtigung der Vorhabenplanung geprift und mit Stand
09.11.2017 dargelegt. Die Untersuchung kommt dem Ergebnis, dass im auR3ersten nordli-
chen Randbereich des Plangebietes die fur die WA-Gebiete geltenden schalltechnischen
Orientierungswerte gemal Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 von 55 dB(A)/40dB(A) (tags/nachts)
leicht Uberschritten werden. Nach detaillierter Einsicht in die damaligen Berechnungser-
gebnisse durch das Ingenieurbiro wurde festgestellt, dass selbst im Bereich der am
starksten vom Larm betroffenen Baugrenzen diese Orientierungswerte um bis zu lediglich
1 dB uberschritten werden. Pegelédnderungen um 1 dB werden in der Regel vom mensch-
lichen Gehor nicht wahrgenommen. Die vorgenannten Orientierungswertiiberschreitungen
werden insofern als nicht relevant beurteilt. Ein entsprechender Hinweis wurde im Bebau-
ungsplan mit aufgenommen. Aus diesen Grinden werden im Plangebiet keine Festset-
zungen zu Schallschutzmal3nahmen getroffen.
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STADT FREREN Bebauungsplan Nr. 41 ,Noérdlich der Ostwier Stral3e - Teil II*
zusammenfassende Erklérung

Es wurde ein Umweltbericht erstellt und eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung mit
dem nachfolgenden Ergebnis durchgefiihrt.

Die Verbotstatbestande gemafd § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG kénnen nach dem der-
zeitigen Kenntnisstand ausgeschlossen werden. Bei den moglichen vorkommenden Arten
kann eine dauerhafte Gefahrdung der jeweiligen lokalen Populationen unter Berticksichti-
gung der definierten MaRnahmen zur Vermeidung bzw. der Malinahmen zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt ausgeschlossen werden, sodass sich der Erhal-
tungszustand der Populationen in ihrem naturlichen Verbreitungsgebiet nicht verschlechtern
wird.

Folgende Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen im Zusammenhang mit dem besonde-
ren Artenschutz sind durchzufihren:

e Vermeidungsmafnahme V1:
Die Herrichtung des Baufeldes (Baufeldfreimachung fur Stellflichen, Wegeneu- und -
ausbau insbesondere auf landwirtschaftlichen Flachen sowie an Wegerandern und Gra-
ben) erfolgt grundséatzlich aul3erhalb der Brutzeit aller bodenbriitenden Vogelarten (Zeit-
raum: 1. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung der Zerstdérung von Gelegen der bodenbriten-
den Vogelarten.

Dies gilt nicht, wenn wahrend der Brutzeit die Mdglichkeit besteht, vor Baubeginn die Bau-
flachen auf Brutvorkommen hin zu Uberprifen und dabei keine Brutvorkommen ermittelt
werden. Dann kann mit Baumaflinahmen begonnen werden. Nach der Herrichtung der
Bauflachen bis zum eigentlichen Baubeginn muss sichergestellt werden, dass keine Be-
siedlung der Flachen stattfinden kann. Dies ist durch eine dkologische Baubegleitung zu
gewahrleisten.

e Vermeidungsmafnahme V2:
Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. Sep-
tember (vgl. 8 39 Abs. 5 BNatSchG) zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verlet-
zungen von Geholzbrutern und gehoélzbewohnenden Fledermusen unterschiedlicher
Strukturen.

Dies gilt nicht, wenn wahrend der Brutzeit die Mdglichkeit besteht, vor Baubeginn die Bau-
flachen auf Brutvorkommen (besetzte Hohlen oder Nester) hin zu Uberprifen und dabei
keine Brutvorkommen ermittelt werden. Dann kann mit BaumaRnahmen begonnen wer-
den. Nach der Durchfihrung der MaRnahme bis zum eigentlichen Baubeginn muss si-
chergestellt werden, dass keine Besiedlung der Flachen stattfinden kann. Dies ist durch
eine 6kologische Baubegleitung zu gewabhrleisten.

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde der Umweltbe-
richt einschlieBlich Eingriffsregelung erstellt, der fachlich auf den Landschaftsrahmenplan
und eine flachendeckende Biotoptypenkartierung zuriickgreift und sich in der Bilanzierung
auf die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen® des Niedersach-
sischen Stadtetages (Stand 2013) beruft. Alle weiteren Punkte wurden verbal-argumentativ
unter Bericksichtigung vorhandener Daten und Vergleichswerte abgearbeitet. Fur die Bio-
toptypenkartierung wurde der ,Kartierschllssel fir Biotoptypen in Niedersachsen® (Stand:
Juni 2016 (NLWKN 2016)) verwendet.

Das in der Eingriffsbilanzierung zu diesem Bebauungsplan herausgestellte Kompensations-
defizit von 12.524 WE wird ausgeglichen. Um den Eingriff zu minimieren wurde im Plange-
biet die Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie im Zusammenhang mit dem besonderen Artenschutz planerisch und
textlich festgesetzt. Das Kompensationsdefizit von 12.524 WE wird auf den Flurstiicken 59/2
und 73/1 der Flur 35 in der Gemarkung Andervenne beglichen. Bereits im Rahmen der 31.
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STADT FREREN Bebauungsplan Nr. 41 ,Noérdlich der Ostwier Stral3e - Teil II*
zusammenfassende Erklérung

Flachennutzungsplandnderung wurden beide Kompensationsflachen mit der Unteren Natur-
schutzbehérde abgestimmt. Nach Verbrauch des restlichen Kompensationsiiberschusses
innerhalb des Flurstiickes 59/2 und der teilweisen Inanspruchnahme der Werteinheiten auf
dem Flurstiick 73/1 verbleibt auf letzterem ein Kompensationsuberschuss von 4.085 WE.
Das Kompensationsdefizit von 12.524 WE wird somit vollstandig kompensiert.

Beziglich der schadlosen Ableitung von Oberflachenwasser von den Verkehrsflachen wurde
der 1. Anderungsantrag zum Plangenehmigungsbescheid gemaR 8§§ 68 und 70 nach dem
Wasserhaushaltsgesetz (Antrag vom 21.11.2013, Genehmigung vom 19.12.2013, Az.: 671/
657-24-043.2013.032) im Zuge der ErschlieBung des Wohngebietes zum Bebauungsplan Nr.
41 ,Nordlich der Ostwier Strale — Teil II* von der regionalplan & uvp planungsbiro peter
stelzer GmbH vom 15.01.2018 erstellt.

Die vom Ingenieurbliro Biekotter, Ibbenbiren, erstellte geologische Kurzbeurteilung vom
12.12.2017 konstatiert, dass die Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers auf den
privaten Grundstiicken moglich ist.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB wurden
der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung, der erhdhte Oberflachen-
wasserabfluss und eine verringerte Grundwasserneubildungsrate sowie die Anderung der
Lebensraume fur Tiere und Pflanzen ermittelt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der im Umweltbericht auf-
gefuhrten MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der erheblichen
Umweltauswirkungen durch die Baugebietsentwicklung keine erheblich nachteiligen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten sind.

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB (Moglich-
keit zur Einsichtnahme der Planunterlagen vom 02.11.2017 bis zum 04.12.2017 im Rathaus
in Freren) wurden keine Stellungnahmen eingereicht.

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom
05.03.2018 bis 06.04.2018 gingen ebenfalls keine Stellungnahmen ein.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die frihzeitige Behotrdenbeteiligung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom
25.10.2017 eingeleitet. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Auf-
gabenbereiche durch die Planung beriihrt werden, wurden hierbei zur AuRBerung im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4
aufgefordert.

Das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr wies
auf die ausgehenden Emissionen des Boden- und Luftschie3platzes Nordhorn (Flugplatz /
Flugbetrieb) hin, und das daraus entstehende Beschwerden und Ersatzanspriche nicht an-
erkannt werden. Ein entsprechender Hinweis hierzu wurde in die Planunterlagen aufgenom-
men.

Der Landkreis Emsland forderte eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung, die sodann
durchgefihrt wurde (siehe oben). Des Weiteren wurde auf die Sicherstellung der leitungsab-
hangigen und leitungsunabhéngigen Ldschwasserversorgung hingewiesen. Die Grundver-
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sorgung eines Wohnbaugebietes beziglich der Loschwasserversorgung erfolgt durch den
Bau der Trinkwasserleitungen des Wasserverbandes Lingener Land. Im Bedarfsfall kann
eine dartber hinaus gehende Léschwasserversorgung in Abstimmung mit der ortlichen Feu-
erwehr durch andere geeignete Mal3Bhahmen wie Ldschwasserbrunnen oder Loschwasser-
teiche vorgenommen werden.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen riet zur Aktualisierung des Gutachtens fir die
Immissionen aus tierhaltenden Betrieben und wies darauf hin, dass die Geruchsimmissio-
nen, die bei der Bodenbewirtschaftung auftreten, anerkannt werden missen. Des Weiteren
misse der Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache fir KompensationsmalBhahmen so
gering wie moglich gehalten werden. Im Nachgang fand eine Abstimmung mit der Landwirt-
schaftskammer mit dem Ergebnis statt, dass eine Aktualisierung des vom TUV Nord erstell-
ten Geruchsgutachtens vom 20.07.2004, nebst Ergdnzungen vom 17.03.2005 und
30.09.2005, derzeit nicht erforderlich ist, da die Landwirte innerhalb des damaligen Untersu-
chungsgebietes bei Erweiterung pp. seither stets eigene Gutachten erstellen lie3en, die die
mit der 31. Anderung des Flachennutzungsplans dargestellten Wohnbauflachen in Ganze
berlcksichtigt haben. Die externen ErsatzmalRnahmen sind ein seit dem Jahr 2006 abge-
stimmter Flachenpool, sodass auch diesen Bedenken entgegengewirkt werden konnte. Ein
Hinweis zum Anerkennen der Geruchsimmissionen, die bei der Bodenbewirtschaftung auf-
treten, ist in die Planunterlagen aufgenommen worden.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. §
4 Abs. 2 BauGB wurden die Planunterlagen mit Schreiben vom 22.02.2018 lbersandt und
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Industrie- und Handelskammer Osnabriick — Emsland — Grafschaft Bentheim spricht sich
fur die Belange der Gewerbebetrieben im 350 m nérdlich gelegenem Industriegebiet-Nord
aus und sieht diese durch das Heranricken des neuen Wohngebietes betroffen. Es durfen
sich keine emissionsbedingten Beschrankungen fur die Gewerbe- und Industriebetriebe er-
geben. Daher sollten fiir die betroffenen Bereiche im Plangebiet Festsetzungen zum Immis-
sionsschutz gemacht werden. Da jedoch die Pegeldnderungen um 1 dB in der Regel vom
menschlichen Gehdr nicht wahrgenommen werden (siehe oben), wurden keine zusatzlichen
Festsetzungen zum Larmschutz, sondern ein Hinweis zu Immissionen aus Gewerbe aufge-
nommen.

Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick bezieht sich auf § 50 BImSchG und regt an,
die Baugrenzen im durch Larmimmissionen betroffenen Bereich des Plangebietes anzupas-
sen oder durch andere bauliche MaRnahmen den Konflikt mit dem Industriegebiet-Nord zu
lI6sen. Da jedoch die Pegelanderungen um 1 dB in der Regel vom menschlichen Gehdr nicht
wahrgenommen werden (siehe oben) und insofern kein Konflikt vorhanden ist, wurden keine
zusatzlichen Festsetzungen zum Larmschutz sondern ein Hinweis zu Immissionen aus Ge-
werbe aufgenommen.

Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie bat darum, intensiver auf das Schutzgut
Boden einzugehen und es bei der Eingriffsbilanzierung mit einzubeziehen. Es ging des Wei-
teren auf die Vorbelastung des Bodens durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung ein.
Das Kapitel zum Schutzgut Boden wurde daraufhin redaktionell Gberarbeitet. Jedoch wird
entgegen des Wunsches des Landesamtes an dem Biotopwertverfahren nach dem Nieder-
sachsischen Stadtetagmodell festgehalten, da die Entwicklung der Biotope stark von der
Geologie bzw. Bodenbildung abhéngig ist.

Gravierende und zusatzlich zu bericksichtigende Stellungnahmen in Bezug auf die Thematik
,Jmwelt* wurden nicht eingereicht.
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SATZUNGSBESCHLUSS

Am 19.04.2018 hat der Rat der Stadt Freren den Bebauungsplan Nr. 41 ,Nérdlich der Ost-
wier Stral3e - Teil 11 mit den textlichen und gestalterischen Festsetzungen sowie der Be-
grindung inkl. Umweltbericht und den Fachgutachten (Schalltechnischer Bericht Nr.
LL2332.1/01 der Zech Ingenieurgesellschaft, Lingen, vom 15.10.2004; Schalltechnische Un-
tersuchung Nr. LL2332.2 der Zech Ingenieurgesellschaft, Lingen, vom 09.11.2017; Gutacht-
liche Stellungnahme (Geruchsimmissionen landwirtschaftlicher Tierhaltungen) des TUV
NORD, Hamburg, vom 20.07.2004 nebst Ergdnzungen vom 17.03.2005 und 30.09.2005;
Spezielle artenschutzrechtliche Prifung des Planungsbiros Stelzer, Freren, vom
23.01.2018; 1. WHG-Anderungsantrag des Planungsbiros Stelzer, Freren, vom 15.01.2018;
geologische Kurzbeurteilung und Empfehlung des Sachverstandigenbiiros Biekoétter, Ibben-
biren, vom 12.12.2017) gem. 8 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Diese zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan Nr. 41 ,Nordlich der Ostwier Stra-
Be - Teil II* der Stadt Freren wurde ausgearbeitet von der:

regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH, Grulandstral3e 2, 49832 Freren
Freren, den 19.04.2018

i.A. gez. Robin

(regionalplan & uvp)
im Einvernehmen mit der Stadt Freren

Freren, den 19.04.2018

gez. Prekel (Siegel) gez. Ritz

Blrgermeister Stadtdirektor
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