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GEMEINDE ANDERVENNE Bebauungsplan Nr. 10 ,Reitpension Thiinemann®
zusammenfassende Erklarung

BESCHREIBUNG DES VORHABENS

In der Gemeinde Andervenne wurde die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig, um
auf die aktuellen wirtschaftlichen und stadtebaulichen Entwicklungen zu reagieren.

Das Plangebiet dieser Bauleitplanung befindet sich norddstlich der Ortslage Andervenne,
stdlich der BundesstraBe 214 (Frerener StraBe, Flrstenauer StraBe) sowie sldlich der Ge-
meindestralle ,Toschlag” und ist zum Teil Bestandteil des Gewerbegebietes ,Im Dorpe”
(ca. 5.834 m?). Die zentral im Gewerbegebiet ,Im Dorpe“ bereits bestehende Reitpensions-
haltung hat sich weiter in Richtung Siiden entwickelt. Die Anlage soll nun als Einheit betrach-
tet und mit weiteren Entwicklungsmadglichkeiten belegt werden. Die raumliche Eingrenzung
des Geltungsbereiches orientiert sich an der bestehenden Bebauung zur Reitpensionshal-
tung und nimmt zusatzlich einen Abschnitt des ,Oberdorfer Grabens* (ca. 285 m?) und im
Weiteren eine weniger wertvolle, sonstige Weideflache (GW, ca. 2.981 m?2) in Anspruch.

Die Gr6éBe des Geltungsbereiches dieser Bauleitplanung betragt ca. 0,91 ha. Das Plangebiet
wird zurzeit als Gewerbegebiet (Reitpensionshaltung) und als Weideflache fir Pferde ge-
nutzt. Entsprechend dem dargelegten Bedarf wurde als Art der baulichen Nutzung ein Sons-
tiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Reitpension® festgesetzt.

Die Lage des Geltungsbereiches ist der Ubersichtskarte auf dem Deckblatt zu entnehmen.

ZUSAMMENSTELLUNG DER UNTERLAGEN

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Umweltbe-
richt einschlieBlich Eingriffsregelung erstellt, der fachlich auf den Landschaftsrahmenplan
und eine flachendeckende Biotoptypenkartierung zuriickgreift und sich in der Bilanzierung
auf die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen® des Niedersach-
sischen Stadtetages (Stand 2013) beruft. Alle weiteren Punkte wurden verbal-argumentativ
unter Bericksichtigung vorhandener Daten und Vergleichswerte abgearbeitet. Fir die Bio-
toptypenkartierung wurde der ,Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen (Stand
Juni 2016 (NLWKN 2016)) verwendet. In Bezug auf den Artenschutz wird herausgestellt,
dass es zu keinen erheblichen Einwirkungen auf Brutvogel und Fledermduse kommt, wenn
die folgenden Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen berlcksichtigt werden. Die Ver-
botstatbestdnde geman § 44 Abs. 1 BNatSchG werden ebenfalls nicht erfillt. Im Zusam-
menhang mit dem Artenschutz wurden die nachfolgenden Hinweise aufgenommen:

e Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens) erfolgt auB3er-
halb der Brutzeit der auftretenden bodenbritenden Vogelarten (Zeitraum: Anfang Marz
bis Ende Juni) zur Vermeidung der Zerstérung von Gelegen.

e Evil. notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis
30. September (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG) Minimierung der Beeintrachtigungen von
Populationen gehdlzbritender Vogelarten und Flederm&use. Gehdlze mit einem Brust-
héhendurchmesser Uber 20 cm sind auch bei einer Fallung auBerhalb dieses Zeitrau-
mes unmittelbar vor der MaBnahme durch fledermauskundliches Personal auf eine Be-
setzung durch Fledermause zu Uberprifen (6kologische Baubegleitung).

Das in der Eingriffsbilanzierung zu diesem Bebauungsplan herausgestellte Kompensations-
defizit von 5.264 WE wird ausgeglichen. Durch die Eigentumer / Betreiber der ,Reitpension®
wird das Eingriffsdefizit auf einer Flache in der Gemeinde Gersten (Gemarkung Gersten,
Flur 51, Flurstick 130) erbracht. Hierzu werden auf dem genannten Flurstick auf einer Fla-
che von 2.632 m2 heimische und standortgerechte Gehdlze gepflanzt. Die Inanspruchnahme
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eines Flachenbereiches in der Samtgemeinde Lengerich wurde bereits vorab mit dem Bau-
amt der Samtgemeinde Lengerich sowie mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkrei-
ses Emsland abgestimmit.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB wurden
der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung, der erhohte Oberflachen-
wasserabfluss und eine verringerte Grundwasserneubildungsrate sowie die Anderung der
Lebensraume fir Tiere und Pflanzen ermittelt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der im Umweltbericht auf-
gefiihrten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der erheblichen
Umweltauswirkungen durch die zukinftige Baugebietsentwicklung keine erheblich nachteili-
gen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB (Méglich-
keit zur Einsichtnahme der Planunterlagen vom 18.07.2019 bis 19.08.2019) sind weder An-
regungen noch Bedenken vorgebracht worden.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 18.10.2019 bis zum
18.11.2019 sind ebenfalls weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht worden.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die frihzeitige Behoérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom
03.07.2019 eingeleitet. Die Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren Auf-
gabenbereiche durch die Planung beriihrt werden, wurden hierbei zur AuBerung im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
aufgefordert.

Der Landkreis Emsland wies im Zusammenhang mit dem Brandschutz darauf hin, dass An-
gaben zur ErschlieBung und zur Léschwasserversorgung notwendig sind. Die notwendigen
Angaben wurden im weiteren Verfahren in die Begriindung eingepflegt. Zudem war die Be-
griindung mit Blick auf den Immissionsschutz aufgrund der tatsachlichen Absténde Tierhal-
ternder Betriebe angrenzend zum Geltungsbereich anzupassen. Die Begriindung wurde
diesbezlglich Oberarbeitet. Beeintrachtigungen oder Einschrankungen fir diese Bauleitpla-
nung haben sich hierdurch nicht ergeben.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen wies darauf hin, dass die Kompensationsflache
in der Gemeinde Gersten an der K322 liegt und sich an der gegenlberliegenden StraBensei-
te ein landwirtschaftlicher Betrieb befindet, der durch die Kompensation in seiner Entwick-
lung nicht beeintrachtigt werden darf. Zudem wurde darauf hingewiesen, dass gelegentliche
Geruchsimmissionen, die insbesondere bei der Verwertung von Wirtschaftsdiingern auftre-
ten, als Vorbelastung anerkannt werden missen. Durch die Kompensationsflache (Anpflan-
zung von standortgerechten Laubb&umen) in der Gemeinde Gersten wird der angrenzende
landwirtschaftliche Betrieb nicht weiter eingeschrankt, da bereits weitere Gehdlzstrukturen
naher an den Betrieb heranreichen. Bezlglich der Geruchsimmissionen ist bereits ein Hin-
weis in der Begriindung enthalten, dass diese als Vorbelastung anerkannt werden.

Der Niedersachsische Landesbehodrde fiir StraBenbau und Verkehr, Geschéftsbereich Lin-
gen bat um die Aufnahme eines Hinweises, dass von der BundesstraBe 214 erhebliche
Emissionen ausgehen und fiir die geplante Nutzungen gegeniiber dem Trager der Stral3en-
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baulast keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht
werden kénnen. Dieser Anregung wurde gefolgt. Der Hinweis wurde in die Begrindung und
den Bebauungsplan mit aufgenommen.

Die Telefénica Germany GmbH & Co. OHG wies auf zu berlcksichtigende Richtfunktrassen
hin. Die Richtfunktrassen queren den auBersten nordwestlichen Eckpunkt des Geltungsbe-
reiches, der bereits baurechtlich im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 4 ,Gewerbegebiet Im
Dorpe” als Gewerbegebiet festgesetzt wurde. In diesem Bebauungsplan Nr. 10 ,Sonderge-
biet Reitpension Thiinemann“ der Gemeinde Andervenne ist bereits eine Héhenbeschran-
kung mit 15 m analog zum Ursprungsbebauungsplan Nr. 4 enthalten. Ausnahmsweise sind
dort fir einzelne funktionsbedingte, untergeordnete Bauteile, wie Schornsteine, Fahrstuhl-
schachte, Antennen und sonstige technische Anlagen gem. § 31 Abs. 1 BauGB Uberschrei-
tungen von bis zu 15 m zuldssig. Da dann Bauhdhen bis zu 30 m tber Grund erreicht wir-
den, der vertikale Korridor der Richtfunktrasse jedoch zwischen 23 m und 53 m tber Grund
liegt, wird die Uberschreitung fir untergeordnete Bauteile fir den betroffenen Bereich auf
5 m reduziert, um den Anforderungen der Richtfunktrasse zu entsprechen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB wurden die Planunterlagen mit Schreiben vom 02.10.2019 Gbersandt und
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Landkreis Emsland wies darauf hin, dass ein Ausgleich auBBerhalb des Gemeindegebiets
grundsatzlich zulassig ist, aber erfordert, dass dies mit der Bauleitplanung der anderen Ge-
meinde harmoniert. Dies ist im Rahmen der Bauleitplanung dauerhaft sicherzustellen. Hierzu
wurde ausgefliihrt, dass die in Anspruch genommene Kompensationsflache bereits im Vor-
feld dieser Bauleitplanung mit dem Bauamt der Samtgemeinde Lengerich abgestimmt wurde
und somit eine Berlcksichtigung im Rahmen der Bauleitplanung der Gemeinde Lengerich
erfolgt.

Die Telefonica Germany GmbH & Co. OHG wies erneut auf zu bertcksichtigende Richtfunki-
rassen hin. Die Richtfunktrassen queren den &uBersten nordwestlichen Eckpunkt des Gel-
tungsbereiches, der bereits baurechtlich im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 4 ,Gewerbe-
gebiet Im Dorpe“ als Gewerbegebiet festgesetzt wurde. In diesem Bebauungsplan Nr. 10
»~sondergebiet Reitpension Thinemann® der Gemeinde Andervenne ist bereits eine Héhen-
beschrankung mit 15 m analog zum Ursprungsbebauungsplan Nr. 4 enthalten. Ausnahms-
weise sind dort flr einzelne funktionsbedingte, untergeordnete Bauteile, wie Schornsteine,
Fahrstuhlschachte, Antennen und sonstige technische Anlagen gem. § 31 Abs. 1 BauGB
Uberschreitungen von bis zu 15 m zulassig. Da dann Bauhdéhen bis zu 30 m tber Grund er-
reicht wiirden, der vertikale Korridor der Richtfunkirasse jedoch zwischen 23 m und 53 m
tber Grund liegt, wird die Uberschreitung fir untergeordnete Bauteile fir den betroffenen
Bereich auf 5 m reduziert, um den Anforderungen der Richtfunktrasse zu entsprechen. Somit
sind keine Beeintrachtigungen der bestehenden Richtfunkverbindungen zu erwarten.

Gravierende und zusatzlich zu bertcksichtigende Stellungnahmen in Bezug auf die Thematik
,dmwelt* wurden nicht eingereicht.
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SATZUNGSBESCHLUSS

Am 03.12.2019 hat der Rat der Gemeinde Andervenne den Bebauungsplan Nr. 10 ,Reitpen-
sion Thinemann“ mit den textlichen Festsetzungen sowie die Begrindung inkl. Umweltbe-
richt gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Diese zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan Nr. 10 ,Reitpension Thinemann®
der Gemeinde Andervenne wurde ausgearbeitet von der:

regionalplan & uvp planungsburo peter stelzer GmbH, GrulandstraBe 2, 49832 Freren
Freren, den 06.03.2020
i.A. gez. Thiemann

(regionalplan & uvp)

im Einvernehmen mit der Gemeinde Andervenne
Andervenne, den 06.03.2020

(Siegel) gez. Schroder

Bilrgermeister
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