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TEIL |: BEGRUNDUNG

1 LAGE, GRORE, DERZEITIGER NUTZUNGSZUSTAND

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 32 ,Gewerbegebiet Am Bahnhof — Teil IV* liegt
im Ostlichen Teilbereich der Gemeinde Beesten, 6stlich angrenzend an das aus dem Bebau-
ungsplan Nr. 22 entwickelte ,Gewerbegebiet Am Bahnhof — Teil 11,

Im Rahmen der 49. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Freren wurde
dieser Bereich bereits als Gewerbliche Bauflache (G) gem. 8 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO darge-
stellt. Aus der vorgenannten Gewerblichen Bauflache (G) wird im Rahmen dieser Bauleitpla-
nung im Kern ein Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO entwickelt. Dartiber hinaus wird am
sudlichen Rand der dort verlaufende Graben verbreitert und als naturnah gestalteter Regen-
rickhaltegraben ausgebildet.

Die GroRRe des Geltungsbereiches betragt ca. 2,06 ha. Derzeit stellt sich der Geltungsbereich
als Ackerflache mit der stdlich verlaufenden Grabenstruktur dar. Diese geht nach Westen in
das Regenrickhaltebecken/-graben des B-Planes Nr. 22 Uber. Westlich grenzen die Bau-
grundstiicke des aus dem Bebauungsplan Nr. 22 entwickelten Gewerbegebietes an. Uber die
dort bereits hergestellte ErschlieBung (Stichwege mit ausreichend dimensionierten Wendebe-
reichen, Gemeindestralie ,Tannensand®) kdnnen auch die neuen Baugrundstiicke dieser Bau-
leitplanung erschlossen werden. Die vorgenannte Gemeindestral3e mit Anschluss an die Ge-
meindestralle ,Am Bahnhof* flihrt direkt zur nérdlich verlaufenden L57 (Bahnhofstral3e / Scha-
pener StraRe). Am nordlichen Rand gehen die Ackerflachen in einen Fichtenforst (WZF) Uber.
Parallel zur dstlichen Grenze des Geltungsbereiches finden sich mit Nadelbaumen (Weih-
nachtsbaumkulturen) bestockte Bereiche, ein Teich mit umgebenden Rasenflachen und an-
grenzenden Laubbaumbestdnden und (Pferde)Weiden. Sudlich liegen weitere grolRere
(Pferde)Weiden und Ackerflachen. Das Geldnde kann als eben bezeichnet werden ist zentral
leicht erhoht. Die Gelandehdhen bewegen sich zwischen 33,0 bis 34,5 m NHN. Die Lage und
Abgrenzung des Geltungsbereiches kdnnen den Abbildungen 1 und 2 entnommen werden.

Lage des

Geltungsbereichs

r"’ QL . # " 8
Abbildung 1: Luftbild mit Geltungsbereich, unmaRstéblich (NLWKN 2024)
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Lage des
Geltungsbereichs

. / ey ; )
C & L A A = 2
e AC AC R A A A
B gl iy i A A A\ A K
S "“\; & :
; % a 7
. > Q 7
(o2 Q a D
. N §
/ 0 .

R Y
Abbildung 2: Lage im Raum, unmal3stablich (NLWKN 2024)

2 PLANUNTERLAGE

Der Bebauungsplan Nr. 32 ,Gewerbegebiet Am Bahnhof — Teil IV* wird auf einer Planunter-
lage im Malf3stab 1:1.000 angefertigt. Die Planunterlage wird durch das Landesamt fiir Geoin-
formation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Osnabriick-Me-
ppen -Katasteramt Lingen- zur Verfligung gestellt. Der Planausschnitt beinhaltet einen Teilbe-
reich der Flur 8 in der Gemeinde Beesten und wird unter der Antragsbuch-Nr.: L4-79/2024
gefuhrt.

3 UBERGEORDNETE PLANUNGSAUSSAGEN

3.1 Regionales Raumordnungsprogramm (2010)

Nach dem zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises
Emsland (2010) befindet sich der Geltungsbereich innerhalb eines Vorbehaltsgebietes (G) fur
die Landwirtschaft (auf Grund hohen Ertragspotenzials) (3.7 02). Westlich und bereits auf3er-
halb des Geltungsbereiches (parallel zur Gemeindestrale ,Am Bahnhof“) gelegen verlauft die
ehemalige bzw. stillgelegte und zuriickgebaute Bahnstrecke Quakenbriick-Rheine-Munster,
die im RROP 2010 noch als Vorranggebiet (Z) ,Sonstige Eisenbahnstrecke® (4.3 01) enthalten
ist. Westlich der ehemaligen Bahntrasse liegt zudem ein Vorbehaltsgebietes (G) fir die Trink-
wassergewinnung (3.11 2. 03/04). Die nérdlich des Gewerbegebietes ,Am Bahnhof* verlau-
fende L57 (Bahnhofstral3e / Schapener Stral3e) wurde als StralR3e von regionaler Bedeutung
(4.4 01) aufgenommen. Das Gewerbegebiet ,Am Bahnhof* ist mit Ausnahme der durch den
Bebauungsplan Nr. 22 entwickelten Gewerbegebietserweiterung als vorhandene Bebauung /
bauleitplanerisch gesicherter Bereich (2.2 01) dargestellt. Punktuell im weiteren Raum verteilt
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Gemeinde Beesten Begrindung mit Umweltbericht
Bebauungsplan Nr. 32 ,Gewerbegebiet Am Bahnhof — Teil IV*

bzw. auch nérdlich direkt an den Geltungsbereich dieser Bauleitplanung angrenzend finden
sich Vorbehaltsgebiete (G) Wald (3.8 01).

Lade des
Geltungsbereichs b4

ey

Abbildun

'u—‘. B .
ndkreis Emsland (

g 3: Auszug aus dem RROP La 2010)
Die Darstellung ,Vorbehaltsgebiet® (G) hat keine strikte Bindungswirkung fur die Gemeinde
Beesten. Unter Einhaltung der Abwagungsgrundsatze und gesetzlichen Bestimmungen ist
eine Abweichung moglich. Im RROP 2010 des Landkreises Emsland ist die Samtgemeinde
Freren als Standort mit der zentralortlichen Funktion eines Grundzentrums festgelegt worden.
Der Samtgemeinde wird im RROP 2010 zudem die besondere Entwicklungsaufgabe Erholung
sowie die Schwerpunktaufgabe der Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten
zugewiesen. Auch in den Gemeinden und Gemeindeteilen der Standorte der Mittel- und
Grundzentren sind gem. des RROP 2010 zur Aufrechterhaltung einer flachendeckenden
Grundversorgung in erforderlichem MaRe Wohn- und Gewerbebauland sowie Infrastrukturein-
richtungen und Arbeitsplatze im Rahmen der Bauleitplanung auf der Grundlage der Bevoélke-
rungsentwicklung bereitzustellen. Dieser Vorgabe wird mit der dieser Planung entsprochen.

3.2 Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz

Im September 2021 ist der landertbergreifende ,Bundesraumordnungsplan Hochwasser-
schutz” (BRPH) in Kraft getreten. Der BRPH hat das Ziel, landertbergreifend die von Starkre-
gen und Hochwasser ausgehenden Gefahren zu verringern. Die Ziele des BRPH werden im
Rahmen der Bauleitplanung wie folgt beachtet:

I. Allgemeines
I.1.1 (Z) Hochwasserrisikomanagement
Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Uberflutungsgebiet mit zu erwartenden signifi-
kanten Schéden fir ein Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HQextrem). Risiko-
gebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten gem. § 78b WHG sind ebenfalls nicht

regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH Seite 8



Gemeinde Beesten Begrindung mit Umweltbericht
Bebauungsplan Nr. 32 ,Gewerbegebiet Am Bahnhof — Teil IV*

verzeichnet (NLWKN, Datenabfrage 03/2024, Umweltkartenserver Niedersachsen zum
Themenbereich ,Hochwasserschutz").

[.2.1 (Z) Klimawandel und Klimaanpassung

Die Haufigkeit von Starkregenereignissen nimmt bedingt durch den Klimawandel zu, so
dass der Vor-Ort-Versickerung sowie der Rickhaltung und geordneten Ableitung von Re-
genwasser eine zunehmende Bedeutung zukommt. Das auf den Bauflachen anfallende
Oberflachenwasser kann auf diesen versickert werden. Hierfir sind die anstehenden Boden
unter Beachtung der anstehenden Grundwasserstdnde gemal der geologischen Kurzbe-
urteilung (Biekotter 2024) grundsétzlich geeignet. Fur das auf den offentlichen Verkehrsfla-
chen anfallende Oberflachenwasser wird durch das Entwéasserungskonzept (Grote 2024)
dokumentiert, dass dieses in einem naturnah gestalteten Regenrickhaltegraben bzw.
durch Erweiterung des bestehenden Regenriickhaltebeckens aufgefangen und auf den na-
turlichen Oberflachenwasserabfluss gedrosselt an die Vorflut abgegeben werden kann.

II. Schutz vor Hochwasser
11.1.2 (2), 11.1.3 (Z) Einzugsgebiet nach § 3 WHG
Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Einzugsgebiet gem. § 3 Nr. 13 WHG.

1.2.3 (Z) Uberschwemmungsgebiet nach § 76 WHG

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Uberschwemmungsgebiet gem. § 76 WHG.
Das am nachsten zum Geltungsbereich gelegene Uberschwemmungsgebiet befindet sich
nordwestlich angrenzend zum Ortsrand der Ortslage Beesten. Es handelt sich hierbei um
das gesetzlich geschutzte Uberschwemmungsgebiet (USG) Nr. 134 ,GroRe Aa“ vom
16. August 1991 (Abb. 4, dunkelblau). Es wird vom vorlaufig gesicherten Uberschwem-
mungsgebiet Nr. 849 ,GrolRe Aa, Speller Aa, Dreierwalder Aa, Altenrheiner Bruchgraben,
Hopstener Aa, Fl6tte“ vom 8. Dezember 2021 Uberlagert (Abb. 4, hellblau). Das vorlaufig
gesicherte USG ist groRziigiger zugeschnitten als das derzeit noch rechtskraftige USG. So
gibt es Ausdehnungen in stdlicher Richtung entlang der Giegel Aa bis zur K304 und in
Ostlicher Richtung entlang der Moosbeeke bis in Richtung Windpark Bardel. Hierdurch wer-
den Entwicklungsméglichkeiten der Gewerbegebiete am nordwestlichen Ortsrand stark ein-
geschrankt. Fur den Geltungsbereich sind keine zu bericksichtigenden Wirkungen heraus-
zustellen.

L’ag.e des
Geltungsbereichs

LN - o
Legende
Ueberschwemmungsgebiete_Verordnungsflaechen_Niedersachsen_HWS

vorlaeufig_gesicherte_Ueberschwemmungsgebiete_Niedersachsen_HWS

NS L W \ A
Abbildung 4: Datenabfrage zum Hochwasserschutz (NLWKN 2024)
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lll. Schutz vor Meerestiberflutungen
Fur die Samtgemeinde Freren bzw. die Gemeinde Beesten nicht relevant.

3.3 Landschaftsrahmenplan 2001 (LRP 2001) Landkreis Emsland

Im Landschaftsrahmenplan 2001 sind fir den Geltungsbereich sowie den direkt angrenzenden
Bereichen keine geschutzten oder schutzwirdigen Bereiche enthalten. Es finden sich im
Raum verstreut Wald-/Forstbereiche und Gewasser.

Die westlich des Geltungsbereiches befindliche ehemalige Bahntrasse Quakenbrick-Rheine-

Munster wurde nach der Stilllegung als Kompensationsflachenpool entwickelt (Vereinbarung
vom 22.04/09.07.2015 mit dem Landkreis Emsland).

4 ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Lage des

Geltungsbereichs

Abbildung 5: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Freren

Der Geltungsbereich wird im aktuellen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Freren be-
reits als Gewerbliche Bauflache (G) gem. 8§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dargestellt. Die zugehorige
49. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte zuriickliegend bereits parallel zur Aufstel-
lung des westlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 22 ,Gewerbegebiet Am Bahnhof —
Teil II%.

Dem § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln sind, wird somit entsprochen. Weitere Erlauterungen sind im nachfolgenden Kapitel 5
enthalten.
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5 UBERLAGERTE BEBAUUNGSPLANE

Entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereiches wird zur Sicherung der Entwésserung
sowie zur Anpassung der Baugrenzen (verschneiden der Bauteppiche) der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Gewerbegebiet Am Bahnhof — Teil II“ in einem Streifen von
4,0 m bis ca. 8,0 m lberplant (vgl. nachfolgende Abbildung). Ausgenommen von der Uberpla-
nung sind die StralRenverkehrsflachen bzw. die Bereiche der Wendehammer.

-

e ‘

Bebauungsplan Nr.
"Gewerbegebiet Bahi

2
13

I S/
Bebal.lufnﬁsplan Mr. 9
~Gewerbegebiet L 57/

N EF
& 5. - AckerstraBe™
i / X s /
3 e by . I " s
/ N S T 4 / L, S
o o A i
! 12

Abbilduhg 6: Auszug aus dem B-Plan Nr. 22 der Gemeinde Beesten inkl. Geltungsbe'reich dieses
B-Planes Nr. 32
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6 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG (PLANERFORDERNIS / PLANINHALT /

STANDORT)

Gem. 8 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Erfor-
derlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB kann auch eine bauleitplanerische Regelung sein, die
es ermdglichen soll, einer Bedarfslage gerecht zu werden, die sich zwar noch nicht konkret
abzeichnet, aber bei vorausschauender Betrachtung in einem absehbaren Zeitraum erwartet
werden kann (Nds. OVG 17.02.05-1 KN 7/04).

Allgemeines Planungsziel der Gemeinde Beesten ist es, entsprechend der drtlichen Nachfrage
und des Bedarfs Bauflachen fir die Neuansiedlung bzw. fur die Erweiterung ortlicher Betriebe
zu entwickeln. Die durch den westlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 22 ,Gewerbegebiet
Am Bahnhof - Teil II“ zurickliegend bereits ausgewiesenen und erschlossenen Baugrundsti-
cke sind bereits alle verauRRert. Der Gemeinde liegen jedoch weiterhin Anfragen nach kleineren
gewerblichen Baugrundstiicken vor, die mit dieser Bauleitplanung bedient werden sollen. So-
mit dient die vorliegende Bauleitplanung der Sicherung und Weiterentwicklung der bereits be-
stehenden Strukturen im Bereich des Gewerbegebietes ,Am Bahnhof*. Dementsprechend be-
schrankt sich der Suchraum flr die Festsetzung eines Gewerbegebietes (GE) auf Freiflachen
angrenzend zum vorgenannten Gewerbegebiet.

Wie bereits unter Punkt 3.1 erwahnt, weist das RROP 2010 des Landkreises Emsland die
Samtgemeinde Freren mit der zentral6rtlichen Funktion eines Grundzentrums aus. Zudem be-
steht in der Gemeinde Beesten aufgrund der aktuell sehr positiven wirtschaftlichen Situation
weiterhin eine groRe Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken. Im Gewerbegebiet ,Am Bahn-
hof“ stehen zur Erweiterung der Betriebsflachen drtlicher expansionsbereiter Firmen keine Al-
ternativgrundstiicke mehr zur Verfligung, da im Umfeld berwiegend bereits bebaute Bereiche
angrenzen oder diese baurechtlich nicht gesichert sind, so dass eine betriebliche Erweiterung
im direkten Umfeld derzeit nicht mdglich ist.

Mit der nunmehr beplanten Flache erfolgt eine stadtebaulich sinnvolle Arrondierung bzw. Er-
weiterung der vorhandenen gewerblich gepragten Baugebiete am siiddstlichen Ortsrand. Ein
bereits ausgewiesenes Gewerbegebiet wird maRvoll in dstlicher Richtung erweitert bzw. in
eine noch vorhandene Freiflache vergro3ert. Die Flache ist zudem aktuell verfugbar. Ziel der
Planung ist neben der Ausweisung von zusatzlichen Bauflachen die Arrondierung und Ver-
dichtung der Bebauung sowie die Verhinderung einer Zersiedelung durch einen méglichen
,neuen“ Standort.

Besonders wertvolle oder schiitzenswerte Biotope sind von dieser Bauleitplanung nicht betrof-
fen. Der Bebauungsplanes Nr. 32 ,Gewerbegebiet Am Bahnhof — Teil IV* wird aus der bereits
rechtskraftigen 49. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Freren entwi-
ckelt, die fur den Geltungsbereich dieser Bauleitplanung die Darstellung einer Gewerblichen
Bauflache (G) gem. 8 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO enthalt. Somit entspricht das Vorhaben einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Mit dieser Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung
eines bestehenden Gewerbegebietes geschaffen werden, um so die Wirtschaftskraft im Be-
reich der Gemeinde Beesten zu erhalten und auszubauen. Damit verbunden sind Bemuhun-
gen, Arbeitsplatze und Ausbildungsplatze am Ort zur Verfigung stellen zu kénnen bzw. diese
auch nachhaltig zu sichern. Des Weiteren wird hierdurch die Funktion der Samtgemeinde Fre-
ren als Grundzentrum auch fur das Umland, hier das Gemeindegebiet Beesten, gestarkt. Das
Vorhaben fiigt sich in die bestehenden verkehrsgiinstig mit direkter Anbindung an die L57
gelegenen vorhandenen gewerblichen Strukturen in diesem Gebiet ein.
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Mit dem Ziel der Bereitstellung vermarktbarer Gewerbeflachen soll nun, unmittelbar an die
angrenzenden vorhandenen gewerblich genutzten Bereiche ein weiterer Bereich fur die Er-
weiterung und / oder Neuansiedlung von Gewerbebetrieben geschaffen werden. Die Ge-
meinde Beesten reagiert hiermit auf die anhaltende Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken
sowie konkreten Erweiterungsabsichten. Die Gemeinde Beesten hat sich das Ziel gesetzt, den
sudostlichen Bereich der Ortslage als Gewerbestandort weiter zu starken.

Die Nummern der Teilflachen / Gewerbegebiete (GE) orientiert sich an der Nummerierung im
Schallgutachten (ZECH 2018) und fuhrt die im Bebauungsplan Nr. 22 begonnene Nummerie-
rung innerhalb dieser Bauleitplanung weiter. Der Geltungsbereich mit einer GréRe von
ca. 2,06 ha umfasst:

e Gewerbegebiete (neu = GE8 und GE9; aus dem B-Plan Nr. 22 Gibernommen = GES5,
GE6 und GE7) gemaf § 8 BauNVO

e Baugrenzen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

o StralRenverkehrsflache gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB nebst Stral3enbe-
grenzungslinie

¢ Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

o Grinflache (6ffentlich) mit der Zweckbestimmung ,Raumstreifen gem. 8§ 9 Abs. 1
Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

o Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses mit den Zweckbestimmungen ,Regenriickhaltegra-
ben“ (RRG) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

7 EINWIRKUNGEN, AUSWIRKUNGEN, ZU BERUCKSICHTIGENDE BELANGE

§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB enthalten eine Aufzahlung der Leitlinien und Belange, die in der Ab-
wagung bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere zu berticksichtigen sind. In die Ab-
wagung einzubeziehen sind auch die ,Bodenschutzklausel und ,Eingriffsregelung“ nach § 1a
Abs. 2 und 3 BauGB.

7.1 Belange des Naturschutzes

Gem. § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist in der Bauleitplanung Uber die
Vermeidung und den Ausgleich von Eingriffen nach den Vorschriften des BauGB zu entschei-
den.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes in seinen in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
BNatSchG) sind gem. § 1a Abs. 3 BauGB in der Abwéagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu be-
ricksichtigen. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind gem. § 15
Abs. 1 BNatSchG zu unterlassen. In der Bauleitplanung ist hieriber gem. § 1a Abs. 3 BauGB
im Rahmen der Abwagung zu entscheiden. Der Geltungsbereich ist durch eine Ackerflache
(A) und einer am sudlichen Rand verlaufenden Grabenstruktur gepragt. Direkt angrenzend
finden sich dartber hinaus Stichwege / Wendehdmmer (Gemeindestral’e ,Tannensand®,
OVW), weitere Grabenstrukturen (FGR) / Regenriickhaltegraben (SXZ), gewerblich genutzte
Bereiche (OGG), ein Fichtenforst (WZF), mit Nadelbdumen bestockte Bereiche (WZ) und ein
Teich (SXZ) mit umgebenden Rasenflachen (GRA) sowie angrenzenden Laubbaumbestanden
(WXH) und Pferdeweiden (GW).

Der pragende Biotoptyp innerhalb des Geltungsbereiches ist eine intensiv genutzte Ackerfla-
che. Dem Vermeidungsgrundsatz wird insoweit entsprochen, da ein Standort (Acker) mit einer
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geringen Wertigkeit (Wertstufe I, NLWKN 2012) direkt angrenzend zu einem bestehenden Ge-
werbegebiet gewéhlt wurde. Es wird somit auch vermieden, einen vollstandig neuen Standort
aulRerhalb der Ortslage neu zu erschlief3en.

7.1.1 Eingriffsbilanzierung

Unter Beriicksichtigung des Vorhergesagten gelangt die Gemeinde Beesten zu der Uberzeu-
gung, dass der Eingriff an dieser Stelle nicht so schwerwiegend ist, als dass hier im Wesentli-
chen auf die Festsetzung eines Gewerbegebietes (GE) verzichtet werden misste. Im vorlie-
genden Fall ist die kiinftige Nutzung jedoch nicht ohne einen Eingriff in Natur und Landschaft
zu verwirklichen, so dass es sich hier um einen unvermeidbaren Eingriff handelt. Dieser ist
entsprechend seiner Wertigkeit im Rahmen der Planung zu bertcksichtigen. Unvermeidbare
Eingriffe sind gemalR § 15 Abs. 2 BNatSchG vorrangig auszugleichen. In der Bauleitplanung
ist auch hieriber gem. § 1a Abs. 3 BauGB im Rahmen der Abwagung zu entscheiden.

Nachfolgend wird der Eingriff unter Beriicksichtigung der aus dieser Bauleitplanung resultie-
renden Festsetzungen aufgefuhrt. Die aus der Bilanzierung resultierenden Werteinheiten kon-
nen durch die Gemeinde Beesten im Bereich des Kompensationsflachenpools der stillgelegten
Bahntrasse bzw. durch die fir die Stilllegung (Sukzession im Bereich der Bahntrasse) durch
den Landkreis Emsland anerkannten Werteinheiten erbracht werden.

Tabelle 1: Einiriffsbilanzieruni — Bestand

Acker (A) 19.443,0 1 19.443,0
Entwéasserungsgraben (FGR) 164,0 2 328,0
Gewerbegebiet (GE, 80 % versiegelt), B-Plan Nr. 22 780,0 0 0,0
Gewerbegebiet (GE, 20 % unversiegelt),

B-Plan Nr. 22 195,0 1 195,0
Zweckbestimmung Regenriickhaltegraben (RRG),

B-Plan Nr. 22 57,0 1 57,0
Summe 20.639.0 Summe 20.023.0

Tabelle 2: Einiriffsbilanzieruni — B-Plan Nr. 32 iPIanunii

Gewerbegebiet (GE, 80 % versiegelt) 15.172,8 0 0,0
Gewerbegebiet (GE, 20 % unversiegelt) 3.793,2 1 3.793,2
StralBenverkehrsflache 795,0 0 0,0
Grunflache mit der Zweckbestimmung Raumstreifen 248,0 2 496,0

Zweckbestimmung Regenriickhaltegraben (RRG),
durch die textliche Festsetzung Nr. 7.1 ist eine natur-

nahe Gestaltung vorgegeben. 630,0 1 630,0
Summe 20.639.0 Summe 4.919.2
| Kompensationsdefizit | 15.103,8

Aus der quantitativen Gegenuberstellung des Bestandswertes von 20.023,0 WE und des Pla-
nungswertes von 4.919,2 WE geht ein Kompensationsdefizit in Gro3e von 15.103,8 WE her-
vor. Das vorgenannte Kompensationsdefizit kann auf den nachfolgend aufgefiihrten
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Flurstiicken in der Gemarkung Beesten, Flur 5 und 6 (ehem. Bahntrasse, stillgelegt / freie Suk-
zession im Bereich der Bahntrasse, mit anteiliger Erholungsnutzung (Bahnradweg), durch den
Landkreis Emsland als Kompensationsflachenpool anerkannt, Vereinbarung vom
22.04/09.07.2015) ausgeglichen werden.

Flur 5, Flurstiick 2/9 (tlw.) 176 WE (Rest)

Flur 5, Flurstiick 2/10 348 WE

Flur 5, Flurstiick 2/31 28 WE

Flur 5, Flurstick 2/34 90 WE

Flur 5, Flurstiick 33/1 252 WE

Flur 5, Flurstiick 34/1 (tlw.) 1.108 WE (anteilig, Rest = 217 WE)
Flur 6, Flurstiick 14/13 3.042 WE

Flur 6, Flurstiick 14/14 8.504 WE (Kraftstofffernleitung quert!)
Flur 6, Flurstiick 17/6 135 WE

Flur 6, Flursttick 17/7 17 WE

Flur 6, Flurstick 62/3 50 WE

Flur 6, Flurstiick 65/18 13 WE

Flur 6, Flurstiick 65/19 48 WE

Flur 6, Flurstiick 66/9 786 WE

Flur 6, Flursttick 71/2 507 WE (Kraftstofffernleitung quert!)
Summe 15.104 WE

Die Lage der Kompensationsflache(n) kdnnen den Karten im Umweltbericht entnommen wer-
den. Im Zusammenhang mit der querenden Kraftstofffernleitung sind keine Beeintrachtigun-
gen zu erwarten, da die Kompensation (Sukzession im Bereich der Bahntrasse) bereits be-
steht bzw. erfolgt. Die zur Unterhaltung der Leitungstrasse bzw. zum Leitungsschutz notwen-
digen MaflRnahmen sind weiterhin zul&ssig.

Auf die Erstellung eines gesonderten Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP) wurde

verzichtet, da dessen Inhalte in den Umweltbericht (Teil Il der Begriindung) aufgenommen
wurden.

7.1.2 Schutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines Natura 2000- oder sonstigen Schutzgebiets
gemal dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Das dem Geltungsbereich am néchsten
liegende Natura 2000-Gebiet ist das in einer Entfernung von ca. 9,8 km nordéstlich gelegene
FFH-Gebiet Nr. 307 ,Pottebruch und Umgebung® mit der EU-Kennzahl 3411-331 im Grenzbe-
reich der Landkreise Emsland und Osnabriick. Fast 4,3 km stdlich findet sich das Natur-
schutzgebiet ,Speller Dose” (NSG WE 00146) und etwas mehr als 6,5 km westlich liegt das
Landschaftsschutzgebiet ,Emstal® (LSG EL 00023 / LSG LIN-S 00001). Wirkungen durch
diese Bauleitplanung auf die vorgenannten Schutzgebiete kdnnen aufgrund der Entfernung
ausgeschlossen werden.

7.1.3 Bodenschutz

Nach dem Niedersachsischen Bodeninformationssystem (NIBIS-Kartenserver) des Landes-
amtes fur Bergbau und Geologie (LBEG, Datenabfrage 05/2024) sind innerhalb des Geltungs-
bereiches sowie in den angrenzenden Bereichen keine Bohrungen, Suchraume fur schutzwr-
dige Boden, kohlenstoffreiche Boden / Moorstandorte, Altablagerung, Ristungsaltlasten sowie
Schlammgrubenverdachtsflachen verzeichnet. Die standortabhéngige Verdichtungsempfind-
lichkeit der Boden wird mit mittel bis gering beschrieben.
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Aus bodenschutzfachlicher Sicht werden zudem Hinweise zu den Mal3nahmen der Vermei-
dung und Verminderung negativer Bodenbeeintrachtigungen erganzt. Vorhandener Oberbo-
den ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemalfen Verwertung zuzufihren. Im
Rahmen der Bautatigkeiten sollten zudem einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (u.a.
DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung
von Bodenmaterial, DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorha-
ben). Arbeitsflachen sollten sich auf das notwendige Mal3 beschranken und angrenzende Fla-
chen sollten nicht befahren oder anderweitig benutzt werden. Boden sollte im Allgemeinen
schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden sollte ortsnah, schicht-
getreu, in moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau ge-
schitzt vorgenommen werden (u.a. gemaf DIN 19731). Aulzerdem sollte das Vermischen von
Bodden verschiedener Herkunft ausgeschlossen werden. Auf verdichtungsempfindlichen Fla-
chen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen aus-
gelegt werden. Besonders bei diesen Bdden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt
im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden.

Sofern im Zuge der Umsetzung von Vorhaben Baumaflinahmen erfolgen, wird flr Hinweise
und Informationen zu den Baugrundverhéltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver
verwiesen. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen jedoch
keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechni-
schen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung
des geotechnischen Berichts sollten gemafd der DIN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der
DIN 4020 in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen.

7.1.4 Artenschutz

Da der Geltungsbereich weitgehend durch einen Acker gepragt wird, kbnnen erhebliche Aus-
wirkungen im Zusammenhang mit dem Artenschutz unter Beachtung der nachfolgenden Ver-
meidungsmaflinahme ausgeschlossen werden. Diese wurden im Zusammenhang mit der Er-
stellung einer speziellen artenschutzrechtlichen (Potenzialanalyse ergénzt um faunistische Er-
fassungen / Kontrollbegehungen) (regionalplan & uvp 2024) )wie folgt definiert.

¢ VermeidungsmalRnahme V1: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des

Oberbodens) erfolgt aul3erhalb der Brutzeit der auftretenden bodenbritenden Vogelarten
(Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung der Zerstérung von Gelegen.
Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht mdglich, ist vor BaufeldrAumung die
geplante Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu Uber-
prufen. Sollten sich keine Brutstétten im Baufeld befinden, so ist die Herrichtung des Bau-
feldes gestattet.

e Vermeidungsmaflnahme V2: Notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen, Stral3en

und Graben erfolgen auRerhalb der Brutzeit von Brutvogelarten der Ruderalfluren, Bra-
chen und Gewasser (insbesondere der Graben) zur Vermeidung der Zerstérung von Ge-
legen (Zeitraum: 1. Méarz bis 31. Juli).
Dies gilt nicht, wenn wahrend der Brutzeit die Mdglichkeit besteht, vor Baubeginn die Bau-
flachen auf Brutvorkommen (besetzte Nester) hin zu Uberprifen und dabei keine Brutvor-
kommen ermittelt werden. Dann kann mit BaumaflRnahmen begonnen werden. Nach
Durchfiihrung der MafRnahme bis zum eigentlichen Baubeginn muss sichergestellt wer-
den, dass keine Besiedlung der Flachen stattfinden kann. Dies ist durch eine dkologische
Baubegleitung zu gewahrleisten.

o VermeidungsmalRnahme V3: Die nachtliche Beleuchtung im Bereich der Bauflachen ist
unter Berlcksichtigung arbeitsschutzrechtlicher Anforderungen fledermaus- / insekten-
freundlich zu gestalten, damit Stérungen der vorkommenden Fledermausarten und nacht-
aktiver Vogelarten vermieden werden.

Die Beleuchtung hat ausschlief3lich von oben zu erfolgen und muss so abgeblendet wer-
den, dass kein direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird (Vermeidung unndtiger
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Lichtausbreitung). Zudem ist die Beleuchtung auf das notwendige Mal3 zu reduzieren (ins-
besondere Anzahl und Lichtpunkthéhe). Es sind Leuchten mit LED-Technik oder Natrium-
dampflampen zu verwenden. Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-Be-
reich) und mit einer korrelierten Farbtemperatur >2700 K sollten nicht eingesetzt werden.
Die Leuchten sollten ein abgedichtetes Gehause besitzen, um das Eindringen von Tieren
zu unterbinden.

7.2 Belange des Immissionsschutzes (Emissionen/Immissionen)

Unter Berticksichtigung der Immissionen, die durch die Emissionen der angrenzenden Gewer-
begebiete verursacht werden, ist zu untersuchen, ob der Schutzanspruch in der Nahe befind-
licher Wohngebaude (innerhalb der Gewerbegebiete und ein nordwestlich angrenzendes
Wohnhaus) noch gewabhrleistet ist bzw. unter welchen Auflagen die Teilbereiche des neuen
Gewerbegebietes (GE8 = Lex8 und GE9 = Lek9) ausgewiesen werden kénnen. Im Zusammen-
hang mit der Anpassung der Baugrenze in den Bereichen der GE5, GE6 und GE7 wurden die
zugehorigen Larmemissionskontingente entsprechend den Festsetzungen im B-Plan Nr'22
Ubertragen. Hierzu wurde von der ZECH Ingenieurgesellschaft mbH aus Lingen (ZECH 2018)
bereits zur 49. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Freren ein Schall-
technischer Bericht erarbeitet. Durch den TUV Sud (2024) wurde bestatigt, dass an der dama-
ligen Kontingentierung weiterhin festgehalten werden kann. Im Ergebnis werden die nachfol-
genden Vorgaben in Form textlicher Festsetzungen (TF 2.1 bis 2.3) in den Bebauungsplan
aufgenommen:

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréausche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 je m2 weder tags (6:00 bis
22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Uberschreiten (Fir diesen Bebauungsplan gelten
die Werte fir die Teilflaichen 8 und 9).

Teilflache L(EK),T L(EK),N
LEK 1 72 59
LEK 2 61 50 -
Ubernahme aus dem B-Plan
LEK 3 60 50 Nr. 22 im Zusammenhang mit
der Anpassung der Baugrenze
[ I_‘Efi [ _63_ — _4E . in den Bereichen der GES5,
1| LEK 5 65 e GEG6 und GE?7.
: LEK 6 70 45 :
I|LEK7 66 44 ||
LEK 8 66 39
LEK 9 69 45

Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis G erhdhen sich die Emissionskontin-
gente LEK um folgende Zusatzkontingente (Fur diesen Bebauungsplan sind nur die Richtungs-
sektoren B bis E relevant):
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Sektor Anfang Ende EK,zus, T | EK,zus,N
A 0,0 20,0 0 1
B 20,0 78,0 2 5
C 78,0 98,0 0 0
D 98,0 165,0 0 8
E 165,0 250,0 6 10
F 250,0 3420 0 0
G 342,0 0,0 1 3

EK, zus, T = Zusatzkontingent tags; EK, zus, N = Zusatzkontingent nachts

Im baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren ist die pla-
nungsrechtliche Zulassigkeit eines Vorhabens (Betrieb oder Anlage) zu priifen. Die Prifung
der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6)
und (7) fir Immissionsorte j im Richtungssektor k L{EK,j} durch L{EK,j} + L{EK, zus, k} zu er-
setzen ist.

Als Referenzpunkt fir die Richtungssektoren im Plangebiet gilt folgende UTM-Koordinate:
Bezugspunkt: x = 32 39 9150 / y = 58 09 075; Bezugsachse 0°: Nord

Fur ein Vorhaben ist somit zu priifen, ob die fur das Betriebsgrundstiick zugeordneten Emis-
sionskontingente, durch die gemal TA-Larm berechneten Beurteilungspegel séamtlicher vom

Vorhaben ausgehenden Gerdusche an den benachbarten Immissionsorten eingehalten wer-
den.

- 3 gy z & i
- ¢ - g
i :
o G \\ A & - =
% B . i
\F AN
Pz f - Z _d__-:-' T
N 4§ — /':____ _C.,. @
-/ /ol ) . gwx
) : E \T\\ 'Rlp . fﬁ% N : @g r
= - : ;% / M A - )
- 'III . ® N
) - ANIISNe AL

Abbildung 7: Ausschnitt aus der Anllage 6 — Gerauschkontingentierung (ZECH 2018)

Sonderfallregelung:
Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes,
wenn der Beurteilungspegel den Immissionswert an den maf3geblichen Immissionsorten um
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mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze). Ferner erfiillt eine Nutzung auch dann die
Anforderungen des Bebauungsplanes, wenn sie — unabhangig von den festgesetzten Emissi-
onskontingenten — im Sinne der seltenen Ereignisse der TA Larm zul&ssig sind.

7.3 Belange der Ver- und Entsorqgung

Es wird grundsatzlich darauf hingewiesen, dass bestehende Ver- und Entsorgungseinrichtun-
gen mit der entsprechenden Vorsicht und Sorgfalt zu behandeln sind. Bei der Durchfiihrung
von Mal3nahmen im Bereich der offentlichen Ver- und Entsorgungsanlagen sind die einschla-
gigen Richtlinien zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen zu beachten. Vorsorglich
wird darauf hingewiesen, dass alle Arbeiten in der N&he von Versorgungseinrichtungen mit
besonderer Sorgfalt auszufuihren sind, da bei Annaherung bzw. deren Beschéadigung Lebens-
gefahr besteht. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungsleitungen
Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der
Né&he von Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Bei der Durchfliihrung von
Maflinahmen im Bereich der 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsanlagen ist das DVGW-Arbeits-
blatt GW 315 ,Hinweise fir Mallnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbei-
ten“ zu beachten.

In allen Stral3en werden geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der erfor-
derlichen Ver- und Entsorgungsleitungen bereitgehalten. Die ErschlieBungstrager werden
frihzeitig zur Gewahrleistung einer sicheren und wirtschaftlichen Erschlie3ung des Plange-
biets benachrichtigt. Innerhalb der Verkehrsflachen werden geeignete und ausreichende Tras-
sen von mindestens 2,1 m Breite flr die Versorgungsleitungen im offentlichen Seitenraum zur
Verfligung gestellt. Die Gesamtbreite setzt sich zusammen aus einer benétigten Rohrgraben-
breite von bis zu 1,5 m und den Mindestabstanden zur Endausbaustrale und den Grund-
stiicksgrenzen von jeweils mindesten 0,3 m. Diese Trassen sind von Bepflanzungen, Regen-
wassermulden, Rigolensystemen und von Versickerungsschéachten freizuhalten, um eine aus-
reichende Rohrdeckung und Betriebssicherheit zu gewéhrleisten. Bei Baumpflanzungen im
Bereich bestehender und noch zu verlegender Versorgungsleitungen muss ein Mindestab-
stand von 2,5 m eingehalten werden. In diesem Zusammenhang auf das Merkblatt DVGW
GW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale verwiesen.”

7.3.1 Trinkwasserversorgung

Das Planungsgebiet bzw. die einzelnen Baugrundstiicke kdnnen an die Trinkwasserversor-
gungsanlagen des Wasserverbandes ,Lingener Land“ (WVLL) angeschlossen werden.

7.3.2 Loschwasserversorqung, Brandschutz

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung obliegt gemalRd 8 2 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 des
Nds. Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) der Stadt bzw. Gemeinde. Der Gesetzgeber hat
von der ihm in § 36 NBrandSchG eingerdumten Verordnungsermachtigung, Einzelheiten hin-
sichtlich der Grundversorgung mit Léschwasser festzulegen, keinen Gebrauch gemacht. Auf
Empfehlung des Landesfeuerwehrverbandes Niedersachsen e.V. ist daher bei der Ermittlung
des erforderlichen Ldschwasserbedarfs fur bebaute Flachen auf die Tabelle ,Richtwerte fur
den Loéschwasserbedarf* im Arbeitsblatt W 405 Deutscher Verein des Gas- und Wasserfa-
ches e.V. (DVGW) abzustellen. Danach ist in Gewerbegebieten ein Loschwasserbedarf von
mindestens 1.600 I/min. (96 m3/h) bei einer kleinen Gefahr der Brandausbreitung und bis zu
3.200 I/min. (192 m3/h) bei einer mittleren bzw. grol3en Gefahr der Brandausbreitung vorzu-
halten.
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Das Trinkwasserversorgungsnetz des Wasserverbandes ,Lingener Land* (WVLL) ist nicht fur
die Versorgung mit Loschwasser ausgelegt. Somit wird die Loschwasserversorgung nicht
durch den WVLL gewahrleistet. Der Loschwasserbedarf ist von den entsprechenden Stellen
(Brandschutz) zu prufen, auf Anfrage kbnnen Angaben zur Leistungsfahigkeit des Trinkwas-
sernetzes gemacht werden. Im Bedarfsfall konnen die vorhandenen Hydranten von der zu-
standigen Feuerwehr, unter Beachtung des DVGW-Arbeitsblattes W 405 ,Bereitstellung von
Ldschwasser durch die ortliche Trinkwasserversorgung, Beiblatt 1: Vermeidung von Beein-
trachtigungen des Trinkwassers und des Rohrnetzes bei Loéschwasserentnahmen® und die seit
Juli verabschiedete Norm DIN 14346, ,Feuerwehrwesen - Mobile Systemtrenner 8-FW* ge-
nutzt werden. Die Trinkwasserversorgung muss jedoch gewahrleistet bleiben und es dirfen
keine Risiken (z.B. Druckerh6hungspumpen etc.), die den Bestand der Wasserverteilungsan-
lagen und die Qualitat des Trinkwassers gefahrden, eingegangen werden.

Hinweis: Der DVGW beschréankt sich auf die Darstellung der technischen Mdglichkeiten. Es
begrindet keine Rechtspflichten, insbesondere nicht zwischen Gemeinde und Wasserversor-
gern (W400-1).

Im Mindungsbereich Tannensand / Am Bahnhof wurde im Rahmen der Erschlieung des
Baugebietes (B-Plan Nr. 22) bereits ein LOschwasserbrunnen angelegt. Aufgrund der ortlichen
gegebenen ,guten Grundwasserentnahmebedingungen® (Datenabfrage des NIBIS-Kartenser-
vers, LBEG 2024) kénnen neben der Enthahme von Loschwasser aus dem Trinkwassernetz
auch weitere Grundwasserbrunnen angelegt werden. Daneben ist die Enthahme von Wasser
aus den umgebenden Graben / Riickhalteeinrichtungen bei einem ausreichenden Wasser-
stand ebenfalls mdglich.

Die erforderlichen MalRnahmen zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden
in Abstimmung mit dem Gemeindebrandmeister und der Abteilung ,Vorbeugender Brand-
schutz” des Landkreises Emsland umgesetzt. Die fir den ordnungsgemafien Brandschutz er-
forderlichen Anlagen werden rechtzeitig im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes in Ab-
stimmung mit den zustdndigen Stellen bereitgestellt. Nachfolgend werden die relevanten
Punkte noch einmal zusammengestellit.

e Fir das geplante Vorhaben ist die Léschwasserversorgung so zu erstellen, dass ein
Ldschwasserbedarf von mind. 1.600 I/min. (96 m3/h) vorhanden ist. Der Léschbereich um-
fassti.d.R. alle Loschwasserentnahmemdglichkeiten in einem Umkreis von 300 m. Dabei
sind in einem Umkreis von 150 m mindestens 50 % der Léschwasserversorgung sicher-
zustellen, die restlichen 50 % sind dann in einem Radius von 300 m um die baulichen
Anlagen sicherzustellen. Als Léschzeit werden 2 Stunden angesetzt. Fir den Fall, dass
Ldschwasser Uber das Rohrnetz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung bezogen wird,
dient das DVGW-Arbeitsblatt W 405 (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.)
als planerische Grundlage.

e Der Abstand der einzelnen Loschwasserentnahmestellen von den Geb&auden darf 150 m
nicht tberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmesteilen
sind mit dem zustandigen Gemeinde - oder Ortsbrandmeister festzulegen.

e Die Zuwegung und Aufstell- und Bewegungsflachen der Feuerwehr sind gemaf 88§ 1 und
2 der Allgemeinen Durchfiihrungsverordnung zur Niedersachsischen Bauordnung (DVO-
NBauO) herzustellen.

¢ Die erforderlichen StralRen sind vor Fertigstellung der Gebaude so herzustellen, dass Feu-
erwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebauden gelangen kon-
nen.

7.3.3 Entwasserung

Im Zusammenhang mit der Festsetzung eines Gewerbegebietes (GE) wird es auch notwendig
ein Entwasserungskonzept zu entwickeln, um den Nachweis einer ordnungsgeméaien
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Bewirtschaftung des innerhalb des Geltungsbereiches anfallenden Oberflachenwasser zu fiih-
ren. GemaR der geologischen Kurzbeurteilung (Biekétter 2024) kann das auf den Baugrund-
stucken anfallende Oberflachenwasser auf diesem versickert werden. Somit kann die Entwas-
serung der anfallenden Niederschlagsmengen auf den Baugrundstiicken separat tber die je-
weiligen Grundstuckseigentimer in Form einer oberflachennahen Versickerung erfolgen. Die
Flachengestaltung innerhalb der privaten Flursticksparzellen hat so zu erfolgen, dass es zu
einer Reduktion der Niederschlagsabflisse kommt. Zudem kénnen die Abfllisse Uber eine Re-
tention, oberflachennah versickern und verdunsten. Die oberirdische Ableitung kann z.B. tber
offene Rinnen, flache Mulden oder Grében erfolgen. Vor diesem Hintergrund ist das auf den
privaten Grundstiicken von versiegelten oder tberdachten Grundflachen anfallenden Nieder-
schlagswasser auf dem jeweiligen Baugrundstiick unter Beachtung des Arbeitsblattes A 138
der ATV zu versickern. Hierbei sind die Entnahme und Nutzung von Brauchwasser zulassig.
Die Bemessung der erforderlichen Anlagen zur Versickerung des Oberflachenwassers auf den
Grundsttcken hat nach dem Arbeitsblatt ATV DVWK-A 138 "Planung-, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagwasser”, Ausgabe April 2005 - zu erfolgen. Bei der
Versickerung des Oberflachenwassers muss ein ausreichender Abstand zum Grundwasser
(It. Arbeitsblatt A 138 1,0 m zwischen héchstem Grundwasserstand und Sohle der Versicke-
rungsanlage) vorhanden sein

Das auf den versiegelten Verkehrsflichen anfallende unbelastete Oberflachenwasser kann

ordnungsgemal im Bereich der aufgeweiteten Grababschnittes bzw. durch Erweiterung des
bestehenden Regenriickhaltebeckens bewirtschaftet werden (Grote 2024).

7.3.4 Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie der jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkrei-
ses Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Evtl. anfal-
lender Sondermull wird einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zu-
gefluhrt.

7.3.5 Abwasserentsorgung

Das Planungsgebiet bzw. die einzelnen Baugrundstiicke kénnen an das drtliche Abwassernetz
angeschlossen werden. Hierflir sind noch ausreichende Kapazitaten vorhanden.

7.3.6 Telekommunikation

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Tele-
kommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist.
Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdi-
sche Gehéause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos geéffnet und ggf. mit Kabel-
ziehfahrzeugen angefahren werden kdnnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauaus-
fuhrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vor-
handenen Telekommunikationslinien informieren (Internet: https://trassenauskunftkabel.tele-
kom.de oder per Email: Planauskunft.Nord@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Te-
lekom ist zu beachten.

Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse fir Endnutzer von Telekommunikationsdienst-
leistungen verfiigen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit
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hochgeschwindigkeits passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, 8 3 Abs. 17b TKG) sowie ei-
nem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

7.4 Belange des Verkehrs
7.4.1 AuRere ErschlieBung, Auswirkung auf vorhandene StralRen

Die auRere ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt ausschlie3lich Uber die Gemein-
destralRen ,Tannensand® und ,Am Bahnhof‘. Die Gemeindestralle ,Am Bahnhof* miindet in
die BahnhofstralRe / Schapener StralRe (L57). Die verkehrstechnische ErschlieRung ist somit
gesichert.

7.4.2 Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung erfolgt Gber betriebseigene Flachen und Wegeachsen. In Richtung
Siuden wird ein Stichweg (StraRenverkehrsflache) zur ordnungsgeméaien Bewirtschaftung der
bereits bestehenden Regenriickhalteanlagen sowie fiir eine mdgliche Erweiterung des Gewer-
begebietes in stdlicher Richtung bertcksichtigt.

7.5 Belange der Landwirtschaft

Geruchsimmissionen Tierhaltung

Der Geltungsbereich liegt au3erhalb von Immissionsradien grol3erer tierhaltender Betriebe.
Kleinere, sudlich bzw. dstlich gelegene Betriebe mit Pferdehaltung (Hobbyhaltung) wirken sich
nicht erheblich auf den Geltungsbereich aus bzw. beeinflussen sich nicht gegenseitig. Somit
ergeben sich auch unter Beriicksichtigung des Ausschlusses von sogenannten ,Betriebsleiter-
wohnungen® keine zusatzlichen Einschrankungen.

Geruchsimmissionen Gilleausbringung

An den Planbereich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Durch die Bewirtschaf-
tung dieser Flachen kdénnen durch die Ausbringung von Giille und dergleichen kurzfristig land-
wirtschaftstypische Immissionen auftreten. Die Ausbringung der Wirtschaftsdiinger hat im
Rahmen der geltenden Bestimmungen zu erfolgen (z.B. Dingemittelverordnung). Unter die-
sem Gesichtspunkt handelt es sich um Immissionen, die insbesondere im landlich strukturier-
ten Raum Ublicherweise auftreten und nach der geltenden Rechtsprechung als zumutbar und
hinzunehmen sind. Im Ubrigen wird davon ausgegangen, dass die Nutzer des kiinftigen Plan-
gebietes Verstandnis fiir die Belange der Landwirtschaft aufbringen werden und ein Nebenei-
nander dieser Nutzungen bei gegenseitiger Ricksichthnahme madglich ist.

7.6 Belange des Denkmalschutzes

Westlich zum Geltungsbereich, rund 190 m entfernt, an der Gemeindestralle ,Am Bahnhof*
gelegen, befindet sich der ehemalige ,Bahnhof Beesten®. Hierbei handelt es sich um ein Denk-
malensemble im Sinne des 83 Abs. 3 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG). Die um 1875 entstandene Bahnhofsanlage an der Strecke Quakenbriick-Rheine-
Minster mit Empfangsgebaude, Toilettenhduschen, Wohnhaus und Lageranbau ist im Ver-
zeichnis des Landes Niedersachsen mit der Kennziffer 454003Gr0004 registriert und besteht
aus folgenden Gebauden:

454003.00005F002 Lageranbau, Beesten, Am Bahnhof 2
454003.00005M001 Wohnhaus, Beesten, Am Bahnhof 2
454003.00016F002 Guterabfertigung, Beesten, Am Bahnhof 3
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454003.00016F003 Toilettenhaus, Beesten, Am Bahnhof 3
454003.00016M001 Empfangsgebdude, Beesten, Am Bahnhof 3

Aufgrund der Entfernung und der dazwischenliegenden Bebauung (B-Plan Nr. 22) kénnen Wir-
kungen ausgeschlossen werden.

Bodendenkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archdologische Funde gemacht werden, sind
diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig. Es wird gebeten,
die Funde unverzuglich einer Denkmalbehotrde oder einem Beauftragten fur die Arch&ologi-
sche Denkmalpflege zu melden. Die archéologischen Funde und die Fundstelle sind gegebe-
nenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréandert zu lassen bzw. fur
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet (8 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes). (siehe auch Ka-
pitel 8)

7.7 Belange des Klimaschutzes

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung er-
neuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu beriicksich-
tigen. Der Beitrag der Bauleitplanung zum Umwelt- und Naturschutz erfolgt damit auch fur die
Ziele des globalen Klimaschutzes. Dies verbessert die Moglichkeiten von Gemeinden und Vor-
habentrager, die Belange des Klimaschutzes im Rahmen der gemaf § 1 Abs. 7 BauGB vor-
zunehmenden Abwagung zu gewichten. Ferner wurde den Gemeinden bereits mit der BauGB-
Novelle 2004 die Moglichkeit eingeraumt, mit dem Abschluss von stadtebaulichen Vertragen
auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen sicher-
zustellen.

Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S. 1509) wurde das BauGB zudem unter
dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizi-
enz und der Energieeinsparung geandert und erganzt sowie auch durch die Novellierung 2013
inhaltlich gestarkt.

Beachtlich ist insbesondere die vorgenommene Erganzung der Grundsatze der Bauleitpla-
nung (8 1 Abs. 5 Satz 2 und § 1a Abs. 5 BauGB), die Erweiterungen zum Inhalt der Bauleit-
plane (88 5 und 9 BauGB) und stadtebaulicher Vertrage (8 11 Abs. 1 BauGB) sowie die Son-
derregelungen zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie (8§ 248 BauGB).

Seit der BauGB-Novelle 2011 kénnen im Bebauungsplan beispielsweise gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 12 BauGB explizit Flachen fir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen
Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneu-
erbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung sowie gemald § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB auch
Gebiete, in denen bei der Errichtung von Geb&uden oder bestimmten sonstigen baulichen
Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaRnahmen fir die Erzeugung, Nutzung
oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Warme-Kopplung getroffen werden miissen, festgesetzt werden. Mit der Anderung des § 11
Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 und Nr. 5 BauGB ist weiterhin verdeutlicht worden, dass Gegenstand eines
stadtebaulichen Vertrages auch die Errichtung und Nutzung von Anlagen und Einrichtungen
zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Wéarme-Kopplung sowie die Anfor-
derungen an die energetische Qualitéat von Gebauden sein kdnnen. Weiterhin kann auf die
speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und
Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung und
Bauausfuihrung zu beachten und einzuhalten sind.
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Nach 8 3 Abs. 1 des Erneuerbare-Energien-Wéarme-Gesetzes (EEWarmeG) werden die Ei-
gentumer von Gebauden, die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den Warmeener-
giebedarf des Gebaudes durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken.
Das Erneuerbare-Energien-Wéarme-Gesetzes (EEWarmeG) ist am 1. November 2021 aul3er
Kraft getreten und wurde durch das Gebaudeenergiegesetz (GEG) ersetzt. Im Zuge der Ener-
gieeinsparverordnung (EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei der Errichtung und wesent-
lichen Anderung von Geb&uden ein bestimmter Standard an Mal3nahmen zur Begrenzung des
Energieverbrauchs von Gebauden einzuhalten ist.

Insofern wird es fir zulassig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien
sowie der Energieeinsparung keine weitergehenden Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufzunehmen, sondern hiermit auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetz-
lichen Regelungen, hier z.B. im Zusammenhang mit § 32a NBauO, in ihrer jeweils glltigen
Fassung zu verweisen.

7.8 Belange der Bundeswehr/Kampfmittel

Kampfmittelfunde sind im Plangebiet nicht bekannt. Im Rahmen bisheriger Baumafl3nahmen
sind auch keine Kampfmittelfunde zutage getreten. Sollten bei zukinftigen Erdarbeiten Kampf-
mittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustandige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt beim Landkreis Emsland oder der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln-Hannover zu benachrichtigen.

7.9 Belange des Einzelhandels

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen nicht integrierten Standort auf3erhalb des
zentralen Versorgungsbereichs der Samtgemeinde Freren. Insofern besteht bei solchen
Standorten die Gefahr, dass sich dort Einzelhandel ansiedelt, der sich nicht nur negativ auf
die Entwicklung innerhalb der Gemeinde Beesten, sondern auch auf umliegende Ortszentren,
insbesondere das Grundzentrum Freren, negativ auswirken kann.

Laut Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2022 (LROP) gelten als
Einzelhandelsgrol3projekte auch mehrere, gegebenenfalls jeweils fir sich nicht gro3flachige
Einzelhandelsbetriebe, die raumlich konzentriert sind oder angesiedelt werden (Agglomeration
gem. LROP Abschnitt 2.3, ZzZiffer 02, Satz 3). Um einer raumordnerisch unzulassigen
Entwicklung entgegenzuwirken, wird zum Schutz umliegender Ortszentren (zentrale
Versorgungsbereiche) im Plangebiet die Einzelhandelsnutzung auf der Grundlage von § 1
Abs. 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mittels textlicher Festsetzung ausgeschlossen (vgl.
TF 1.1). Ausnahmsweise kann Einzelhandel in Verbindung mit der Produktionsstétte oder
angesiedelten Dienstleistungen zugelassen werden, wenn das angebotene Sortiment
Uberwiegend aus der eigenen Herstellung am gleichen Standort stammt und die Ver-
kaufsflache nicht groRRer als 100 m? ist. Damit bliebe das Gewerbegebiet allein gewerblich
ausgerichteten Betrieben und gewerbegebietstypischen Nutzungen vorbehalten.

8 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Die Begrindungen zu den einzelnen Festsetzungen ergeben sich im Wesentlichen aus den
vorgenannten Ausfihrungen. Der Bebauungsplan umfasst die nachfolgenden Festsetzungen:

o Gewerbegebiete (neu = GE8 und GE9; aus dem B-Plan Nr. 22 ibernommen = GE5,
GE6 und GE7) gemal3 § 8 BauNVO
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e Baugrenzen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

e Strallenverkehrsflache gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB nebst StralRenbe-
grenzungslinie

e Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

e Griunflache (o6ffentlich) mit der Zweckbestimmung ,Raumstreifen® gem. 8 9 Abs. 1
Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

e Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses mit den Zweckbestimmungen ,Regenriickhaltegra-
ben“ (RRG) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

Die Nummern der Teilflachen / Gewerbegebiete (GE) orientiert sich an der Nummerierung im

Schallgutachten (ZECH 2018) und fuhrt die im Bebauungsplan Nr. 22 begonnene Nummerie-
rung innerhalb dieser Bauleitplanung weiter.

8.1 Artder baulichen Nutzung, Bauweise

Im Plangebiet werden Gewerbegebiete (GE6 bis GE9) gemal’ § 8 BauNVO festgesetzt, um
die Grundsticksflachen im Planbereich entsprechend der v.g. Zielsetzung einer gewerblichen
Nutzung zuzufuhren bzw. den westlich angrenzenden Betrieben potenzielle Erweiterungsop-
tionen zu ermoglichen.

8.2 MaR der baulichen Nutzung

Durch die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung sollen die Gewerbegebietsflachen
(GE8 und GE9) unter Berucksichtigung der Vorgaben des westlich angrenzenden Gewerbe-
gebietes (B-Plan Nr. 22) gestalterisch angemessen in die landliche Umgebung eingefligt, in
der Ausnutzbarkeit jedoch effektiv entwickelt werden.

Entsprechend wird fir das Plangebiet eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8,festgesetzt. Diese
Festsetzung entspricht dem nach § 17 Abs. 1 Baunutzungsverordnung festgesetzten Hochst-
wert. Dieser Wert ist ausreichend, um die gewtinschten gewerblich nutzbaren Anlagen reali-
sieren zu konnen. Die gesamte Grundflache, aus der die GRZ ermittelt wird, setzt sich aus
folgenden Grundflachen zusammen:

e der baulichen Anlagen,

e der Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,

e der Nebenanlagen gemaR §14 BauNVO und

e der baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache.

Innerhalb dieses Bebauungsplanes darf die Obergrenze der Grundflachenzahl vollstandig
ausgenutzt werden, sofern nicht andere Festsetzungen dieses Bebauungsplans dagegen ste-
hen (z. B. Baugrenzen). Diese Festsetzungen entsprechen dem Ziel grof3tméglicher Flexibilitat
und Ausnutzung der Grundstiicke.

Der Wert der Geschossflachenzahl (GFZ) fir das Gewerbegebiet von 1,6 liegt unterhalb des
Hochstwertes gemar § 17 der BauNVO fir gewerbliche Bauflachen. Diese Nutzungsziffer ent-
spricht den bisher zulassigen Hochstwerten in den angrenzenden gewerblichen Bereichen und
ist als ausreichend anzusehen.

Im Hinblick auf die Geschossigkeit wird im gesamten Geltungsbereich eine zweigeschossige
Bebauung (Il) vorgeschrieben und erscheint im Hinblick auf seine Lage im Gewerbeschwer-
punkt an der Schapener StralRe bzw. im Ubergangsbereich zu dem benachbartem Siedlungs-
bild der angrenzenden gewerblichen Bauflachen sowie zu den angrenzenden Freiflachen
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vertraglich. Die Geschossigkeit ist auf zwei Vollgeschosse begrenzt und orientiert sich somit
am Bestand in der Umgebung. Sie wird im Gewerbegebiet jedoch gleichzeitig mit einer Ho-
henbeschréankung versehen, um eine zu grof3e Hohenentwicklung zu unterbinden.

Da die HOhe einzelner Geschosse nicht begrenzt ist, reicht gerade bei gewerblichen Bauten
die Festsetzung der Geschosszahl nicht aus, um eine den stadtebaulichen Zielen entspre-
chende Hohenentwicklung zu gewahrleisten. Zusatzlich wird fir das GE daher die maximal
zulassige Gebaudehohe (GH) auf max. 14,0 m erganzt (vgl. textliche Festsetzung Nr. 3.1).
Bezugsebene fir die Hohenbemessung ist jeweils die Oberkante der zur ErschlieBung des
jeweiligen Baugrundstiickes notwendigen angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache (hier der
Wendehammer der Gemeindestralie ,Tannensand®), gemessen in der Mitte der Stral3enfront
der jeweiligen Grundstucksgrenze. Die nach § 16 Abs. 2 BauNVO maximal zulassige Gebau-
dehthe kann gemall 8§ 16 Abs. 6 BauNVO fur einzelne technisch bedingte Anlagen wie
Schornsteine, Abluftkamine o.a. Uberschritten werden. Das Malf3 der Gebaudehdhen entspricht
somit den Vorgaben auf den angrenzenden Gewerbeflachen, so dass mit diesen Festsetzun-
gen die Baukdrperhéhen des vorhandenen Bestandes nicht Gberschritten werden.

Als Bauweise wurde die abweichende Bauweise (a) gewabhlt, da sich die gewerblichen Bau-
korper nach den betrieblichen Notwendigkeiten richten sollen, die auch Gebaudeléangen lber
50 m erfordern konnen (vgl. textliche Festsetzung Nr. 4.1). Unnétige Schwierigkeiten im Bau-
genehmigungsverfahren sollen hierdurch vermieden werden. Der zu berlicksichtigende
Grenzabstand richtet sich nach den Vorgaben der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO).

8.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stadtebauliche Ordnung gewéahr-
leistet werden. Andererseits wurden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen so bemessen,
dass ein den heutigen Bedurfnissen entsprechendes Gebaude auf den jeweiligen Grundsti-
cken errichtet werden kann. Die Ausnutzbarkeit des Grundstiickes wird dabei méglichst grof3-
zligig bemessen. Erganzend wurden die Baugrenzen dieser Bauleitplanung mit den Baugren-
zen des Bebauungsplanes Nr. 22 verschnitten, um die Ausnutzbarkeit der Flachen weiter zu
verbessern. Eine Uberschreitungsmoglichkeit wurde nicht festgesetzt. Einschrankungen im
Zusammenhang mit der Uberbaubarkeit ergeben sich aus der textlichen Festsetzung Nr. 5.1
zum Schutz der im Bebauungsplan Nr. 22 festgesetzten MaRRnhahmenflache F5.

8.4 Verkehrsflachen

Die innere Erschlielung erfolgt Gber bereits im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 22 ,Gewerbegebiet Am Bahnhof — Teil II“ festgesetzte StralRenverkehrsflachen. Im Rah-
men dieser Bauleitplanung wird der stdliche Wendehammer um einen Stich nach Siden er-
ganzt, um neben einem Erweiterungspotenzial hach Stden insbesondere die Anbindung und
eine ordnungsgemaéalie Bewirtschaftung des Regenriickhaltegrabens (RRG, siehe Kapitel 8.6)
sicherzustellen.

8.5 Grunflache

Der Regenrickhaltegraben (RRG, siehe Kapitel 8.6) wird am nérdlichen Rand durch eine 6f-
fentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Raumstreifen“ mit einer Breite von 4,0 m zur
ordnungsgemalen Bewirtschaftung / Unterhaltung begleitet.
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8.6 Wasserflachen und Flachen fiur die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Der Flachenanteil fir den Regenrtickhaltegraben wird mit einer Umgrenzung von Flachen fur
die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses und der
Zweckbestimmung Regenriickhaltegraben (RRG) festgesetzt. Diese Bereiche wurden auf der
Basis des ,Entwasserungskonzeptes® (Grote 2024) so dimensioniert, dass eine ordnungsge-
mafe Bewirtschaftung des anfallenden Oberflachenwassers von den Stral3enverkehrsflachen
weiterhin gewabhrleistet bleibt. Im Zusammenhang mit der textlichen Festsetzung Nr. 7.1 ist
der RRG (im Konzept als RRB gekennzeichnet) naturnah zu entwickeln, um auch einen Mehr-
wert im Zusammenhang mit seinen Wirkungen fiir Natur und Landschaft zu erreichen.

8.7 Textliche Festsetzungen (TF) (gem. § 9 Abs. 1 bis 7 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Ausschluss von allgemein zulassigen Nutzungen im Gewerbegebiet (GE)
Im Gewerbegebiet (GE) sind die Nutzungen nach § 8 Abs. 2 BauNVO zuldssig. Ausge-
nommen von den Gewerbebetrieben aller Art im Sinne des 8§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind
folgende Betriebe:

- Einzelhandelbetriebe. Ausnahmsweise kann Einzelhandel in Verbindung mit der Pro-
duktionsstatte oder angesiedelten Dienstleistungen zugelassen werden, wenn das an-
gebotene Sortiment Uberwiegend aus der eigenen Herstellung am gleichen Standort
stammt und die Verkaufsflache nicht grof3er als 100 m2 ist.

- Bordellbetriebe und Sexshops

Die Regelungen zum Einzelhandel ergeben sich aus den Erlauterungen im Kapitel 7.8 (Ver-
hinderung einer raumordnerisch unzuldssigen Entwicklung / Agglomeration, Schutz
umliegender Ortszentren bzw. zentraler Versorgungsbereiche). Um dartber hinaus das Gebiet
ausschlie3lich fur die geplante gewerbliche Nutzung sichern zu kénnen und um einer Zweck-
entfremdung durch hinzutretende Nutzungen, die nicht dem bestehenden Gebietscharakter
eines Gewerbegebietes entsprechen, vorzubeugen, wird eine Nutzungsbeschrankung in der
Weise vorgenommen, dass von den Gewerbebetrieben aller Art im Sinne des 8 8 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO auch Bordellbetriebe und Sexshops ausgenommen werden (8 1 Abs.5 und 9
BauNVO).

1.2 Ausschluss von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen im Gewerbegebiet (GE)
Die im Gewerbegebiet (GE) nach § 8 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen

- Nr. 1: Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet sind und

- Nr. 3: Vergnugungsstatten (z.B. Nachtclubs, Sexkinos, Diskotheken und Spielhallen)

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Durch die vorgenannte Festsetzung soll verhindert werden, dass sich im Gewerbegebiet stor-
empfindliche Nutzungen ansiedeln kénnen. Zudem wird hierdurch der gewerbliche Gebietsch-
arakter gesichert und gestarkt. Diese Festsetzungen haben vor allem das Ziel, Nutzungen
auszuschlieRen, fur die an anderer Stelle in der Gemeinde bereits Entwicklungsmoéglichkeiten
geschaffen worden sind oder die nicht dem stadtebaulich angestrebten Gebietscharakter ent-
sprechen. Die wertvollen Gewerbegrundstticke in verkehrlich glinstiger Lage an der L57 sollen
als Flachen fur die Ansiedlung anderweitiger gewerblichen Unternehmen vorbehalten bleiben.
Der Ausschluss von Vergnigungsstatten ist stadtebaulich erforderlich, da ansonsten die
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gewiinschte Ordnung im Gebiet dauerhaft nicht erreicht wird und derartige Angebotstypen den
Gebietscharakter mindern oder im ungunstigsten Fall sogar umkehren. Aus ordnungsrechtli-
cher Sicht gibt es dann keine Regulierungsmoglichkeit, dem sog. "Trading-Down-Effekt" und
der Verdrangung der fir die lokale Wirtschaftsstruktur wichtigen Gewerbebetriebe entgegen-
zuwirken. Gleiches gilt fir Bordelle und Sexshops. Sie werden ebenfalls zur Wahrung der
stadtebaulichen Ziele ausgeschlossen. Eine Ansiedlung derartiger Vergniigungsstéatten wirde
einen Attraktivitatsverlust im Hinblick auf die Nutzungsvielfalt und die Qualitat dieser Bereiche
als Gewerbegebiet fihren. Ein vollstandiger Ausschluss von Vergnugungsstatten innerhalb
des Gemeindegebietes erfolgt hierdurch nicht.

1.3 Ausschluss von Betriebsbereichen i.S.d. § 3 Abs. 5a BImSchG
Im gesamten Plangebiet sind Anlagen ausgeschlossen, die einen Betriebsbereich i.S.d.
§ 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches wéaren. Ausnahms-
weise kdnnen solche Anlagen zugelassen werden, wenn durch ein Gutachten einer oder
eines nach 8 29b BImSchG bekanntgegebenen Sachverstandigen nachgewiesen ist,
dass der ermittelte Sicherheitsabstand des Betriebsbereiches im Sinne des § 3 Abs. 5c
BImSchG zu schutzbediirftigen Gebieten (§ 3 Abs. 5d BImSchG) angemessen ist.

Gem. 8 50 Satz 1 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen die fur
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass von schweren
Unfallen im Sinne des Art. 3 Nr. 5 der Seveso lI-Richtlinie in Betriebsbereichen hervorgerufene
Auswirkungen auf die ausschlief3lich oder tberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete so-
wie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige
Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders
wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude soweit wie
moglich vermieden werden. (Betriebsleiterwohnungen in Gewerbegebiete zahlen nicht zu den
schutzwuirdigen Nutzungen.)

Die Kommission fur Anlagensicherheit (KAS) hat in dem Leitfaden ,Empfehlungen fur Ab-
stande zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbedirftigen Ge-
bieten im Rahmen der Bauleitplanung- Umsetzung § 50 BImSchG* (KAS-18) Abstandsemp-
fehlungen und Bewertungsmethoden entwickelt, um auf Planungsebene sicherzustellen, dass
Flachen mit unvertraglichen Nutzungen einander in einem angemessenen Abstand zugeord-
net werden. Als zu schitzende Gebiete sind im Fall des Bebauungsplanes Nr. 22 in erster
Linie die Wohnsiedlungsansatze im Umfeld der Dammstral3e und der Tannenstral3e/Honer
Stral3e, sowie die stark befahrene L57 zu betrachten.

Nach den Empfehlungen des KAS-18 betragt der Achtungsabstand fiir Stoffe der untersten
Abstandsklasse (Abstandsklasse 1) 200 m. Somit sind Betriebsbereiche i.S.d. Storfall-Verord-
nung im Plangebiet generell auszuschlie3en, da im Fall des Bebauungsplanes Nr. 22 dieser
kleinste Achtungsabstand deutlich unterschritten wird.

Vor diesem Hintergrund und um die Sicherheit der benachbarten schutzbedurftigen Gebiete
zu gewahrleisten wird in der textliche Festsetzung Nr. 1.3 festgesetzt, dass Anlagen oder Teile
von Anlagen, die Betriebsbereiche gem. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden, im gesamten Plangebiet
ausgeschlossen werden, es sei denn, die Betriebe kdnnen als Ergebnis eines Gutachtens ei-
nen angemessenen Sicherheitsabstand nachweisen.

2. Vorkehrungen zum Schutz vor Immissionen

2.1 Emissionskontingente
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 je m2 weder tags (6:00
bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Gberschreiten.
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2.2

2.3

3.1

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)

LEK,tags LEK, nachts
GE5 65 48
GE®6 70 45
GE7 66 44
GES8 66 39
GE9 69 45

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Richtungssektoren

Fur die in den - im Plan dargestellten - Richtungssektoren A bis G liegenden Immission-
sorte durfen die Emissionskontingente Lex der einzelnen Teilflachen um folgende Zusatz-
kontingente erhdht werden:

Richtungssektor Sektor Lek, zusin db(A) LEK, zus in db(A)
tags tags

Sektor A 0° - 20° 0 1
Sektor B 20° - 78° 2 5
Sektor C 78° - 98° 0 0
Sektor D 98° - 165° 0 8
Sektor E 165° - 250° 6 10
Sektor F 250° - 342° 0 0
Sektor G 342° - 0° 1 3
Bezugspunkt UTM-Koordinaten

x =32.399.150

y = 05.809.075
Bezugsachse 0°: Nord

Die Prufung auf Einhaltung nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichun-
gen (6) und (7) fur Immissionsorte j im Richtungssektor k Lekjdurch Lexj+ Lex zusk ZU €r-
setzen ist.

Sonderfallregelung:

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes, wenn der Beurteilungspegel den Immissionswert an den maf3geblichen Immission-
sorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze). Ferner erfillt eine Nutzung
auch dann die Anforderungen des Bebauungsplanes, wenn sie — unabhangig von den
festgesetzten Emissionskontingenten — im Sinne der seltenen Ereignisse der TA Larm
zulassig sind.

Malf3 der baulichen Nutzung

Maximale Geb&audehothe

Gemald § 16 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO wird fir das Gewerbegebiet (GE) eine HOhe von
14,0 m als maximale Gebaudehtdhe (GH) festgesetzt. Bezugsebene fir die Héhenbemes-
sung ist jeweils die Oberkante der zur ErschlielBung des jeweiligen Baugrundstiickes not-
wendigen angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache, gemessen in der Mitte der Stral3en-
front der jeweiligen Grundstlicksgrenze. Die nach § 16 Abs. 2 BauNVO maximal zulassige
Gebaudehthe kann gemali § 16 Abs. 6 BauNVO fur einzelne technisch bedingte Anlagen
wie Schornsteine, Abluftkamine o0.a. Uberschritten werden.
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Bauweise

Abweichende Bauweise

Im gesamten Gewerbegebiet (GE) wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Es
gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der Maf3gabe, dass auch Gebaude von
mehr als 50 m zul&ssig sind.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Ausschluss von bestimmten Anlagen auf nicht Gberbaubaren Flachen und Uberschreitung
von Baugrenzen

In den Gewerbegebieten 6 und 8 (GE6 u. GEB) ist auf den nicht Uberbaubaren Grund-
stucksflachen zwischen der ndrdlichen bzw. westlichen Baugrenze und der ndrdlich bzw.
westlich, innerhalb der Waldflache angrenzenden Flache F5 fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB aus dem Bebauungsplan Nr. 22 die Anlage von Garagen und Stellplatzen geman
§ 12 BauNVO, Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Lagerflachen unzulassig. Das
Uberschreiten der Baugrenzen von Gebauden und Gebaudeteilen in geringfiigigem Aus-
mafd gem. § 23 Abs. 3 BauNVO ist ebenfalls nicht zuldssig.

MalRnahmen zur Versickerung des Regenwassers
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das unverschmutzte Oberfla-
chenwasser auf den Gewerbegrundstiicken zu versickern

Grinordnerische Festsetzungen

Die als RRG gekennzeichnete Flache fur die Beseitigung von Oberflachenwasser der Ver-
kehrsflachen (Regenwasserriickhaltegraben) ist naturnah anzulegen. An geeigneten Stel-
len sind standortgerechte und heimische Laubgehélze, wie zum Beispiel Weiden und
Schwarzerlen, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Uberplanung rechtskraftiger Bebauungsplane

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 32 ,Gewerbegebiet Am Bahnhof — Teil IV" tre-
ten die Festsetzungen der am westlichen Rand uberlagerten Teilbereiche des Bebau-
ungsplanes Nr. 22 ,Gewerbegebiet Am Bahnhof — Teil 11 aul3er Kraft.

8.8 Hinweise

Bodendenkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1
NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige un-
verandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Te-
lefon der unteren Denkmalschutzbehorde (05931) 44 - 0.

Artenschutz - Vermeidungsmalinahme

¢ VermeidungsmafRnahme V1: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des
Oberbodens) erfolgt aul3erhalb der Brutzeit der auftretenden bodenbritenden Vogel-
arten (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung der Zerstérung von Gelegen.
Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht méglich, ist vor Baufeldraumung
die geplante Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu
Uberpriufen. Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so ist die Herrichtung
des Baufeldes gestattet.

regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH Seite 30



Gemeinde Beesten Begrindung mit Umweltbericht
Bebauungsplan Nr. 32 ,Gewerbegebiet Am Bahnhof — Teil IV*

¢ VermeidungsmafRnahme V2: Notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen, Stra-

3en und Grében erfolgen auf3erhalb der Brutzeit von Brutvogelarten der Ruderalflu-
ren, Brachen und Gewasser (insbesondere der Graben) zur Vermeidung der Zersto-
rung von Gelegen (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli).
Dies gilt nicht, wenn wahrend der Brutzeit die Mdglichkeit besteht, vor Baubeginn die
Bauflachen auf Brutvorkommen (besetzte Nester) hin zu Uberprifen und dabei keine
Brutvorkommen ermittelt werden. Dann kann mit Baumafnahmen begonnen werden.
Nach Durchfiihrung der MaRnahme bis zum eigentlichen Baubeginn muss sicherge-
stellt werden, dass keine Besiedlung der Flachen stattfinden kann. Dies ist durch eine
Okologische Baubegleitung zu gewahrleisten.

o VermeidungsmafRnahme V3: Die nachtliche Beleuchtung im Bereich der Bauflachen

ist unter Berucksichtigung arbeitsschutzrechtlicher Anforderungen fledermaus- / in-
sektenfreundlich zu gestalten, damit Stérungen der vorkommenden Fledermausarten
und nachtaktiver Vogelarten vermieden werden.
Die Beleuchtung hat ausschlie3lich von oben zu erfolgen und muss so abgeblendet
werden, dass kein direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird (Vermeidung unno-
tiger Lichtausbreitung). Zudem ist die Beleuchtung auf das notwendige Mal3 zu redu-
zieren (insbesondere Anzahl und Lichtpunkthéhe). Es sind Leuchten mit LED-Technik
oder Natriumdampflampen zu verwenden. Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm
(Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelierten Farbtemperatur >2700 K sollten
nicht eingesetzt werden. Die Leuchten sollten ein abgedichtetes Gehause besitzen,
um das Eindringen von Tieren zu unterbinden.

3. Versorgungsleitungen
Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass bei evtl. Tiefbauarbeiten auf vorhandene Lei-
tungen Rucksicht zu nehmen ist. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrich-
tungen sind von Hand auszufuhren.

Im Bereich erdverlegter Versorgungseinrichtungen dirfen nur flachwurzelnde Gehdlze
gepflanzt. In diesem Zusammenhang wird auf das Merkblatt DVGW GW 125 ,Baume, un-
terirdische Leitungen und Kanale" und GW 315 ,Hinweis fir MalRnahmen zum Schutz von
Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" verwiesen.

4. Immissionen von der LandesstralRe 57
Von der LandesstralRe 57 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die geplanten Nutzungen
kdnnen gegeniiber dem Tréager der Stra3enbaulast keinerlei Entschadigungsanspriche
hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

5. Immissionen Landwirtschaft
Durch die ordnungsgemalfie Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen kann es zu Geruchs- und Larmimmissionen kommen, die jedoch als ortsiib-
lich hinzunehmen sind.

6. Immissionen Boden- und Luftschiel3platz Nordhorn
In ca. 20 km Entfernung befindet sich der Boden- und Luftschiel3platz Nordhorn. Zudem
liegt das Plangebiet innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fur militarische Flugplatze
gem. 8§ 18a Luftverkehrsgesetz. Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Er-
satzanspriche, die sich auf die vom Flugplatz / Flugbetrieb sowie vom Boden- und Luft-
schiel3platz ausgehenden Emissionen nicht anerkannt werden.

7. Abfallentsorgung
Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfall-
rechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung
des Landkreises Emsland. Tréger der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis
Emsland.
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8. Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Nord, PTI12
Neu errichtete Gebaude, die Gber Anschliisse fur Endnutzer von Telekommunikations-
dienstleistungen verfigen sollen, sind geb&audeintern bis zu den Netzabschlusspunkten
mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, 8 3 Abs. 17b
TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten
auszustatten.

9. Zugrunde liegende Vorschriften

Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstu-
cke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verord-
nungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) konnen im Rathaus der Samtgemeinde Freren, im
Bauamt, Markt 1 in 49832 Freren, im 1. Obergeschoss wahrend der Dienstzeit eingese-
hen werden.

9 SPARSAMER UMGANG MIT GRUND UND BODEN

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Grundsatze des § 1a Abs. 2 BauGB in der Ab-
wagung zu berticksichtigen. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden, wobei zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Mdéglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MafRnahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen
sind. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im not-
wendigen Umfang umgenutzt werden. Aus den Ausfilhrungen in dieser Begriindung ist zu ent-
nehmen, dass den vorgenannten Grundsatzen entsprochen wird.

regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH Seite 32



Gemeinde Beesten Begrindung mit Umweltbericht
Bebauungsplan Nr. 32 ,Gewerbegebiet Am Bahnhof — Teil IV*

TEIL Il: UMWELTBERICHT

1 UMWELTBERICHT

l.a Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

1l.a.1 Angaben zum Standort

Die Lage des Geltungsbereiches kann dem Ubersichtsplan auf dem Deckblatt sowie dem Luft-
bild (vgl. Abbildung 1, Begriindung, Teil I) entnommen werden. Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 32 ,Gewerbegebiet Am Bahnhof — Teil IV* liegt im dstlichen Teilbereich der
Gemeinde Beesten, Ostlich angrenzend an das aus dem Bebauungsplan Nr. 22 entwickelte
~,Gewerbegebiet Am Bahnhof — Teil II*.

Die GroRRe des Geltungsbereiches betragt ca. 2,06 ha. Derzeit stellt sich der Geltungsbereich
als Ackerflache mit der sudlich verlaufenden Grabenstruktur dar. Diese geht nach Westen in
das Regenriickhaltebecken/-graben des B-Planes Nr. 22 Uber. Westlich grenzen die Bau-
grundstiicke des aus dem Bebauungsplan Nr. 22 entwickelten Gewerbegebietes an. Uber die
dort bereits hergestellte ErschlieRung (Stichwege mit ausreichend dimensionierten Wendebe-
reichen, Gemeindestralle ,Tannensand®“) kdnnen auch die neuen Baugrundstiicke dieser Bau-
leitplanung erschlossen werden. Die vorgenannte Gemeindestraf3e mit Anschluss an die Ge-
meindestralle ,Am Bahnhof* fihrt direkt zur nérdlich verlaufenden L57 (Bahnhofstrale / Scha-
pener Straf3e). Am nordlichen Rand gehen die Ackerflachen in einen Fichtenforst (WZF) lber.
Parallel zur 6stlichen Grenze des Geltungsbereiches finden sich mit Nadelbdumen (Weih-
nachtsbaumkulturen) bestockte Bereiche, ein Teich mit umgebenden Rasenflachen und an-
grenzenden Laubbaumbestanden und (Pferde)Weiden. Sudlich liegen weitere grof3ere
(Pferde)Weiden und Ackerflachen. Das Geldnde kann als eben bezeichnet werden ist zentral
leicht erhoht. Die Gelandehthen bewegen sich zwischen 33,0 bis 34,5 m NHN.

1l.a.2 Artdes Vorhabens und Festsetzungen

Zur Entwicklung eines Gewerbegebietes umfasst dieser Bebauungsplan die nachfolgenden
Festsetzungen:

o Gewerbegebiete (neu = GE8 und GE9; aus dem B-Plan Nr. 22 Glbernommen = GES5,
GE6 und GE7) gemal3 § 8 BauNVO

e Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

o StraRenverkehrsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB nebst Stral3enbe-
grenzungslinie

e Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

e Grunflache (6ffentlich) mit der Zweckbestimmung ,Raumstreifen® gem. 89 Abs. 1
Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

e Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses mit den Zweckbestimmungen ,Regenruckhaltegra-
ben“ (RRG) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

Die Nummern der Teilflachen / Gewerbegebiete (GE) orientiert sich an der Nummerierung im
Schallgutachten (ZECH 2018) und fuihrt die im Bebauungsplan Nr. 22 begonnene Nummerie-
rung innerhalb dieser Bauleitplanung weiter.
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1.a.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Die GroRRe des Geltungsbereiches betragt ca. 2,06 ha. Der Bedarf an Grund und Boden wird
aus der Eingriffsbilanzierung mit ca. 18.966 m? fur das Gewerbegebiet (GE), ca. 795 m? Stra-
Renverkehrsflache, ca. 248 m? 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Raumstreifen
und mit 630 m?2 fiir den Regenriickhaltegraben ermittelt.

1.b Umweltschutzziele aus Uibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanun-
gen und ihre Beruicksichtigung

1.b.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) / Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Fur diese Bauleitplanung ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. 8§ 18 Abs. 1
des BNatSchG heranzuziehen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Bezogen auf die zu beriicksichtigenden Immissionen ist das Bundesimmissionsschutzgesetz
zu beachten. Daneben gelten die Richtwerte der technischen Anleitungen (hier TA-L&rm und
TA-Luft) sowie die Orientierungswerte der DIN 18005.

Niedersédchsisches Wassergesetz (NWG) / Wasserhaushaltsgesetzt (WHG)

In Bezug auf vorhandene Grében sowie bei Einleitung von unbelastetem Oberflachenwasser
in ein Gewasser / Regenrickhaltegraben (RRG) bzw. in das Grundwasser (Versickerung) sind
das NWG bzw. die Ausfihrungen des WHG in ihrer jeweils aktuellen Fassung zu bertcksich-
tigen.

1.b.2 Fachplanungen

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Nach dem zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises
Emsland (2010) befindet sich der Geltungsbereich innerhalb eines Vorbehaltsgebietes (G) fir
die Landwirtschaft (auf Grund hohen Ertragspotenzials) (3.7 02).

Landschaftsrahmenplan (LRP)
Das Plangebiet ist im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland mit keiner Dar-
stellung versehen.

Flachennutzungsplan (FNP)

Im Rahmen der 49. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Freren wurde
der Flachenanteil dieses Bebauungsplanes bereits als Gewerbliche Bauflache (G) gem. 8§ 1
Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dargestellt.
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN
(GEM. ANLAGE 1 NR. 2A BESTANDSAUFNAHME, 2B PROGNOSE, 2C MARNAH-
MEN, 2D UND 2E zUM BAUGB)

2.a Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes (Basisszenario)

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlich-
keit von Umweltmerkmalen gegeniber der Planung herauszustellen und Hinweise auf die Be-
riicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieRend wird die mit
der Durchfiihrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes in Zusammen-
fassung der Fachgutachten, die im Zuge der Umweltpriifung als erforderlich bestimmt wurden,
dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen sollen
deutlich herausgestellt werden, um daraus anschlie@end MalRnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltauswirkungen abzuleiten.

2.a.1 Schutzqut Tiere

Der Geltungsbereich stellt sich als reine Ackerflache dar. Im Zuge der Aufstellung dieses Be-
bauungsplanes wurde, gestiitzt durch Kontrollbegehungen, eine Potenzialanalyse unter Be-
trachtung oOkologischer Gilden erstellt. Die hieraus entwickelten Vermeidungsmalinahmen
wurden dieser Planung zugrunde gelegt. AusgleichsmalRnahmen werden nicht notwendig.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 22 das westlich angrenzende Plangebiet flr das Schutzgut Brutvogel einer mittleren Be-
deutung zugeordnet und die Auswirkungen auf das Schutzgut Brutvdgel mit gering bzw. der
Eingriff als unerheblich bewertet wurden. Fir das Schutzgut Flederméause hatte der damalige
Planbereich eine mittlere bis geringe Bedeutung und die Auswirkungen auf das Schutzgut Fle-
dermause wurde ebenfalls mit gering bzw. der Eingriff als unerheblich eingestuft.

2.a.2 Schutzgut Pflanzen / Biotope

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefihrt. Anhand
des Kartierschlissels fiir Biotoptypen in Niedersachsen (NLWKN 2021) wurden die einzelnen
Biotoptypen bestimmt und nach dem niedersachsischen Stadtetagmodell bewertet. Zudem
wurden greifbare Informationsquellen (z.B. der Umweltkartenserver des NLWKN) hinzugezo-
gen. Vegetationskundliche Detailkartierungen wurden nicht durchgefuhrt. Die Vorhabenpla-
nung fihrt vornehmlich zum Verlust von anthropogen stark beeinflussten Flachen (Acker,
Wertstufe | gem. NLWKN 2012). Die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist als erheblicher
Eingriff im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. 8 18 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen. Durch
die mogliche Versiegelung wird dem Boden die natirliche Bodenfunktion als Lebensraum fur
Tiere und Pflanzen entzogen.

Der Geltungsbereich ist durch eine Ackerflache (A) und eine am sidlichen Rand verlaufende
Grabenstruktur (FGR) gepragt. Direkt angrenzend finden sich dartber hinaus Stichwege /
Wendehdmmer (Gemeindestral’e ,Tannensand®, OVW), weitere Grabenstrukturen (FGR)
bzw. Regenriickhalteeinrichtungen (SXZ), gewerblich genutzte Bereiche (OGG), ein Fichten-
forst (WZF), mit Nadelbdumen bestockte Bereiche (WZ), ein Teich (SXZ) mit umgebenden
Rasenflachen (GRA) nebst angrenzenden Laubbaumbestéanden (WXH) sowie Pferdeweiden
(GW) und weitere Acker (A).
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Nach Auswertung der Bestandsaufnahme wurden fir das Untersuchungsgebiet die in der Ein-
griffsbilanzierung unter ,Bestand” aufgefiihrten Festsetzungen und mit den entsprechenden
Wertfaktoren nach dem Niedersachsischen Stadtetag-Modell (Stand 2013) belegt. Fir das
Plangebiet wurde auf dieser Basis ein Bestandswert von 20.023,0 Werteinheiten ermittelt.

2.a.3 Schutzgut Flache (Ziff. 2b bb) der Anlage 1 zum BauGB)

Die Inanspruchnahme von bislang unbebauten Flachen hat einerseits aufgrund des Flachen-
verlustes u.a. fur die Belange von Natur, Landschaft, Landwirtschaft, Freizeit u. Erholung ne-
gative Auswirkungen. Das Schutzgut ,Flache® ist ein endliches Gut, d.h. mit steigendem Fla-
chenverbrauch geht Lebensraum sowie in diesem Fall landwirtschaftliche Produktionsflache
dauerhaft verloren. Deshalb ist ein wichtiges Vermeidungs- und Minimierungsgebot den Fla-
chenverbrauch und im vorliegenden Fall die Versiegelung soweit mdglich zu reduzieren.

Im Rahmen dieser Bauleitplanung kann den oben genannten Vorgaben nur bedingt gefolgt
werden, da ein Gewerbegebiet mit einer mdglichst effektiven Flachenausnutzung ausgewie-
sen werden soll. Aus den beiden nachfolgenden Abbildungen geht hervor, dass die Bodenver-
siegelung im Plangebiet derzeit fiir den Anderungsbereich gering ist. Der Versiegelungsgrad
fir das gesamte Gemeindegebiet Beesten bewegt sich zwischen 5 und 10 %. Fir die Ge-
meinde Beesten wird er konkret mit 5,31 % benannt

~ i i
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Abbildung 8: COPERNICUS - Bodenversiegelung 2018; in %, unmafstablich (LBEG 2024)
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Abbildung 9: Mittlere Versiegelung 2021 der Gemeinden in Niedersachsen, unmafstablich
(LBEG 2024)

2.a.4 Schutzgut Boden (gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein.
Neben seiner Funktion als Standort der natirlichen Vegetation und der Kulturpflanzen weist
er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegeniber zivilisationsbedingten
Belastungen eine hohe Bedeutung fir die Umwelt des Menschen auf. Gemal § la Abs. 2
BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur Verringerung der zusatzli-
chen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und andere Maflinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal? zu begrenzen sind.

Nach dem NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie, Boden-
kunde, Bodenubersichtskarte 1 : 50.000, stellen sich die bodenkundlichen Gegebenheiten in-
nerhalb des Plangebietes wie folgt dar:

Der Anderungsbereich liegt in der Bodenlandschaft (BL) der ,Talsandniederungen® in der Bo-
dengrofBlandschaft (BGL) der ,Talsandniederungen und Urstromtaler” und hier innerhalb der
Bodenregion (BR) der ,Geest®. Sie ist gekennzeichnet durch Sandablagerungen aus der Zeit
des Pleistozans. Im Betrachtungsraum ist als pragender Bodentyp ein Tiefumbruchboden aus
Gley-Podsol (YUg-p3) zu nennen. Von Osten reicht ein Mittlerer Gley-Podsol (G-P3) in den
Geltungsbereich herein bzw. von Norden bis an den Geltungsbereich heran. Beim Bodentyp
Gley handelt es sich um einen Grundwasserboden (semiterristischer Boden); beim Podsol um
einen Landboden (terristischen Boden). Schutzwirdige Boden (z.B. Plaggenesch oder beson-
ders ertragreiche Boden), kommen im Geltungsbereich und direkt angrenzend nicht vor.
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Gemall der geologischen Kurzbeurteilung (Biekotter 2024) herrschen im Geltungsbereich
Feinsande vor. Somit besteht der Untergrund aus durchlassigen Sanden. Nach dem DWA
Regelwerk A138 kann das Niederschlagswasser im Plangebiet wegen den erkundeten Was-
serstanden (~0,9 bis 1,7 m uGOK) und der erkundeten Feinsanden (mitteldicht bis z.T. dichte
Lagerung) versickert werden.

Im Untergrund des Standorts kdnnen I6sliche Sulfat-/Karbonatgesteine in Tiefen anstehen, in
denen mitunter Auslaugung stattfindet und lokal Verkarstung auftreten kann. Im naheren Um-
feld des Standorts sind bisher keine Erdfélle bekannt. Formal ist dem Standort die Erdfallge-
fahrdungskategorie 2 zuzuordnen (gem. Erlass des Niederséchsischen Sozialministers "Bau-
mafnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.02.1987, Az. 305.4 — 24 110/2 -). Im
Rahmen von BaumaflRnahmen am Standort kann — sofern sich bei der Baugrunderkundung
keine Hinweise auf Subrosion ergeben - bezuglich der Erdfallgefahrdung auf konstruktive Si-
cherungsmalnahmen verzichtet werden. (Download und weiterfiUhrende Informationen unter
https://www.lbeg.niedersachsen.de > Geologie > Baugrund > Subrosion > Hinweise zum Um-
gang mit Subrosionsgefahren).

Die Vorbelastungen der Béden des Planbereiches resultieren aus dem anteilig zurtickliegend
bereits durchgefuhrten Tiefenumbruch sowie der Entwasserung des Raumes durch Drénagen
und Grabenstrukturen.
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Abbildung 10: Schutzgut Boden - Bodenkarte, unmafstablich (LBEG 2024)

Aufgrund der Uberformung (zuriickliegende umfangreiche Bodenbearbeitung (Tiefenumbruch,
Anlage von Entwasserungsgrében / Dranagen etc.) des Bodens durch die intensive landwirt-
schaftliche Nutzung liegt im Plangebiet eine geringere Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der
Belange von Natur und Landschaft vor.
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2.a.5 Schutzqut Wasser (gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i. S.v. 8 1 Abs. 5 BauGB so zu beriicksichtigen, dass auch nachfolgende Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offenstehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden. Grundsatzlich z&hlt
Wasser zu der unbelebten Umweltsphare. Gleichwohl ist Wasser elementarer Bestandteil des
Naturhaushaltes. Seine Funktionen als Lebensraum und -grundlage, Transportmedium, klima-
tischer Einflussfaktor und landschaftsprdgendes Element sind nachhaltig zu sichern (§ 1
BNatSchG). Entsprechend heil3t es im Wasserhaushaltsgesetz (§ 1 WHG): ,Zweck dieses Ge-
setzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil
des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflan-
zen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen.” Die Basis fUr die Bearbeitung des Schutzgutes
Wasser sind Informationen des NIBIS® - Kartenservers des Landesamtes fiir Bergbau, Ener-
gie und Geologie (LBEG, www.lbeg.niedersachsen.de). Des Weiteren kdnnen als Datengrund-
lage zur Verfiigung gestellte Daten des Landkreises Emsland sowie des NLWKN genannt wer-
den.

Grundwasser

Gemal der geologischen Kurzerlauterung (Biekotter 2024) wurden zum Untersuchungszeit-
punkt Mai 2024 in den Bohrléchern der Rammkernsondierung auch das Grundwasser erkun-
det. Das gemessene Grundwasser wurde zwischen 0,9 m (RKS/KRB 4) bis 1,7 m (RKS/KRB 1
und 3) unter Gelandeoberkante angetroffen.

Legende
Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung
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Abbildung 11: Schutzpotenzial der Grundwassertberdeckung, unmaRstablich (LBEG 2024)
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Grundwasserneubildung 1981-2010
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Abbildung 12: Grundwasserneubildung im Jahresmittel der Jahre 1991-2020, unmalfstéblich
(LBEG 2024)

Gemal NIBIS werden fur das Plangebiet u.a. folgende Angaben zum Grundwasser gemacht:

Grundwasserleitertyp Porengrundwasserleiter
Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung: mittel

Lage der Grundwasseroberflache: > 30,0 m bis 32,5 m NHN
Gelandeoberkante ca. 33,0 bis 34,5 m NHN

Grundwasserneubildung:  Stufe 1: 0 — 50 mm/a (Ostlicher Randrotbraun)
Stufe 3: 100 — 150 mm/a (westlicher Rand, ockerfarben)

Da die natirlichen Wasserverhaltnisse durch die Nutzung im Plangebiet weitgehend tUberformt
sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als weniger erheblich einzustufen.
Dies lasst sich auch mit der bestehenden Entwéasserung der betroffenen Flachen (umgebende
Grabenstrukturen, Drainagen etc.) begrinden. Die Grundwasserverhaltnisse sind hinsichtlich
ihres Naturlichkeitsgrades als von allgemeiner Bedeutung zu werten, da die Grundwassersi-
tuation durch anthropogene Nutzungen im Raum beeintrachtigt ist.

Die Grundwassersituation im Plangebiet ist bereits aufgrund der bisherigen Nutzung und der
damit verbundenen hohen Eintrage beeintrachtigt. Die flachige, zusatzliche Versiegelung der
Bau- und Verkehrsflachen fuhrt jedoch zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung.

Oberflachengewdasser

Sudwestlich des Geltungsbereiches befindet sich eine aufgeweitete Grabenstruktur, die be-
reits als Regenriickhaltegraben (RRG) ausgebaut ist und entsprechend genutzt wird. Entspre-
chende Festsetzungen finden sich im westlich angrenzenden Bebauungsplan (B-Plan Nr. 22).
Im Rahmen dieser Bauleitplanung soll das anfallende Oberflachenwasser der Baugrundstiicke
auf diesen versickert werden und das auf den Verkehrsflachen anfallende Oberflichenwasser
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einem Regenrickhaltegraben (RRG, Aufweitung des sudlich angrenzenden Grabens) auf den
naturlichen Oberflachenwasserabfluss gedrosselt der Vorflut zugefuhrt werden.

2.a.6 Schutzqut Klima/ Luft (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Klimatisch gesehen, ist das Plangebiet der maritim-subkontinentalen Flachlandregion zuzu-
ordnen. Die mittelfeuchte Witterung mit Jahresniederschlagen im Mittel von 750 — 800 mm und
einer mittleren Jahresdurchschnittstemperatur von 9 °C weist eine klimatische Wasserbilanz
mit einem mittleren Uberschuss von rd. 200 mm/Jahr auf. Die Vegetationszeit ist im Mittel bis
ca. 220 Tage/Jahr lang.

Allgemein lasst sich sagen, dass als Vorbelastung des Raumes aus Sicht des Schutzgutes

Klima / Luft die nérdlich gelegene gewerbliche Nutzung sowie die intensive landwirtschaftliche
Nutzung und das westlich angrenzende Gewerbegebiet zu nennen sind.

2.a.7 Schutzqut Landschaft (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Gemal} Landschaftsrahmenplan liegt das Plangebiet in der Landschaftseinheit 4.2 ,Lingener
Land® und wird wie folgt beschrieben:

,Das Landschaftsbild wird im Planbereich liberwiegend durch die landwirtschaftliche Nutzung
und die Verkehrsflachen gekennzeichnet. Der Bereich des Plangebietes ist eben.

Das Plangebiet befindet sich in der abwechslungsreichen Geestlandschaft mit Acker, Griin-
land- und Waldnutzung auf engrdumig wechselnden Béden.

Als naturrdumliche Gliederung wird das Plangebiet der Plantlinner Sandebene und 0Ostliches
Bentheimer Sandgebiet zugeordnet.

Die sudlichste Landschaftseinheit ist die vielgestaltigste des Kreisgebietes. Hochmoor, Nie-
dermoor, Talsandflachen, Grundmorane, Endmorane, Flugsandfelder und Kreideablagerun-
gen kommen hier zusammen.

Bis in die Sudspitze des Landkreises reicht ein Auslaufer des Teutoburger Waldes. Die einzi-
gen mesozoischen Formationen im Kreisgebiet werden von Talsanden Uberlagert. Wo die
Kreideablagerungen aus der Talsandplatte herausragen, finden wir die einzigen natirlichen
Vorkommen des mesophilen Buchenwaldes.

Auf den Talsanden stocken jedoch nicht mehr die natirlichen Bu-
chenwald- Gesellschaften, sondern tiberwiegend Nadelholzforste.
Parallel zum westlichen Emsufer erstreckt sich ein Talsandgebiet,
das stellenweise von Flugsandfeldern tberlagert wird. Wahrend
die trockeneren Bereiche mit Kiefernforsten besetzt sind, sind die
feuchten Talsandflachen so weit draniert, dass sie ackerfahig sind.
Kleinflachig ist Griinland eingestreut. Die aufgeplaggten Esche
werden beackert.

Nach Westen schlief3t ein lang gestreckter von NNW nach SSO
verlaufender Endmoranenriicken an das emsbegleitende Talsan-
dgebiet an. Der sich deutlich Gber die Umgebung erhebende Ru-
cken ist stellenweise mit Flugsand bedeckt. Der kleinrAumige Ab-
bau von Kies und Sand hat einige sehr interessante oligotrophe
Stillgewasser entstehen lassen. Friihzeitige Besiedlung hat einen
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Bestand naturlicher Walder nicht zugelassen. Die landwirtschaftlich genutzten Flachen sind
durch Wallhecken gegliedert.

Im nordwestlichen Bereich dieser Landschaftseinheit dehnen sich Hochmoore und Nieder-
moore aus, die mit Nadelhélzern aufgeforstet wurden.

Zwischen Kreisgrenze und Endmoranenriicken sind wieder Talsande landschaftspragend.
Diese Talsandflache ist durch den Wechsel von Niederungen, Flugsandfeldern und Béchen
vielfaltig strukturiert. Die ehemals grundwasserbeeinflussten Talsandflachen sind dréaniert und
werden je nach Wasserstand als Grinland oder Acker genutzt, wobei der Ackeranteil weit
Uberwiegt. Sehr trockene Flugsandfelder tragen Kiefernforste.

Auch die Ostseite des Emstales wird von einem Talsandgebiet mit aufgesetzten Flugsandfel-
dern eingenommen. Auf diesen ausgedehnten trockenen Sandflachen stocken flechtenreiche
Kiefernforste. Sie sind vor allem 6stlich des Emstales und westlich des Dortmund- Ems- Ka-
nals streifenférmig ausgepragt. Zwischen diesen Flugsandstreifen erstreckt sich eine Niede-
rung, die vorwiegend als Grunland genutzt wird. Dranierte Flachen werden beackert, ebenso
wie die am Emstalrand liegenden siedlungsnahen Eschflachen.

Nordlich der Linie Bramsche- Varenrode- Beesten- Freren dehnt sich die Frerener Grundmo-
ranenplatte aus. Grundmoréne und talsandgefillte Niederungen sind hier mosaikartig verwo-
ben. Auf den Moranenplatten sind die Siedlungen - locker angeordnete Haufenwegedor-
fer - entstanden. Hier wird Uberwiegend Ackernutzung betrieben. In den Niederungen nimmt
mit zunehmender Melioration der Grinlandanteil zugunsten des Ackerbaues immer mehr ab.
Eingestreut sind Dunenfelder, die statt des natlrlichen Eichen- Birkenwaldes heute Kiefern
tragen.

Sudlich der Frerener Grundmoranenplatte schliel3t das Settruper Talsandgebiet an. Der Wech-
sel von feuchtem Talsand und niedermoorgefiiliten Senken ist kaum noch zu erkennen. Um-
fangreiche Flurbereinigungsverfahren haben hier die Voraussetzung fur eine rationelle Land-
wirtschaft entstehen lassen. So Uberwiegen die Ackerflachen. Flugsandfelder sind wieder von
Kiefern besetzt. Als naturnahe Elemente sind ein Erlen- Bruchwaldgebiet 6stlich von Beesten,
dass sich regenerierende Hochmoor Speller Dose und einige Feuchtgriinlénder erhalten.”
(Landschaftsrahnmenplan des Landkreises Emsland 2001)

Das Landschaftsbild wird im Geltungsbereich Uberwiegend durch die landwirtschaftliche Nut-
zung und die westlich angrenzende Gewerbenutzung gepragt. Gliedernde Elemente und sicht-
schutzbietende Geholzpflanzungen sind die am nérdlichen Rand befindlichen mit Fichtenforst
und Kiefernwald bestockten Bereiche, die am &dstlichen Rand bestehenden anthropogen ge-
pragten Grunstrukturen (Teich, Scherrasen, Laubbaumbesténde) sowie studwestlich und siid-
lich befindliche Weiden. Somit stellt das Plangebiet einen maRig bis gut gegliederten Kultur-
landschaftsbereich dar, der weniger offen und weniger einsichtig in der Landschaft liegt. Der
Bereich des Plangebietes ist weitgehend eben. Die vorhandene Ackerflache wird planungs-
rechtlich fir eine gewerbliche Nutzung festgesetzt. Die Bedeutung des Betrachtungsraumes
fiir das Schutzgut Landschaftsbild ist mit mittel zu definieren, da anthropogene Uberformungen
orts- und landschaftspragend sind. Es sind Landschaftsbildeinheiten mit einer deutlichen Uber-
pragung durch die menschliche Nutzung vorhanden. Naturlich wirkende Biotoptypen sind in
geringem Umfang vorhanden (Achse der stillgelegten Bahntrasse, Kiefernwald, einzelne pra-
gende Baume, naturnah gestaltete Regenriickhalteanlagen). Die intensive Landnutzung hat
aber auch zu einer fortgeschrittenen Nivellierung der Nutzungsformen gefuhrt.

2.a.8 Biologische Vielfalt (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Seit der UNCED-Konferenz von Rio de Janeiro (,Earth Summit“) haben mittlerweile 191 Staa-
ten die ,Konvention zum Schutz der biologischen Vielfalt“ unterzeichnet. Die rechtliche Um-
setzung der Biodiversitatskonvention in deutsches Recht erfolgte im Jahr 2002 zuné&chst durch
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die Aufnahme des Zieles der Erhalt und Entwicklung der biologischen Vielfalt in die Grunds-
atze des Naturschutzes und der Landschaftspflege in das Bundesnaturschutzgesetz, seit 2010
als vorangestelltes Ziel in § 1 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG. Die Biologische Vielfalt oder Biodiversi-
tat umfasst nach der Definition der Konvention die ,Variabilitat unter lebenden Organismen
jeglicher Herkunft, darunter unter anderem Land-, Meeres- und sonstige aquatische Okosys-
teme und die 6kologischen Komplexe, zu denen sie gehdren®. Damit beinhaltet der Begriff der
,Biologischen Vielfalt* sowohl die Artenvielfalt als auch die Vielfalt zwischen den Arten sowie
die Vielfalt der Okosysteme. Mit der innerartlichen Vielfalt ist die genetische Vielfalt einbezo-
gen, die z.B. durch Isolation und Barrieren von und zwischen Populationen eingeschrankt wer-
den kann.

Wie die bisherigen Ausfiihrungen der Kapitel 2.a.1 und 2.a.2 zu den Schutzgutern Tiere und
Pflanzen verdeutlichen, stellt das durch erhebliche Uberformungen gepragt Plangebiet aktuell
nur fir vergleichsweise wenige und Giberwiegend sehr haufige Arten einen geeigneten Lebens-
raum dar. Entsprechend gering ist seine aktuelle Bedeutung fur die ,Biologische Vielfalt®.

2.a.9 Erhaltungsziele uns Schutzzweck der Natura 2000 Gebiete (gem. 8 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB)

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines Natura 2000- oder sonstigen Schutzgebiets
gemal dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Das dem Geltungsbereich am nachsten
liegende Natura 2000-Gebiet ist das in einer Entfernung von ca. 9,8 km norddstlich gelegene
FFH-Gebiet Nr. 307 ,Pottebruch und Umgebung“ mit der EU-Kennzahl 3411-331 im Grenzbe-
reich der Landkreise Emsland und Osnabrick. Fast 4,3 km sidlich findet sich das Natur-
schutzgebiet ,Speller Dose” (NSG WE 00146) und etwas mehr als 6,5 km westlich liegt das
Landschaftsschutzgebiet ,Emstal (LSG EL 00023 / LSG LIN-S 00001).

2.a.10 Mensch und seine Gesundheit sowie Bevolkerung insgesamt (gem. § 1
Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung keine erheblichen
Anderungen / Wirkungen herauszustellen. Das Plangebiet hat keine besondere Naherho-
lungsbedeutung.

2.2.10.1 Immissionen Landwirtschaft

Der Geltungsbereich liegt au3erhalb von Immissionsradien grof3erer tierhaltender Betriebe.
Kleinere, sudlich bzw. dstlich gelegene Betriebe mit Pferdehaltung (Hobbyhaltung) wirken sich
nicht erheblich auf den Geltungsbereich aus bzw. beeinflussen sich nicht gegenseitig. Somit
ergeben sich auch unter Berticksichtigung des Ausschlusses von sogenannten ,Betriebsleiter-
wohnungen® keine zuséatzlichen Einschrankungen.

An den Planbereich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Durch die Bewirtschaf-
tung dieser Flachen kdnnen durch die Ausbringung von Giille und dergleichen kurzfristig land-
wirtschaftstypische Immissionen auftreten. Die Ausbringung der Wirtschaftsdiinger hat im
Rahmen der geltenden Bestimmungen zu erfolgen (z.B. Dingemittelverordnung). Unter die-
sem Gesichtspunkt handelt es sich um Immissionen, die insbesondere im landlich strukturier-
ten Raum ublicherweise auftreten und nach der geltenden Rechtsprechung als zumutbar und
hinzunehmen sind. Im Ubrigen wird davon ausgegangen, dass die Nutzer des kiinftigen Plan-
gebietes Verstandnis fir die Belange der Landwirtschaft aufbringen werden und ein Nebenei-
nander dieser Nutzungen bei gegenseitiger Riucksichtnahme mdglich ist.
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2.a.10.2 Immissionen Gewerbelarm

Zum Themenbereich Schallschutz wurde vom TUV SUD (2024) die Stellungnahme ,Schall-
technische Untersuchung zur Aufstellung eines weiteren Bebauungsplanes im Gewerbegebiet
~-Am Bahnhof* verfasst. Demnach kénnen die Vorgaben aus dem ,Schalltechnischen Bericht
Nr. LL12439.1/02 zur 49. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Freren
und zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Gewerbegebiet Am Bahnhof — Teil II* der
Gemeinde Beesten (ZECH 2018) fiur das GE8 und GE9 Gbernommen werden. Unter Bertlick-
sichtigung der Vorgaben ist nicht mit erheblichen Wirkungen zur rechnen.

2.a.10.3 Immissionen Stralle

In Bezug auf mdgliche von der L57 ausgehende Verkehrslarmimmissionen werden ausrei-
chende Abstande (mind. 100 m) eingehalten.

2.a.11 Kultur- und sonstige Sachquter (gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Giter zu verstehen, die Objekte von gesellschaft-
licher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schétze darstellen
und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kdnnte. In dem Planbereich
sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des Niedersachsischen Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen.

Rund 190 m westlich vom Geltungsbereich an der Gemeindestrale ,Am Bahnhof* gelegen,
befindet sich der ,Bahnhof Beesten®. Hierbei handelt es sich um ein Denkmalensemble im
Sinne § 3 Abs. 3 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG). Die Gebaude
der ,Denkmalgruppe® sind in der nachfolgenden Abbildung grau hinterlegt.

;f J
' |

Abbildung 13: Kartenausschnitt aus de‘m' Denkmalatlas Niedersachsen (Datenabfrage 0'6/‘2024)

Die um 1875 entstandene Bahnhofsanlage an der Strecke Quakenbrick-Rheine-Munster mit
Empfangsgebaude, Toilettenhduschen, Wohnhaus und Lageranbau ist im Verzeichnis des
Landes Niedersachsen mit der Kennziffer 454003Gr0004 registriert und besteht aus folgenden
Gebéauden:

regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH Seite 44



Gemeinde Beesten Begrindung mit Umweltbericht
Bebauungsplan Nr. 32 ,Gewerbegebiet Am Bahnhof — Teil IV*

454003.00005F002 Lageranbau, Beesten, Am Bahnhof 2
454003.00005M001 Wohnhaus, Beesten, Am Bahnhof 2
454003.00016F002 Guterabfertigung, Beesten, Am Bahnhof 3
454003.00016F003 Toilettenhaus, Beesten, Am Bahnhof 3
454003.00016M001 Empfangsgebdude, Beesten, Am Bahnhof 3

2.a.12 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

Emissionen

Zum Themenbereich Schallschutz wurde vom TUV SUD (2024) die Stellungnahme ,Schall-
technische Untersuchung zur Aufstellung eines weiteren Bebauungsplanes im Gewerbegebiet
»,Am Bahnhof* verfasst. Demnach kénnen die Vorgaben aus dem ,Schalltechnischen Bericht
Nr. LL12439.1/02 zur 49. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Freren
und zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Gewerbegebiet Am Bahnhof — Teil II* der
Gemeinde Beesten (ZECH 2018) fur das GE8 und GE9 Gbernommen werden. Unter Berlck-
sichtigung der Vorgaben ist nicht mit erheblichen Wirkungen zur rechnen.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie der jeweils gliltigen Satzung zur Abfallentsorgung
des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Millabfuhr ist der Landkreis Emsland. Evtl.
anfallender Sondermull wird einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung
zugefihrt.

Abwasserentsorgung

Das Plangebiet kann an das 6ffentliche Abwasserbeseitigungsnetz in Beesten angeschlossen
werden. Es sind ausreichend Kapazitaten verfigbar, um den Bedarf des Plangebietes abzu-
decken. Betriebsbereite Leitungen finden sich in den angrenzenden Verkehrsflachen (Tannen-
sand).

2.a.13 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Der Zuschnitt der Bauflache lasst es zu, dass die Ausrichtung der Dachflachen eine Stidaus-
richtung folgen kann. Hierdurch wird die Nutzung erneuerbarer Energien optimiert. Damit wird
ein besonderer Beitrag zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung im Sinne des § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB geleistet. AuBerdem ist davon auszugehen, dass die Bestimmungen des War-
meschutzes beachtet werden.

Es wird als zulassig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der
Energieeinsparung keine weitergehenden Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzuneh-
men, sondern hiermit auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Re-
gelungen, hier z.B. im Zusammenhang mit § 32a NBauO, in ihrer jeweils giltigen Fassung zu
verweisen.

2.a.14 Landschaftsplane und sonstige Fachpldne (8 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)

Landschaftsplane und sonstige Fachpléne sind nicht zu berticksichtigen bzw. tiberdecken den
Geltungsbereich dieser Bauleitplanung nicht.
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2.a.15 Gebiete zur Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat (8 1 Abs.6 Nr. 7h
BauGB)

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen
fur Gebiete, in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

o die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsrédume, in denen die Werte der
Schadstoffe unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

e die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten
halten und sich bemihen, die bestmdégliche Luftqualitéat im Einklang mit der Strategie
einer dauerhaften und umweltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und Maf3nah-
men in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Be-
lange die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu berlicksichtigen ist.

Das BauGB ubernimmt wiederum die Anforderungen des 8 50 BImSchG an die Erhaltung der
bestmoglichen Luftqualitat als Abwagungsbelang fur die Bauleitplanung, sodass geméaR § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in
denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschliissen der Europai-
schen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden, bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu bertcksichtigen ist.

Die vorliegende planungsrechtlich erméglichte Bebauung wird keine besonderen, fur die Luft-
gualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, so dass die Planung
zu keinen erheblichen Beeintréchtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden
bestmoglichen Luftqualitat fihren wird.

2.a.16 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wird die derzeitige Umweltsituation erhalten bleiben.
Insbesondere die Schutzguter Boden, Wasser sowie Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt
und das Landschaftsbild konnen ihre Funktionen fiir den Naturhaushalt in dem bisherigen Um-
fang erfullen. Die Ackerflache kdnnte weiterhin bewirtschaftet werden bzw. geht nicht als Pro-
duktionsflache verloren.

2.b Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung

Die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung der
Umweltauswirkungen erfolgt anhand der Kriterien nach Anlage 1 Nr. 2b aa) bis hh) BauGB.

Die Beschreibung der méglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebs-
phase soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stédndigen und voriibergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstrecken; die Be-
schreibung soll zudem den auf Ebene der Europaischen Union oder auf Bundes-, Landes-
oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rechnung tragen.

Mit Durchfiihrung der Planung werden Bauflachen fir eine gewerbliche Nutzung festgesetzt,
die der Neuansiedlung von Gewerbebetrieben oder der Erweiterung angrenzender 6rtlichen
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Gewerbebetriebe in der Gemeinde Beesten dienen und den Standort weiter starken. Gleich-
zeitig sind mit der Planung die unter Kapitel 2a bis 2c ermittelten Umweltauswirkungen ver-
bunden. Nachteilig wirkt sich bei Durchfuhrung der Planung insbesondere die zusatzliche Ver-
siegelung des Bodens aus. Im Zuge der Realisierung der Planung kann jedoch auf der Grund-
lage der Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft ein fir den Menschen
hinsichtlich der Immissionssituation sowie fir andere Schutzgiter wie Pflanzen und Tiere, die
Landschaft, das Wasser und die Wechselwirkungen zwischen Landschaft und Siedlung sinn-
voller Ausgleich erzielt werden.

Wirkfaktoren

Von dem Vorhaben oder durch einzelne Vorhabenbestandteile gehen unterschiedliche Wir-
kungen auf die zu betrachtenden Umweltschutzgiter aus. Die dabei entstehenden Wirkfakto-
ren kdnnen baubedingter, anlagebedingter oder betriebsbedingter Art sein und dementspre-
chend temporare oder nachhaltige Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter mit sich brin-
gen.

Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkfaktoren sind Wirkungen, die im Zusammenhang mit den Bauarbeiten auf-
treten kdnnen. Sie sind auf die Zeiten der Baumallnahme beschrankt.

Baufeldfreimachung/Bauphase

Mit der Baufeldfreimachung findet eine Flacheninanspruchnahme mit dauerhafter Entfernung
der vorhandenen Biotopstrukturen statt. In der Bauphase werden keine Flachen beansprucht,
die Uber das geplante Baufeld (Acker) hinausgehen. Angrenzende Biotopstrukturen, sowie die
am Ostlichen Rand vorhandene Heckenstrukturen, der nérdlich angrenzende Fichtenforst oder
der sldlich gelegene Entwéasserungsgraben werden im Zusammenhang mit der Einrichtung
oder Nutzung von Lager- und Abstellflachen oder beim Rangieren von Baufahrzeugen
und -Maschinen nicht beansprucht. Sie sind entsprechend vor Beeintrachtigungen zu schiit-
zen (z.B. durch das Aufstellen eines Bauzaunes u.a). Das Baufeld beschrénkt sich mit Blick
auf diesen Bebauungsplan auf die Gewerbegebiete, die StralRenverkehrsfliche und einer
moglichen Aufweitung der Grabenstruktur. Zum letztgenannten Punkt wird die ndrdliche Seite
der Grabenbdschung nach Norden versetzt.

Baustellenbetrieb

Baumal3nahmen sind durch den Einsatz von Baufahrzeugen und -maschinen sowie das Bau-
stellenpersonal mit akustischen und optischen Stoérwirkungen verbunden. Diese Wirkungen
sind zeitlich auf die Bauphase sowie raumlich auf die nahere Umgebung des Plangebiets be-
schrankt und kdnnen zu einer temporaren Stérung der Umwelt fihren. In den angrenzenden
Flachen sind jedoch ausreichend Ausweichrdume fir diese Zeitspanne vorhanden.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme, Versiegelung
Durch diese Anderung wird eine bisherige Ackerflache einer gewerblichen Nutzung bzw. bau-
lichen Inanspruchnahme zugefuhrt.

Die wesentlichen anlagebedingten Wirkungen entstehen durch die Errichtung von gewerbli-
chen genutzten Gebaudestrukturen und Hallen, dem Ausbau des Verkehrsnetzes sowie durch
Boden- und Gelandearbeiten. Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes in dstlicher Rich-
tung, der ErschlieBung und sonstigen Infrastrukturen gehen in den vollversiegelten Bereichen
samtliche Bodenfunktionen dauerhaft verloren, in teilversiegelten Bereichen werden die Bo-
denfunktionen stark eingeschrankt. Die Versiegelung fuhrt zudem zu einer verringerten Grund-
wasserneubildungsrate. Dieser Beeintrachtigung wird durch die Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers auf den jeweiligen Baugrundstiicken begegnet (vgl. Biekotter 2024). Die
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Uberbauung der Flachen stellt einen Verlust von Lebensraumen fir Fauna, Flora und von Kul-
turlandschaft dar. Zwar verringert sich fur den Menschen der unbebaute Erholungsraum, es
werden jedoch keine relevanten Wohnumfeld- oder Erholungsfunktionen (z.B. Wegebeziige)
durch das Vorhaben beeintrachtigt.

Die Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung z&hlt zu den bedeutsamsten anlagebeding-
ten Wirkungen des Projektes (Verlust von gewachsenen, biotisch aktiven Béden und der Re-
gel-, Speicher-, Filter-, Ertrags-, Lebensraum- und Archivfunktion). Durch Abgrabungen und
Uberschittungen kommt es zu Uberformungen der natirlichen Bodenstruktur. Uber den direkt
versiegelten Flachen kommt es zu kleinklimatischen Veranderungen durch Ausbildung / Er-
weiterung von Warmeinseln.

Gewerbliche Immissionen

Zum Themenbereich Schallschutz wurde vom TUV SUD (2024) die Stellungnahme ,Schall-
technische Untersuchung zur Aufstellung eines weiteren Bebauungsplanes im Gewerbegebiet
»,Am Bahnhof* verfasst. Demnach kénnen die Vorgaben aus dem ,Schalltechnischen Bericht
Nr. LL12439.1/02 zur 49. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Freren
und zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Gewerbegebiet Am Bahnhof — Teil II* der
Gemeinde Beesten (ZECH 2018) fur das GE8 und GE9 Gibernommen werden. Unter Bertick-
sichtigung der Vorgaben ist nicht mit erheblichen Wirkungen zur rechnen.

Geruchsimmissionen
Unter Berticksichtigung der vorhandenen Abstande zu Tierhaltungsbetrieben sind Konflikte
nicht zu erwarten. Somit ergeben sich auch keine zuséatzlichen Einschrankungen.

In der folgenden Tabelle werden die denkbaren Wirkungen durch diese Bauleitplanung als
potenzielle Wirkfaktoren zusammengestellt.

Tabelle 3: Potenzielle Wirkfaktoren im Zusammenhang mit dieser Bauleitplanung

. . betroffenen
Malnahme Wirkfaktor Auswirkung .
Schutzguter
baubedingt
Bauarbeiten zur Bau- | Bodenverdichtungen, Lebensraumverlust / Tiere
feldvorbereitung fur Bodenabtrag und Veran- | -degeneration Pflanzen
i I B - trlich .
die geplante Bebau derung des (nattrlichen) Bodendegeneration und Boden
ung / Erstellung des Bodenaufbaus . B}
N Verdichtung / Veranderung
Regenriickhaltegra- | gqf. BaumaRnahmen im
bens geologischen Unter-
grund
Uberplanung einer Lebensraumverlust / Pflanzen
Ackerflache -degeneration Tiere

Aufweitung des Grabens | Lebensraumveréanderung / Pflanzen

naturnahe Gestaltung Tiere
Wasser
temporéare Larm- und Beunruhigung des Raumes | Menschen
Schadstoffemissionen Gesundheit
durch den Baubetrieb Pflanzen
Tiere
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anlagebedingt
Bebauung Versiegelung und nach- | Lebensraumverlust, Veran- | Tiere
(Gewerbegebiet haltiger Lebensraumver- | derung der Standortverhalt- | Pflanzen
(GE), Stralienver- lust nisse, Zerschneidung von
kehrsflache) Lebensraumen
Bodenverlust Boden
Verringerung der Versicke- | Wasser
rungsrate / Vorgaben zur
Versickerung im Geltungs-
bereich, erhdhter Oberfla-
chenabfluss
gof. Veranderung von Kili- Klima
matopen
betriebsbedingt
gewerbliche Emissio- | Belastung der Atmo- Zusétzliche Belastung der Mensch
nen sowie des Ab- sphare Atmosphére insbesondere Gesundheit
und Zulieferungsver- durch CO2-Ausstol} Luft
kehrs Uber die Ge-
meindestralen ,Tan-
nensand® und ,Am
Bahnhof*

2.b.1 Tiere, Pflanzen Biotoptypen und Biologische Vielfalt

Der Geltungsbereich wird derzeit als Acker genutzt. Der Siidliche Rand ist durch eine Graben-
struktur (Entwasserungsgraben) gekennzeichnet Wie bereits in der Begriindung (Teil I) darge-
legt, ist die Entwicklung eines Gewerbegebietes (GE) an der vorgesehenen Stelle fiir die sied-
lungsstrukturelle Entwicklung erforderlich und sinnvoll. Dem Vermeidungsgrundsatz wird inso-
weit entsprochen, da ,nur“ der Bereich der bisherigen Ackerflache als Gewerbegebiet und als
StralRenverkehrsflache in Anspruch genommen wird. Die vorhandene Grabenstruktur wird im
Zusammenhang mit der Sicherstellung der Entwasserung naturnah aufgeweitet. Die Vorha-
benplanung fuhrt vornehmlich zum Verlust von bereits anthropogen (Ackerbau) beeinflussten
Flachen. Die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist als erheblicher Eingriff im Sinne des
§ 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen. Durch die mégliche Versiege-
lung von bis zu 80 % wird dem Boden die natlrliche Bodenfunktion als Lebensraum fur Tiere
und Pflanzen entzogen.

Tabelle 4. Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung der Auswirkungen wéahrend der Bau- und Betroffenheit

Betriebsphase infolge:

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vor-
haben, soweit relevant einschliellich Abrissarbeiten,

Lebensraumverlust / Uber-

planung einer Ackerflache
und Verdrangung der
raumtypischen Tierarten.
Endemische Arten kom-
men im Raum nicht vor.
Die biologische Vielfalt
wird nicht betroffen. Inan-
spruchnahme einer

In den verbleibenden Frei-
flachen bleiben Lebens-
raume fur Tierarten der
Siedlungsbereiche erhal-
ten. Im Bereich des RRG
oder moglicher Versicke-
rungseinrichtungen sowie
auf der gesicherten Kom-
pensationsflache
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Grabenstruktur zur Schaf-
fung eines naturnah ge-
stalteten Regenriickhalte-
grabens (RRG).

(Flachenpool) kénnen
neue Strukturen entstehen
bzw. sind bereits hoher-
wertige Strukturen ent-
standen.

bb) der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Fl&-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfig-
barkeit dieser Ressourcen zu berticksichtigen ist,

Lebensraumverlust durch
Uberplanung einer Acker-
flache. Inanspruchnahme
einer Grabenstruktur zur
Schaffung eines naturnah
gestalteten Regenriickhal-
tegrabens.

In den verbleibenden Frei-
flachen bleiben Lebens-
raume fir Tierarten der
Siedlungsbereiche erhal-
ten. Im Bereich des RRG
oder moglicher Versicke-
rungseinrichtungen sowie
auf der gesicherten Kom-
pensationsflache (Fl&a-
chenpool) kénnen neue
Strukturen entstehen bzw.
sind bereits hdherwertige
Strukturen entstanden.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschutterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Beléstigungen,

Die einschlagigen Werte
sind einzuhalten.

Die einschlagigen Werte
sind einzuhalten.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Be-
seitigung und Verwertung,

Anfallende Abfalle und
Baureststoffe werden einer
ordnungsmalen Verwer-
tung bzw. Entsorgung zu-
gefihrt.

Eine Entsorgung der anfal-
lenden Abfallmengen er-
folgt Uber die vom Land-
kreis Emsland beauftrag-
ten Entsorger.

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle
oder Katastrophen),

Die Unfall- und Sicher-
heitsvorschriften werden
eingehalten.

Die Unfall- und Sicher-
heitsvorschriften werden
eingehalten.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung et-
waiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
maoglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Res-
sourcen,

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt.

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt. Die Schalltechni-
sche Betrachtung bertick-
sichtigtet bereits die an-
grenzenden Nutzungen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmal der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vor-
haben gegenlber den Folgen des Klimawandels,

Die max. zulassige Fla-
chenversiegelung fuhrt zur
kurzfristigen Beeintréachti-
gung des ortlichen Kleinkli-
mas.

Erhebliche Beeintréchti-
gungen des Klimas sind
unter Berucksichtigung der
Aufweitung des Grabens
(naturnahes RRG), der
Anlage von Versickerungs-
einrichtungen auf den
Bauflachen sowie der ex-
ternen Kompensation (In-
anspruchnahme von Wert-
einheiten aus dem Kom-
pensationsflachenpool
Beesten) nicht zu erwar-
ten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung er-
folgt der Einsatz der neus-
ten Technik.

Die baulichen Anlagen
entsprechen dem Stand
der neusten Technik.

Nachfolgend wird der Eingriff unter Berlicksichtigung der aus dieser Bauleitplanung resultie-
renden Festsetzungen aufgefuhrt. Das aus der Bilanzierung resultierenden Kompensations-
defizit kann durch die Gemeinde Beesten im Bereich des Kompensationsflachenpools der still-
gelegten Bahntrasse bzw. durch die fur die Stilllegung (Sukzession im Bereich der Bahntrasse)

durch den Landkreis Emsland anerkannten Werteinheiten (Vereinbarung vom
22.04/09.07.2015) erbracht werden.
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Tabelle 5: Einiriffsbilanzieruni — Bestand

Acker (A) 19.443,0 1 19.443,0
Entwéasserungsgraben (FGR) 164,0 2 328,0
Gewerbegebiet (GE, 80 % versiegelt), B-Plan Nr. 22 780,0 0 0,0
Gewerbegebiet (GE, 20 % unversiegelt),

B-Plan Nr. 22 195,0 1 195,0
Zweckbestimmung Regenriickhaltegraben (RRG),

B-Plan Nr. 22 57,0 1 57,0
Summe 20.639.0 Summe 20.023.0

Tabelle 6: Einiriffsbilanzieruni — B-Plan Nr. 32 iPIanunii

Gewerbegebiet (GE, 80 % versiegelt) 15.172,8 0 0,0
Gewerbegebiet (GE, 20 % unversiegelt) 3.793,2 1 3.793,2
StraRBenverkehrsflache 795,0 0 0,0
Grunflache mit der Zweckbestimmung R&dumstreifen 248,0 2 496,0
Zweckbestimmung Regenriickhaltegraben (RRG),

durch die textliche Festsetzung Nr. 7.1 ist eine natur-

nahe Gestaltung vorgegeben. 630,0 1 630,0
Summe 20.639.0 Summe 4.919.2

| Kompensationsdefizit | 15.103.8 |

Aus der quantitativen Gegenuberstellung des Bestandswertes von 20.023,0 WE und des Pla-
nungswertes von 4.919,2 WE geht ein Kompensationsdefizit in Gro3e von 15.103,8 WE her-
vor.

2.b.2 Flache und Boden

Aufgrund der bereits bestehenden Uberformung des Bodens als Ackerflache (landwirtschaftli-
che Nutzung, Entwasserungsmalnahmen wie Dranagen, zurtickliegender Tiefenumbruch zur
Melioration) sowie der angrenzenden baulichen Nutzungen (Gewerbegebiete) liegt im Plange-
biet eine geringere Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft
vor. Gleichwohl wird durch diese Bauleitplanung ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet.
Hieraus leiten sich fur das Plangebiet Umweltauswirkungen und ein flachenhaftes Kompensa-
tionserfordernis ab. Die Bodenversiegelung durch zusatzliche Uberbauung ist als erheblicher
Eingriff im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen. Durch
die mogliche Versiegelung wird dem Boden die naturliche Bodenfunktion als Lebensraum fur
Tiere und Pflanzen entzogen, auch wenn neue Qualitaten im Bereich der vorgesehenen Kom-
pensation (Flachenpool Beesten im Bereich der stillgelegten Bahntrasse) bereits entstanden
sind.
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Tabelle 7: Auswirkungen auf Fldche und Boden

Flache und Boden

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha-
ben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten,

Verlust durch die Uberpla-
nung einer Ackerflache
und Inanspruchnahme ei-
ner Grabenstruktur zur
Schaffung eines naturnah
gestalteten Regenriickhal-
tegrabens.

Zunahmen von Stérungen
durch die Nutzung der ent-
standen Strukturen. Die
Beeintréchtigungen blei-
ben im rechtlich zul&assi-
gen Rahmen.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfugbar-
keit dieser Ressourcen zu bertcksichtigen ist,

Verlust durch die Uberpla-
nung einer Ackerflache
und Inanspruchnahme ei-
ner Grabenstruktur zur
Schaffung eines naturnah
gestalteten Regenriickhal-
tegrabens.

Zunahmen von Stérungen
durch die Nutzung der ent-
standen Strukturen. Die
Beeintrachtigungen blei-
ben im rechtlich zuléassi-
gen Rahmen.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung so-
wie der Verursachung von Belastigungen,

Die einschlagigen Werte
werden eingehalten.

Die einschlagigen Werte
werden eingehalten.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung,

Anfallende Baureststoffe
werden einer ordnungsma-
Ben Verwertung bzw. Ent-
sorgung zugefuhrt.

Eine Entsorgung der anfal-
lenden Abfallmengen er-
folgt Uber die vom Land-
kreis Emsland beauftrag-
ten Entsorger.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle oder
Katastrophen),

Die Unfall- und Sicher-
heitsvorschriften werden
eingehalten.

Die Unfall- und Sicher-
heitsvorschriften werden
eingehalten.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen,

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt.

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-
kannt.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmafd der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben ge-
geniber den Folgen des Klimawandels,

Die max. zulassige Fla-
chenversiegelung fuhrt zur
kurzfristigen Beeintréachti-
gung des ortlichen Kleinkli-
mas.

Erhebliche Beeintréchti-
gungen des Klimas sind
unter Berucksichtigung der
Aufweitung des Grabens
(naturnahes RRG), der
Anlage von Versickerungs-
einrichtungen auf den
Bauflachen sowie der ex-
ternen Kompensation (In-
anspruchnahme von Wert-
einheiten aus dem Kom-
pensationsflachenpool
Beesten) nicht zu erwar-
ten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung er-
folgt der Einsatz moderner
Technik. Freiflachen wer-
den gelockert und reakti-
viert.

Die baulichen Anlagen
entsprechen dem Stand
der neusten Technik.

2.b.3 Wasser

Aufgrund der Festsetzung eines Gewerbegebietes (GE) gemal? & 8 BauNVO kann eine Ver-
schmutzung des anfallenden Oberflachenwassers nicht ausgeschlossen werden. Hier sind
Maflnahmen umzusetzen, um eine ordnungsgemalie Bewirtschaftung des anfallenden Ober-
flachenwassers sicher zu stellen (Olabscheider, Trennung der Systeme zwischen Dachflachen
und Verkehrsflachen etc.). Die flachige, zusatzliche Versiegelung der Bauflachen fiihrt zu einer
Erhoéhung des Oberflachenwasserabflusses. Auf den Bauflachen kann das anfallende Ober-
flachenwasser grundsatzlich versickert werden (Biekdtter 2024). Zur Dokumentation der
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Sicherstellung der ordnungsgemafen Bewirtschaftung des anfallenden Oberflachenwassers
von der StralRenverkehrsflache wurde ein Entwasserungskonzept zur Aufweitung des stdlich
angrenzenden Grabens erarbeitet und der Planung zugrunde gelegt (Grote 2024).

Tabelle 8: Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Wasser

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha-
ben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten,

Die zusatzliche Versiege-
lung und die Inanspruch-
nahmen von Freiflachen
wahrend der Bauphase
fuhren zur Reduzierung
der Versickerungsflache.
Inanspruchnahme einer
Grabenstruktur zur Schaf-
fung eines naturnah ge-
stalteten Regenriickhalte-
grabens.

Die zusatzliche Versiege-
lung fuhrt zur Reduzierung
der Versickerungsflache.
Im Bereich der unversie-
gelten Grundstuicksberei-
che inkl. der Versickerung
des anfallenden Oberfla-
chenwassers nebst vorge-
schalteten technischen
Einrichtungen auf den
Baugrundstiicken und der
naturnahen Gestaltung
des RRG kann der Eingriff
deutlich minimiert werden.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verflgbar-
keit dieser Ressourcen zu berlicksichtigen ist,

Die zusatzliche Versiege-
lung und die Inanspruch-
nahmen von Freiflachen
wahrend der Bauphase
fuhren zur Reduzierung
der Versickerungsflache.
Inanspruchnahme einer
Grabenstruktur zur Schaf-
fung eines naturnah ge-
stalteten Regenriickhalte-
grabens.

Die zusatzliche Versiege-
lung fuhrt zur Reduzierung
der Versickerungsflache.
Im Bereich der unversie-
gelten Grundstiicksberei-
che inkl. der Versickerung
des anfallenden Oberfla-
chenwassers nebst vorge-
schalteten technischen
Einrichtungen auf den
Baugrundstiicken und der
naturnahen Gestaltung
des RRG kann der Eingriff
deutlich minimiert werden.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung so-
wie der Verursachung von Belastigungen,

Die einschlagigen Werte
werden eingehalten.

Die einschlagigen Werte
werden eingehalten.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung,

Anfallende Abfalle und
Baureststoffe werden einer
ordnungsmafien Verwer-
tung bzw. Entsorgung zu-
gefihrt.

Eine Entsorgung der anfal-
lenden Abfallmengen er-
folgt tiber die vom Land-
kreis Emsland beauftrag-
ten Entsorger.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle oder
Katastrophen),

Die Unfall- und Sicher-
heitsvorschriften werden
eingehalten.

Die Unfall- und Sicher-
heitsvorschriften werden
eingehalten.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen,

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmafd der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben ge-
genuber den Folgen des Klimawandels,

Die weitere Flachenversie-
gelung fihrt zur Beein-
trachtigung des ortlichen
Kleinklimas.

Es erfolgt eine funktions-
gerechte Kompensation
(Erwerb von Werteinhei-
ten, Versickerung auf den
Baugrundstiicken, Anlage
eines naturnah gestalteten
RRG durch Aufweitung ei-
nes vorhandenen Entwas-
serungsgrabens).

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfuihrung er-
folgt der Einsatz moderner
Technik. Freiflachen wer-
den gelockert und reakti-
viert.

Die baulichen Anlagen
entsprechen dem Stand
der neusten Technik.
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Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i. S.v. 8 1 Abs. 5 BauGB so zu beriicksichtigen, dass auch nachfolgende Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offenstehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

2.b.3.1 Grundwasser

Da die natirlichen Wasserverhaltnisse durch die Nutzung im Plangebiet weitgehend tUberformt
sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als weniger erheblich einzustufen.
Dies beruht auch auf die intensive Entwasserung der umgebenden landwirtschaftlichen Nutz-
flachen (Tiefenumbruch, Graben, Drainagen etc.). Die Grundwasserverhaltnisse sind hinsicht-
lich ihres Natirlichkeitsgrades als von allgemeiner Bedeutung zu werten, da die Grundwas-
sersituation durch anthropogene Nutzungen im Raum beeintrachtigt ist. Die flachige, zuséatzli-
che Versiegelung der Bau- und Verkehrsflachen fuhrt zu einer weiteren Verringerung der
Grundwasserneubildung. Es ist jedoch moglich, das anfallende Oberflachenwasser auf den
Baugrundstiicken zu versickern und von der StralRenverkehrsflache durch Aufweitung des
sudlich angrenzenden Grabens auf den nattrlichen Oberflachenwasserabfluss gedrosselt an
die Vorflut abzuleiten.

2.b.3.2 Oberflachengewdésser / anfallendes Oberflachenwasser

In der Eingriffsbilanzierung ist erkennbar, dass bis zu 15.967,8 m? innerhalb des Geltungsbe-
reiches zukunftig zusatzlich versiegelt werden konnen. Auf diesen Flachen fallt Regenwasser
an, das abgeleitet werden muss. Hierzu ist es vorgesehen, das anfallende unbelastete Ober-
flachenwasser im Geltungsbereich zu versickern. Dies ist gemalf der geologischen Kurzerlau-
terung grundsétzlich moglich (Biekotter 2024). Das auf der Stral3enverkehrsflache anfallende
Oberflachenwasser wird in einem Regenriickhaltegraben (Aufweitung der Grabenstruktur am
sudlichen Rand des Geltungsbereiches bzw. durch Erweiterung des bestehenden Regenriick-
haltebeckens (Grote 2024)) aufgefangen und gedrosselt an die Vorflut abgeleitet. Somit kann
eine ordnungsgemé&le Bewirtschaftung des anfallenden Oberflachenwassers gewahrleistet
werden. Die notwendigen Genehmigungen nach dem WHG sind vor MaRRnhahmenbeginn bei
der zustandigen unteren Wasserbehorde einzuholen. Da das anfallende Oberflachenwasser
einem Gewasser dritter Ordnung zugefuhrt wird, ist hierfur frihzeitig unter Beteiligung des zu-
standigen Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverbandes gemaRl 8§ 8 WHG eine entspre-
chende Erlaubnis zu beantragen. Die Bestimmungen des Nds. Wassergesetzes (NWG) bzw.
die Ausfihrungen des WHG in ihrer jeweils aktuellen Fassung sind zu beachten.

2.b.4 Klima/ Luft

Im Falle der Bebauung von Landschaftsrdumen sind Umwelteinwirkungen aus ansteigender
verkehrlicher Nutzung und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung und abnehmender
Luftzirkulation zu erwarten. Vor dem Hintergrund der zukiinftig mdglichen gewerblichen Be-
bauung treten gegentiber dem bisherigen Zustand kleinklimatische Veranderungen ein.

Tabelle 9: Auswirkungen auf Luft und Klima

Luft und Klima

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und Schutzgutbetroffenheit
Betriebsphase infolge: Bauphase Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha- | Die Versieglung und Be- | Durch die Nutzung der

ben, soweit relevant einschlieRlich Abrissarbeiten, bauung fiihrt zu Verande- | vorgesehenen Planung
rungen des Ortsklima. Be- | kommt es zur Anderung

baute Bereiche gelten als | des Mikroklimas.
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ganzjahrig warmer als die

Umgebung. Fehlende bzw.

eine Verringerung der Ver-
dunstungsflachen fuhrt zur
schnelleren Erwarmung.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfligbar-
keit dieser Ressourcen zu bericksichtigen ist,

Uberplanung einer Acker-
flache. Schnellere Fla-
chenerwarmung und Spei-
cherung von Warme bis in
die Nachtstunden hinein.

Veranderung des Kleinkli-
mas durch Uberbauung
und Versiegelung, geringe
Erhéhung der Temperatur
im direkten Bereich der
Bebauung. Minimierend
wirkt sich die Aufweitung
und naturnahe Gestaltung
des RRG, die Versicke-
rung des Oberflachenwas-
sers auf den Baugrundsti-
cken und die geplante
Kompensation (Nutzung
von Werteinheiten aus
dem Kompensationsfla-
chenpool Beesten) aus.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung so-
wie der Verursachung von Belastigungen,

In Bezug auf die Schutz-
guter Luft und Klima unre-
levant. Die einschlagigen
Werte der TA Luft werden
eingehalten.

In Bezug auf die Schutz-
giter Luft und Klima unre-
levant. Die einschlagigen
Werte der TA Luft werden
eingehalten.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung,

In Bezug auf die Schutz-
glter Luft und Klima unre-
levant.

In Bezug auf die Schutz-
glter Luft und Klima unre-
levant.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle oder
Katastrophen),

Die Unfall- und Sicher-
heitsvorschriften werden
eingehalten.

Die Unfall- und Sicher-
heitsvorschriften werden
eingehalten. Ein erhohtes
Risiko besteht nicht.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen,

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmafd der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben ge-
geniiber den Folgen des Klimawandels,

Die weitere Flachenversie-
gelung fihrt zur Beein-
trachtigung des ortlichen
Kleinklimas.

Es erfolgt eine ausrei-
chende Nutzung von Wert-
einheiten aus dem Kom-
pensationsflachenpool
Beesten, Die verbleiben-
den Freiflachen und der
naturnah gestaltete RRG
nebst der Versickerungs-
einrichtungen auf den
Baugrundstiicken tber-
nehmen anteilig die rele-
vanten Funktionen.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung er-
folgt der Einsatz moderner
Technik. Freiflachen wer-
den gelockert (kénnen an-
teilig bepflanzt werden)
und reaktiviert.

Die verbleibenden Freifla-
chen und der naturnah ge-
staltete RRG nebst der
Versickerungseinrichtun-
gen auf den Baugrundstu-
cken Ubernehmen anteilig
die relevanten Funktionen.

2.b.5 Landschaft

Es folgt eine Betrachtung des Schutzgutes Landschaft. Die folgende Tabelle stellt die relevan-
ten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft kurz dar.
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Tabelle 10: Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Luft und Klima

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha-
ben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten,

Durch die Bautéatigkeit wird
temporér in das Land-
schaftsbild eingegriffen
(Verlust einer Ackerfla-
che). Die Geb&aude und
Nebenanlagen verandern
das Landschaftsbild.

Der Geltungsbereich ist
nordlich und 6stlich durch
bestehende Geholzstruk-
turen eingefasst. Westlich
grenzt das bestehende
Gewerbegebiet (B-Plan
Nr. 22) an. Am sidlichen
Rand wird ein Entwésse-
rungsgraben zu einem na-
turnah gestalteten Regen-
rickhaltegraben umge-
nutzt. Hier sind zusétzliche
Gehdlzpflanzung gem. der
textlichen Festsetzung

Nr. 7.1 vorgesehen.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfligbar-
keit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Die bestehende Nutzung
der Flache wird verandert.
Es kommt zu einer Veran-
derung des Landschafts-
bildes, angepasst an die
westlich angrenzende Be-
bauung.

Der Geltungsbereich ist
nordlich und 6stlich durch
bestehende Geholzstruk-
turen eingefasst. Westlich
grenzt das bestehende
Gewerbegebiet (B-Plan
Nr. 22) an. Am sidlichen
Rand wird ein Entwésse-
rungsgraben zu einem na-
turnah gestalteten Regen-
rickhaltegraben umge-
nutzt. Hier sind zusétzliche
Gehdlzpflanzung gem. der
textlichen Festsetzung

Nr. 7.1 vorgesehen.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung so-
wie der Verursachung von Belastigungen,

In Bezug auf das Schutz-
gut Landschatft irrelevant.
Die einschlagigen Werte
der TA Luft und TA-L&rm
werden eingehalten.

Der Geltungsbereich ist
nordlich und 6stlich durch
bestehende Gehdlzstruk-
turen eingefasst. Westlich
grenzt das bestehende
Gewerbegebiet (B-Plan
Nr. 22) an. Am sidlichen
Rand wird ein Entwasse-
rungsgraben zu einem na-
turnah gestalteten Regen-
rickhaltegraben umge-
nutzt. Hier sind zusétzliche
Geholzpflanzung gem. der
textlichen Festsetzung

Nr. 7.1 vorgesehen.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung,

In Bezug auf das Schutz-
gut Landschaft irrelevant.

In Bezug auf das Schutz-
gut Landschatft irrelevant.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle oder
Katastrophen),

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant.

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen,

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmafd der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben ge-
genuber den Folgen des Klimawandels,

In Bezug auf das Schutz-
gut Landschatft irrelevant.

In Bezug auf das Schutz-
gut Landschatft irrelevant.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

In Bezug auf das Schutz-
gut Landschatft irrelevant.

In Bezug auf das Schutz-
gut Landschatft irrelevant.
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2.b.6 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen
des Umweltschutzes

Das Wirkungsgefiige der Schutzgiter steht in einer engen Wechselwirkung untereinander.
Stoffumwandlungsprozesse des Bodens beeinflussen die Schutzgiter Pflanzen und Tiere,
selbst lokalklimatische Besonderheiten oder Veranderungen wirken sich auf das Schutzgut
Wasser, beispielsweise die Rate der Grundwasserneubildung aus. Die Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser und Klima / Luft sind selbst in
einem bereits vorbelasteten Raum standig gegeben.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung (Acker) besteht bereits eine anthropogen Uberpragung
als landwirtschaftliche Produktionsflache. Dem entsprechend artenarm ist auch die Fauna. Der
nahrstoffreiche Boden begunstigt nitrophile Arten. Boden, Wasser als auch die auftretenden
Arten und Biotope sind bereits stark ver&ndert worden. Versiegelungen bewirken eine Vermin-
derung der Grundwasserneubildung. Die zukiinftig ermdglichte Bebauung bewirkt einen Ver-
lust von gewachsenen Bodenflachen, von Lebensraumen und Nahrungshabitaten und veran-
derten Landschaftsbildern.

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzglter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem Male. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange
unter den Schutzgitern zu betrachten. Die aus methodischen Grunden auf Teilsegmente des
Naturhaushalts, die so genannten Schutzgiter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein
stark vernetztes komplexes Wirkungsgefige.

Auf die Wechselwirkungen wurde z.T. bereits bei der Beschreibung der einzelnen Schutzgiter
eingegangen. Es bestehen direkte Beziehungen zwischen dem Boden, Oberflachenwasser,
Pflanzen und Tieren sowie zwischen dem Grundwasser und dem Oberflachenwasser.

Tabelle 11: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern im Geltungsbereich
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Sachguter

- - stark negative Wirkung/ -negative Wirkung/ o neutrale Wirkung/ + positive Wirkung/ ++ sehr positive Wirkung

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen
dieser Boden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch erhéht
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sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versickerung auf einem Grof3teil der Flache
unterbunden wird. Dariiber hinaus fiihrt grundsétzlich die Uberbauung von Boden und die Be-
seitigung von Vegetation durch Versiegelung zu einem Eingriff gem. 8§ 14 BNatSchG. Aufgrund
der derzeitigen Nutzung des Gebietes sind die Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkun-
gen als gering zu beurteilen. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch
sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

Ein mdglicher Ausgleich der Wechselwirkungen wird durch das angewendete Bilanzierungs-
konzept (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013) abgehandelt. So ist in der Regel zu
berlcksichtigen, dass mit der Kompensation eines Schutzgutes bzw. mit ein und derselben
KompensationsmalRnahme auch ein Ausgleich fur weitere Schutzguter erreicht werden kann
sowie umgekehrt eine Eingriffsmafinahme meistens auch mehrere Schutzguter beeintrachtigt.

Multifunktionalitat: Bei der Planung von Kompensationsmalnahmen ist generell darauf zu ach-
ten, dass diese multifunktional wirksam sind, dies bedeutet, dass eine MafRnahme nicht nur
einem Schutzgut zugutekommt, sondern moglichst immer mehreren Schutzgutern gleichzeitig.
Auch sollten die jeweiligen MalBhahmen nicht kleinteilig verstreut im Raum liegen, sondern
vorzugsweise als eine grol3e Komplexmaflinahme ausgearbeitet werden, um eine besonders
hohe naturschutzfachliche Wirksamkeit auf kleiner Flache zu erreichen.

2.b.7 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Auf Grund des Abstandes von mehr als 9,8 km in norddstlicher Richtung zum nachstgelegene
Natura 2000 Gebiet (hier das FFH-Gebiet ,Pottebruch und Umgebung* (3411-331)) sind keine
Auswirkungen zu erwarten.

2.b.8 Artund Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Zum derzeitigen Planungsstand ist noch nicht absehbar, welche Firmen sich zukiinftig im Gel-
tungsbereich ansiedeln. Da durch den Bebauungsplan Nr. 32 ,Gewerbegebiet Am Bahnhof —
Teil IV* vorrangig ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt wird, dient dieses vorwie-
gend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Die Entsorgung
der im Anderungsbereich anfallenden Abfalle nebst dem Hausmiill erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung
des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.
Die baulichen MaBhahmen werden so geplant, dass Miillfahrzeuge die Abfallsammelstellen
anfahren kénnen. Dies ist bereits durch die im Bebauungsplan Nr. 22 festgesetzten und aus-
reichend dimensionierten Wendehammer gewahrleistet. Evtl. anfallender Sonderabfall ist ei-
ner den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufiihren.

2.b.9 Mensch und seine Gesundheit sowie Bevolkerung insgesamt

Unter Berucksichtigung der Immissionen, die durch die Emissionen der Gewerbegebiete ver-
ursacht werden bzw. die auf das zukiinftige Baugebiet wirken, ist zu untersuchen, ob der
Schutzanspruch angrenzender Nutzungen sowie der zukiinftigen Nutzungen innerhalb des
Geltungsbereiches gewahrleistet ist bzw. unter welchen Auflagen die Erweiterung erfolgen
kann. Hierzu wurde vom TUV SUD (2024) die Stellungnahme ,Schalltechnische Untersuchung
zur Aufstellung eines weiteren Bebauungsplanes im Gewerbegebiet ,Am Bahnhof* verfasst.
Demnach kénnen die Vorgaben aus dem ,Schalltechnischen Bericht Nr. LL12439.1/02 zur
49. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Freren und zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 22 ,Gewerbegebiet Am Bahnhof — Teil I der Gemeinde Beesten
(ZECH 2018) fur das GE8 und GE9 ubernommen werden. Unter Beriicksichtigung der

regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH Seite 58



Gemeinde Beesten Begrindung mit Umweltbericht
Bebauungsplan Nr. 32 ,Gewerbegebiet Am Bahnhof — Teil IV*

Vorgaben ist nicht mit erheblichen Wirkungen zur rechnen. Zusatzlich wird das ,betriebliche
Wohnen* ausgeschlossen.

2.b.10 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete

Das ,Gewerbegebiet Am Bahnhof* wird nach Osten in eine verbliebene Freiflache weiterent-
wickelt. Im Kern erfolgt durch diese Bauleitplanung die SchlieBung einer Baullicke und die
Arrondierung des Ostlichen Randes des Gewerbegebietes. Durch die erstellten Gutachten wird
herausgestellt, dass sich keine negativen Einflisse aus dieser Bauleitplanung ergeben. Die
ErschlieBung ist bereits Uber die Gemeindestral3e Tannensand mit Anschluss an die Gemein-
destralRe ,Am Bahnhof* an das Uberregionale Stral3ennetz (L57) gesichert.

2.b.11 Kultur- und sonstige Sachqiter

Westlich des Geltungsbereiches, an der Gemeindestralie ,Am Bahnhof“ gelegen, befindet sich
der ehemalige ,Bahnhof Beesten®. Wirkungen im Zusammenhang mit dieser Bauleitplanung
kénnen aufgrund der Entfernung von rund 190 m und aufgrund der bereits durch den Bebau-
ungsplan Nr. 22 definierten Regelungen ausgeschlossen werden.

2.c MaRnahmen zur Vermeidungd, Verminderung und Ausgleich

2.c.1 Tiere

Da der Geltungsbereich weitgehend durch einen Acker gepragt wird, kbnnen erhebliche Aus-
wirkungen im Zusammenhang mit dem Artenschutz unter Beachtung der nachfolgenden Ver-
meidungsmaflinahme ausgeschlossen werden. Diese wurden im Zusammenhang mit der Er-
stellung einer speziellen artenschutzrechtlichen (Potenzialanalyse ergénzt um faunistische Er-
fassungen / Kontrollbegehungen) (regionalplan & uvp 2024) )wie folgt definiert.

o VermeidungsmaRnahme V1: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des

Oberbodens) erfolgt aul3erhalb der Brutzeit der auftretenden bodenbritenden Vogelarten
(Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung der Zerstérung von Gelegen.
Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht mdglich, ist vor Baufeldrdumung die
geplante Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu Uber-
prufen. Sollten sich keine Brutstéatten im Baufeld befinden, so ist die Herrichtung des Bau-
feldes gestattet.

¢ VermeidungsmaRnahme V2: Notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen, Stral3en

und Graben erfolgen aul3erhalb der Brutzeit von Brutvogelarten der Ruderalfluren, Bra-
chen und Gewasser (insbesondere der Graben) zur Vermeidung der Zerstérung von Ge-
legen (Zeitraum: 1. Mé&rz bis 31. Juli).
Dies gilt nicht, wenn wahrend der Brutzeit die Mdglichkeit besteht, vor Baubeginn die Bau-
flachen auf Brutvorkommen (besetzte Nester) hin zu Uberprifen und dabei keine Brutvor-
kommen ermittelt werden. Dann kann mit BaumalRnahmen begonnen werden. Nach
Durchfihrung der MafRnahme bis zum eigentlichen Baubeginn muss sichergestellt wer-
den, dass keine Besiedlung der Flachen stattfinden kann. Dies ist durch eine 6kologische
Baubegleitung zu gewahrleisten.

o VermeidungsmalRnahme V3: Die nachtliche Beleuchtung im Bereich der Bauflachen ist
unter Berlcksichtigung arbeitsschutzrechtlicher Anforderungen fledermaus- / insekten-
freundlich zu gestalten, damit Stérungen der vorkommenden Fledermausarten und nacht-
aktiver Vogelarten vermieden werden.

Die Beleuchtung hat ausschlief3lich von oben zu erfolgen und muss so abgeblendet wer-
den, dass kein direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird (Vermeidung unnétiger
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Lichtausbreitung). Zudem ist die Beleuchtung auf das notwendige Mal3 zu reduzieren (ins-
besondere Anzahl und Lichtpunkthéhe). Es sind Leuchten mit LED-Technik oder Natrium-
dampflampen zu verwenden. Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-Be-
reich) und mit einer korrelierten Farbtemperatur >2700 K sollten nicht eingesetzt werden.
Die Leuchten sollten ein abgedichtetes Gehause besitzen, um das Eindringen von Tieren
zu unterbinden.

2.c.2 Pflanzen, Biotoptypen

Aus der quantitativen Gegenuberstellung des Bestandswertes von 20.023,0 WE und des Pla-
nungswertes von 4.919,2 WE geht ein Kompensationsdefizit in Gré3e von 15.103,8 WE her-
vor. Das vorgenannte Kompensationsdefizit kann auf den nachfolgend aufgefiihrten Flursti-
cken in der Gemarkung Beesten, Flur 5 und 6 (ehem. Bahntrasse, stillgelegt / freie Sukzession
im Bereich der Bahntrasse, mit anteiliger Erholungsnutzung (Bahnradweg), durch den Land-
kreis Emsland als Kompensationsflachenpool anerkannt, Vereinbarung vom
22.04/09.07.2015) ausgeglichen werden.

Flur 5, Flurstiick 2/9 (tlw.) 176 WE (Rest)

Flur 5, Flursttick 2/10 348 WE

Flur 5, Flurstiick 2/31 28 WE

Flur 5, Flurstick 2/34 90 WE

Flur 5, Flurstiick 33/1 252 WE

Flur 5, Flursttick 34/1 (tlw.) 1.108 WE (anteilig, Rest = 217 WE)
Flur 6, Flurstiick 14/13 3.042 WE

Flur 6, Flurstiick 14/14 8.504 WE (Kraftstofffernleitung quert!)
Flur 6, Flursttick 17/6 135 WE

Flur 6, Flursttick 17/7 17 WE

Flur 6, Flurstiick 62/3 50 WE

Flur 6, Flurstiick 65/18 13 WE

Flur 6, Flurstiick 65/19 48 WE

Flur 6, Flurstiick 66/9 786 WE

Flur 6, Flursttick 71/2 507 WE (Kraftstofffernleitung quert!)
Summe 15.104 WE

Im Zusammenhang mit der querenden Kraftstofffernleitung sind keine Beeintrachtigungen zu
erwarten, da die Kompensation (freie Sukzession im Bereich der Bahntrasse) sich bereits seit
der Stilllegung der Bahntrasse entwickelt. Die zur Unterhaltung der Leitungstrasse bzw. zum
Leitungsschutz notwendigen MalRhahmen sind weiterhin zulassig.
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Lage der Kompensati-
onsflachen Teil Nord
(Gemarkung
Beesten, Flur 5 u. 6)

Lage des Geltungs-
bereiches des B-
Planes Nr. 32

Lage der Kompensati- [z
onsflachen Teil Stid |
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Beesten, Flur 5)

Abblldung 14 Uberswhtskarte 4 sz
(LGLN 2024)

Flurst. 33/1

Gemarkung Flurst. 34/1
Beesten (thw.)
Flur 5

Abbildung 15: Lageplan (Teil Sid) zur Kompensat‘ionsflache, unmalfstablich (LGLN 2024)
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Abbilduhg 16: Lageplan (Teil Nord) zur Kompensationsflache, unmal'.S‘stainc'h(LGLN 20%
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2.c.3 Fldche und Boden

Generell gilt vor dem Hintergrund des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes die Versiege-
lung und somit den Flachenverbrauch auf ein absolut notwendiges Maf? zu beschranken. Des
Weiteren sind versiegelte Bereiche im moéglichen Umfang zu entsiegeln, zu lockern und eine
Wiedernutzbarkeit herzustellen. Dem kann auf Grund des hohen Versiegelungsanteils von
80 % im Gewerbegebiet nur bedingt gefolgt werden. Vorangestellt werden soll jedoch auch,
dass es sich um die mafdvolle Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebietes handelt, des-
sen Teilbereich bereits durch die 49. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtge-
meinde Freren planungsrechtlich vorbereitet wurde.

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse soll mit der zur
Eingriffsregelung (Pflanzen, Biotoptypen = Nutzung von Werteinheiten aus dem Kompensati-
onsflachenpool der Gemeinde Beesten) beschriebenen MalRnahme reagiert werden.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht werden weitere allgemeine Hinweise zu den Mal3Bhahmen
der Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen gegeben. Vorhandener
Oberboden sollte aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn abgetragen und einer ordnungsge-
mafen Verwertung zugefihrt werden. Im Rahmen der Bautétigkeiten sollten einige DIN-Nor-
men aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung
von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten,
DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial).

Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche (z.B.
umliegende Flachen) zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und
Lagerflachen durch geeignete MaRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen) geschiitzt wer-
den. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung
von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer und ent-
sprechend vor Witterung geschiitzt vorgenommen werden (u.a. gemafR DIN 19731). AulRer-
dem sollte das Vermischen von Béden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Ei-
genschaften vermieden werden.

Zusatzlich gilt:

e Begrenzung des Baufeldes auf das notige Mal3, Sicherung der Bereiche aulerhalb des
Eingriffs vor Befahrung.

e Sorgfaltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen, Betriebsstoffen, etc. nach
Beendigung der Bauphase.

e Durch eine sorgfaltige Auswahl und Zulassung der Baustoffe, insbesondere keine bo-
dengefahrdenden Stoffe, wird der Eingriff minimiert. Hierdurch lassen sich Schadstof-
feintrage in den Boden verhindern.

e Durch das Ablagern des Mutterbodens kommt es zu nachhaltigen Veranderungen der
Standortverhaltnisse. Zur Minimierung wird der Boden kurzzeitig gelagert und weitge-
hend wieder eingebaut bzw. abtransportiert.

2.c.4 Wasser

2.c.4.1 Grundwasser

Entsprechend der Festsetzung von Gewerbegebieten (GE) gem. § 8 BauNVO im Rahmen
dieser Bauleitplanung wird mit einer Versiegelung von bis zu 80 % gerechnet. Somit bleiben
20% der Bauflachen wunversiegelt und leisten weiterhin einen Beitrag zur
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Grundwasserneubildung. Wegen des engen Sachzusammenhanges wird auf die folgenden
Ausfuhrungen zum Oberflachenwasser verwiesen.

2.c.4.2 Oberflachengewasser / anfallendes Oberflachenwasser

Gemal der geologischen Kurzerlauterung kann das unbelastete Oberflachenwasser im Gel-
tungsbereich grundséatzlich versickert werden (Biekotter 2024). Der erforderliche Mindestab-
stand ( Machtigkeit des Sickerraumes) von mindestens 1,0 m von der Versickerungsanlage
zum maximalen Grundwasserspiegel kann eingehalten werden. Im Bereich RKS / KRB 4, wird
davon ausgegangen, dass die neu geplanten Baukérper und das neue Gelande héher ,ange-
fullt bzw. aufgefullt” wird (Abstand zum Grundwasser erkundet mit 0,9 m uGOK) oder Bereiche
auf den Grundstiicken fur Versickerungsanlagen genutzt werden, in denen das Grundwasser
nicht so hoch ansteht (vgl. Biekétter 2024). Im Zusammenhang mit der Bewirtschaftung des
auf der neu geplanten Straf3enverkehrsflache anfallenden unbelasteten Oberflachenwassers
kann der am sldlichen Rand des Geltungsbereiches verlaufende Graben aufgeweitet werden,
um das anfallende Oberflachenwasser gedrosselt an die Vorflut abzugeben. Somit kann eine
ordnungsgemalRe Bewirtschaftung des anfallenden Oberflichenwassers gewéhrleistet wer-
den (Grote 2024).

2.c.5 Erfordernisse des Klimaschutzes

In der Gesamtbetrachtung der Belange wird dem Belang dem Erhalt und der Schaffung von
Arbeitsplatzen ein Vorrang gegentber den Zielen des Klimaschutzes eingerdumt.

Durch die im Plangebiet entstehenden Grin- / Freiflachen sowie durch die Einrichtungen zur
Versickerung / Regenrickhaltung kénnen Teilfunktionsverluste durch positive kleinklimatische
Wirkungen (u.a. Flachen relativer Luftruhe, ausgeglichenerer Tagesgang der Lufttemperatur)
kompensiert werden. Durch die Begrenzung der bebaubaren Flachen wird sichergestellt, dass
ausreichend Flachen zur Wahrung der klimatischen und 6kologischen Funktionen erhalten
bleiben.

Bei der Neuerrichtung von Gebauden gelten zudem die zum Zeitpunkt der Errichtung giltigen
gesetzlichen Anforderungen, insbesondere die anlagenbezogenen Anforderungen aus dem
Energiefachrecht (EEWarmeG, EEG, EnEG und EnEV). Hierdurch ist hinreichend gesichert,
dass bei Errichtung von Neubauten nachhaltige und zukunftsfahige 6kologische Standards
bertcksichtigt werden, die auch den Erfordernissen des Klimaschutzes entgegenkommen.

Es wird als zulassig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der
Energieeinsparung keine weitergehenden Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzuneh-
men, sondern hiermit auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Re-
gelungen, hier z.B. im Zusammenhang mit 8§ 32a NBauO, in ihrer jeweils glltigen Fassung zu
verweisen.

2.c.6 Landschaft

Aufgrund des engen Bezugs zum westlich angrenzenden Gewerbegebiet, den ndrdlich vorge-
lagerten Forst-/Waldbereichen und den dstlich angrenzenden Grinstrukturen bestehen bereits
an drei Seiten abschirmende Wirkungen zur freien Landschaft. Im Zusammenhang mit der
textlichen Festsetzung Nr. 7.1 ist erganzend vorgegeben, dass im Bereich des Regenriickhalt-
grabens ebenfalls Baume (Erlen, Weiden) im Zuge der naturnahen Gestaltung zu pflanzen
sind. Somit erfolgt auch in stdlicher Richtung eine Einbindung in das Landschaftsbild Zudem
sind auf den Baugrundsticken PflanzmalRnahmen z.B. in Form von Baumpflanzungen oder
die Anlage von Heckenstrukturen grundsatzlich moglich.
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2.c.7 Kultur- und sonstige Sachqiter

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten arch&ologische Funde gemacht werden, sind
diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig. Es wird gebeten,
die Funde unverziglich einer Denkmalbehtrde oder einem Beauftragten fur die Archéologi-
sche Denkmalpflege zu melden. Die archéologischen Funde und die Fundstelle sind gegebe-
nenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréandert zu lassen bzw. fur
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet (8 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes).

2.d Anderweitige Planungsmaoglichkeiten; Griinde fiir die getroffene Wahl|

Der Planbereich des Bebauungsplanes beansprucht in der Gemeinde Beesten einen Flachen-
anteil innerhalb eines bestehenden Gewerbegebietes (verbliebene Freiflache im Bereich der
49. Anderung des Flachennutzungsplanes, die nicht durch den Bebauungsplan Nr. 22 einbe-
zogen wurde) mit einer gunstigen 6rtlichen und tberértlichen Anbindung an den Individualver-
kehr. Die Flache ist fur die Gemeinde Beesten verfligbar und kann an die bestehende Infra-
struktur angeschlossen werden.

Andere Flachen in nennenswerter Gro3enordnung im Bereich des bestehenden Gewerbege-
bietes stehen zur sinnvollen Arrondierung der 6rtlichen bzw. angrenzenden Gewerbebetriebe
derzeit nicht zur Verfigung. Die angrenzende Bebauung kann sinnvoll innerhalb des Geltungs-
bereiches weiterentwickelt und ein Lickenschluss hergestellt werden.

2.e Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund
der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur
schwere Unféalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura
2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung, Kultur- und sonstige
Sachquter (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7))

Eine Anfalligkeit der nach dieser Bauleitplanung zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder
Katastrophen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB bzw. Nr. 2e der Anlage 1 zum BauGB ist nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Unter diesem Punkt erfolgt eine Erfassung von Umwelteinwirkungen, welche die Folge von
Unféllen oder Katastrophen sind, die von dem vorliegenden Bauleitplan ausgehen kénnen
bzw. denen die Bauleitplanung ausgesetzt ist. Der Uberwiegende Flachenanteil wird acker-
baulich bewirtschaftet. Geplant ist die Festsetzung eines Gewerbegebietes (GE) gem. § 8
BauNVO. Gemal BauNVO dient die Flache zukinftig somit vorrangig der Unterbringung von
nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Im Rahmen der Ansiedlung von Gewerbebetrieben ist darauf zu achten, dass schadliche Um-
welteinwirkungen und von schweren Unféllen in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkun-
gen auf ausschlief3lich bzw. Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete so weit wie mdglich
vermieden werden.

Nach & 8 Abs. 1 BauNVO dienen insbesondere Gewerbegebiete, wie sie diese Bauleitplanung
zukunftig vorsieht, vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbe-
betrieben. Hierzu zahlen im Besonderen Betriebe, die nach 8§ 4 BImSchG einer Genehmigung
bedurfen. Da insbesondere storfallrelevante Anlagen innerhalb eines Betriebsbereiches einer
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solchen Genehmigungspflicht unterliegen, sollten diese i.d.R. nur in einem Industriegebiet (Gl
gemalR 8§ 9 BauNVO) angesiedelt werden. Im vorliegenden Bauleitplanverfahren wird nicht von
einer Ansiedlung storfallrelevanter Betriebe ausgegangen.

Die mdgliche Ansiedlung von Betriebsbereichen i.S.d. 8 3 Abs. 5a BImSchG i.V.m. § 2 Nr. 1
und 2 Storfallverordnung (StorfallV) im Plangebiet und deren potenzielle Auswirkungen sind
zu bericksichtigen. Hierzu steht der Leitfaden Empfehlungen fir Abstédnde zwischen Betriebs-
bereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bau-
leitplanung - Umsetzung 8§ 50 BImSchG der Kommission fur Anlagensicherheit — KAS-18 zur
Verfiigung. Gemal des KAS-18 betragt der Achtungsabstand fur Stoffe der Abstandsklasse |
200 m und fur die Abstandsklasse Il bereits 500m.

Gemal der textlichen Festsetzung Nr. 1.3 sind im gesamten Geltungsbereich Anlagen ausge-
schlossen, die einen Betriebsbereich i.S.d. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines sol-
chen Betriebsbereiches waren. Ausnahmsweise kdnnen solche Anlagen zugelassen werden,
wenn durch ein Gutachten einer oder eines nach § 29b BImSchG bekanntgegebenen Sach-
verstandigen nachgewiesen ist, dass der ermittelte Sicherheitsabstand des Betriebsbereiches
im Sinne des § 3 Abs. 5¢ BImSchG zu schutzbedurftigen Gebieten (§ 3 Abs. 5d BImSchG)
angemessen ist.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschatft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevidlkerung so-
wie Kultur- und sonstige Sachgiter durch schwere Unfélle oder Katastrophen sind somit nicht
zu erwarten.
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3 ZUSATZLICHE ANGABEN (ANLAGE 1 ZIFF. 3zuM BAUGB)

3.a Beschreibung von technischen Verfahren und Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung (Ziff. 3a) Anlage 1 BauGB)

Umweltbericht / Eingriffsregelung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde dieser Umweltbe-
richt einschlief3lich Eingriffsregelung erstellt, der fachlich auf den Landschaftsrahmenplan und
eine flachendeckende Biotoptypenkartierung zurlickgreift und sich in der Bilanzierung auf die
JArbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmallinahmen® des Niedersachsischen
Stadtetages (Stand 2013) beruft. Alle weiteren Punkte wurden verbal- argumentativ unter Be-
riicksichtigung vorhandener Daten und Vergleichswerte abgearbeitet. Fiir die Biotoptypenkar-
tierung wurde der ,Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen® (Stand Marz 2021
(NLWKN 2021)) verwendet.

Artenschutzrechtliche Einschatzung

In Bezug auf schutzrelevante Arten wurde auf die Ausfiihrungen der speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung (saP) (Potenzialanalyse), ergéanzt um Kontrollbegehungen zum Bebau-
ungsplan Nr. 32 ,Gewerbegebiet Am Bahnhof — Teil IV der Gemeinde Beesten, die von der
regionalplan & uvp planungsbliro peter stelzer GmbH (2024) ausgearbeitet wurde, zurlickge-
griffen.

Entwasserungskonzept

Gemal der geologischen Kurzerlauterung kann das unbelastete Oberflachenwasser im Gel-
tungsbereich grundsatzlich versickert werden (Biekotter 2024). Dieser Mdglichkeit soll auf den
Baugrundsticken gefolgt werden. Das auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallende Ober-
flachenwasser wird gemaf dem ,Entwasserungskonzept (Grote 2024) einem am sudlichen
Rand des Geltungsbereiches herzustellenden Regenriickhaltegraben zugefuhrt und auf den
natirlichen Oberflachenwasserabfluss gedrosselt an die Vorflut abgefihrt.

Schallschutz

Zum Themenbereich Schallschutz wurde vom TUV SUD (2024) die Stellungnahme ,Schall-
technische Untersuchung zur Aufstellung eines weiteren Bebauungsplanes im Gewerbegebiet
»-Am Bahnhof* verfasst. Demnach kdénnen die Vorgaben aus dem ,Schalltechnischen Bericht
Nr. LL12439.1/02 zur 49. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Freren
und zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Gewerbegebiet Am Bahnhof — Teil 1I* der
Gemeinde Beesten (ZECH 2018) fiir das GE8 und GE9 Gibernommen werden. Unter Bertick-
sichtigung der Vorgaben ist nicht mit erheblichen Wirkungen zur rechnen.

Geruchsimmissionen

Der Geltungsbereich liegt au3erhalb von Immissionsradien grol3erer tierhaltender Betriebe.
Kleinere, sudlich bzw. 6stlich gelegene Betriebe mit Pferdehaltung (Hobbyhaltung) wirken sich
nicht erheblich auf den Geltungsbereich aus bzw. beeinflussen sich nicht gegenseitig. Somit
ergeben sich auch unter Berucksichtigung des Ausschlusses von sogenannten ,Betriebsleiter-
wohnungen® keine zuséatzlichen Einschrankungen.

Schwierigkeiten bei der Erhebung

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Gleichwohl be-
ruhen viele weitergehende Angaben, wie z.B. die Beeintrachtigung lokalklimatischer Verhalt-
nisse durch die Bebauung, auf grundsatzlichen oder allgemeinen Annahmen. So kénnen ein-
zelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitdt heute nicht eindeutig be-
schrieben werden, da detaillierte Messmethoden noch nicht entwickelt wurden.
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3.b Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Um-
weltauswirkungen

Gemal § 4c in Verbindung mit der Anlage zu 8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB umfasst der Um-
weltbericht die Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die Umwelt. Diese Uberwachung wird als Monito-
ring bezeichnet. Fur das Monitoring sind die Gemeinden zustandig, wobei genauere Festle-
gungen bzgl. der Uberwachungszeitpunkte, der Methoden oder der Konsequenzen den Ge-
meinden freigestellt sind. Zu solchen UberwachungsmaRnahmen kénnen z.B. gehdren: Ar-
ten(schutz)kontrollen, Dauerbeobachtung von Flachen, Gewéassergitemessungen oder Er-
folgs- / Nachkontrollen von KompensationsmalRnahmen. Der Schwerpunkt des Monitorings
liegt It. Gesetz aber nicht in der Vollzugskontrolle, sondern in der Erkennung von unvorherge-
sehenen nachteiligen Auswirkungen.

Nach § 4c Satz 2 BauGB nutzen die Gemeinden beim Monitoring die Informationen der Be-
horden nach 8§ 4 Abs. 3 BauGB. Demnach sind die an der Bauleitplanung beteiligten Behdrden
verpflichtet, die Gemeinden Uber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Um-
weltauswirkungen zu informieren.

Fur die Kompensation wurden Werteinheiten aus dem Kompensationsflachenpool der Ge-
meinde Beesten genutzt. Dieser aus der Flachenstilllegung der ehemaligen Bahntrasse ent-
standene Kompensationsflachenpool (Sukzession im Bereich der Bahntrasse) wurde vom
Landkreis Emsland als ,Grunes Band“ anerkannt (Vereinbarung vom 22.04/09.07.2015).

Umweltauswirkungen (hier inshesondere zum Artenschutz) werden vor allem wahrend der
Bauzeit erzeugt. Wirden die im Bebauungsplan festgelegten Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafl3nahmen nicht oder nur unzureichend durchgefuhrt werden, ware der Bebauungs-
plan mit negativen Umweltwirkungen verbunden. Um dies zu vermeiden, sollte die Durchfih-
rung der MafBnahmen durch eine 6kologische Baubegleitung Gberwacht werden.

3.c Allgemeinverstandliche Zusammenfassunqg

Die Lage des Geltungsbereiches kann dem Ubersichtsplan auf dem Deckblatt sowie dem Luft-
bild (vgl. Abbildung 1, Begriindung, Teil I) entnommen werden. Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 32 ,Gewerbegebiet Am Bahnhof — Teil IV* liegt im 6stlichen Teilbereich der
Gemeinde Beesten, 6stlich angrenzend an das aus dem Bebauungsplan Nr. 22 entwickelte
,Gewerbegebiet Am Bahnhof — Teil II*.

Die GroRRe des Geltungsbereiches betragt ca. 2,06 ha. Derzeit stellt sich der Geltungsbereich
als Ackerflache mit der sudlich verlaufenden Grabenstruktur dar. Diese geht nach Westen in
das Regenriickhaltebecken/-graben des B-Planes Nr. 22 Uber. Westlich grenzen die Bau-
grundstiicke des aus dem Bebauungsplan Nr. 22 entwickelten Gewerbegebietes an. Uber die
dort bereits hergestellte ErschlieRung (Stichwege mit ausreichend dimensionierten Wendebe-
reichen, Gemeindestralle ,Tannensand®) kdnnen auch die neuen Baugrundstiicke dieser Bau-
leitplanung erschlossen werden. Die vorgenannte Gemeindestral3e mit Anschluss an die Ge-
meindestralle ,Am Bahnhof“ fihrt direkt zur nérdlich verlaufenden L57 (Bahnhofstrafl3e / Scha-
pener StralRe). Am nordlichen Rand gehen die Ackerflachen in einen Fichtenforst (WZF) lber.
Parallel zur dstlichen Grenze des Geltungsbereiches finden sich mit Nadelbaumen (Weih-
nachtsbaumkulturen) bestockte Bereiche, ein Teich mit umgebenden Rasenflachen und an-
grenzenden Laubbaumbestanden und (Pferde)Weiden. Sudlich liegen weitere grof3ere
(Pferde)Weiden und Ackerflachen. Das Geldnde kann als eben bezeichnet werden ist zentral
leicht erhoht. Die Gelandehéhen bewegen sich zwischen 33,0 bis 34,5 m NHN.

Folgende Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, sind im Zusammenhang mit
dieser Bauleitplanung zu untersuchen:
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der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung,
damit verbunden ein erhdhter Oberflachenabfluss und

eine verringerte Grundwasserneubildungsrate sowie

die Verédnderung der Lebensrdume von Tieren und Pflanzen

Die Eingriffe in Natur und Landschatft (einschlief3lich Bodenversiegelung und Veréanderung der
Lebensraume von Tieren und Pflanzen) werden innerhalb dieses Umweltberichtes, unter Be-
ricksichtigung von anerkannten Beurteilungsmal3staben ermittelt und bewertet. Malinahmen
zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich werden im Umweltbericht dokumentiert.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der MaRnahmen zur Ver-

meidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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TEIL lll: ABSCHLIERENDE ABWAGUNG UND VERFAHREN

1 ABWAGUNG ZU DEN EINZELNEN STELLUNGNAHMEN

Siehe Anlage.

2 ABWAGUNGSERGEBNIS

Gem. 8 1 Abs. 7 BauGB sind die privaten und 6&ffentlichen Belange gegeneinander und unter-
einander gerecht abzuwagen. Gem. § 1la Abs. 2 und 3 BauGB sind auch der sparsame Um-
gang mit Grund und Boden sowie die Eingriffsregelung (Ausgleich und Ersatz) in die Abwa-
gung einzubeziehen. Das Gleiche gilt gem. 8 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB fiur das Ergebnis der
Umweltprifung. Die Abwagungsvorgange sind bereits ausfiihrlich in den Teilen | und Il sowie
oben unter Teil Il Ziff. 1 dieser Begriindung dargelegt. Als Abwagungsergebnis ist der Plan
unter Berlcksichtigung der Abwagungsvorschlage auch in Bezug auf den Umweltbericht zu
beschlieen.

3 VERFAHREN

Die Begriindung und der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 32 wurde ausgearbeitet von
der:

regionalplan & uvp planungsburo peter stelzer GmbH, Grulandstral3e 2, 49832 Freren

Freren, den 07.08.2024 LA
(regionalplan & uvp)

im Einvernehmen mit der Gemeinde Beesten.

Beesten, den . ..
Birgermeister

Der Rat der Gemeinde Beesten hat in seiner Sitzungam __ . . dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 32 nebst Begriindung mit Umweltbericht zugestimmt und die 6ffentliche Aus-
legung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Beesten, den . ..
Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes nebst Begriindung mit Umweltbericht hat gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeitvom __._ . bis zum __. . Offentlich ausgelegen.

Beesten, den . .
Burgermeister
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Der Rat der Gemeinde Beesten hat nach Prifung der Bedenken und Anregungen geman 88 3
Abs. 2und 4 Abs. 2 BauGBam __._ . den Satzungsbeschluss gefasst sowie die Begrun-
dung mit Umweltbericht beschlossen.

Beesten, den . . ————————————————————
Birgermeister

regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH Seite 73



Suchpfad: C:\OneDrive\regionalplan-uvp\B-Plane - Dokumente\Freren_SG\Beesten\3870 B 32 GE Bahnhof I\\Biotoptypen\2024-07-29_Biotoptypen.dwg

Strootmoor

12 —55
767 188

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

©2024 “ LGLN

VA

Legende

Acker (A)

Griinanlagen
GRA  Artenarmer Scherrasen

Griinland

EBW Weihnachtsbaumplantage
GW  Sonstige Weide

PHO Obst- und Gemiisegarten

Gebéude / bebaute Flachen

ODL Landlich gepragtes Dorfgebiet/Gehoft
OGG Gewerbegebiet

OKZ Sonstige Anlage zur Energieversorung
OX  Baustelle

PHZ Neuzeitlicher Ziergarten

Ruderalflichen
UH Halbruderale Gras- und Staudenflur

Geholze / Einzelbdume

BZH Zierhecke

HB Einzelbaum/Baumbestand
HBA Allee/Baumreihe

HFM Strauch-Baumhecke

Wald
WKC Flechten-Kiefernwald armer, trockener
Sandboden

WXH Laubforst aus heimischen Arten
WZF Fichtenforst
WZK Kiefernforst

Gehdlzarten:
Bi Birke Ei Eiche Ki Kiefer

Gewdsser
FGR Nahrstoffreicher Graben
SXZ Sonstiges naturfernes Stillgewasser

StraBBen / Wege / versiegelte Fldchen
DOS Sandiger Offenbodenbereich,
hier: Sandweg
OVS Stralle
OVW Befestigter Weg

w= = Geltungsbereich B-Plan

@ planungsbuiro peter stelzer GmbH

regionqlplqn & uvp GrulandstraBe 2 « 49832 Freren

Tel.: 05902 503702-0 « Fax: 05902 503702-33
bearbeitet : jt gezeichnet : sv Datum: 31.07.2024

Bebauungsplan Nr. 32
"Gewerbegebiet am Bahnhof - Teil IV"
Gemeinde Beesten

MaRstab:  1:1.500
Biotoptypenkartierung Projekt-Nr. 3870
Unterlage: 1
Auftraggeber:
@] Gemeinde Beesten
B Hauptstralle 26
BAOAA 49832 Beesten



AutoCAD SHX Text
N


GEMEINDE BEESTEN

Bebauungsplan Nr. 32 ,,Gewerbegebiet Am Bahnhof — Teil IV*

Abwéagqung im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Unterrichtung der Behérden und

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. 8§ 3 Abs. 1 BauGB (Veroffentlichung im Internet und offentliche Auslegung vom
14.06.2024 bis zum 15.07.2024) sind keine Anregungen und Bedenken vorgebracht worden. Mit Schreiben vom 06.06.2024 hat die Gemeinde Beesten
die Behorden und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB von der Planung unterrichtet und um Abgabe einer Stellungnahme

gebeten.

Folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht:

Ifd. Nr. |Behdrde / sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Stellungnahme vom
1 Amprion GmbH 10.06.2024
2 Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr 06.06.2024
3 Bundesnetzagentur 17.06.2024
4 DFS Deutsche Flugsicherung GmbH 02.07.2024
5 Ericsson Services GmbH 18.06.2024
6 EWE NETZ GmbH 06.06.2024
7 Handwerkskammer Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim 18.06.2024
8 Landkreis Osnabriick 08.07.2024
9 Niedersachsische Landesforsten, Forstamt Ankum 07.06.2024
10 |Nowega GmbH 08.07.2024
11 |Samtgemeinde Firstenau 18.06.2024
12 |Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH 05.07.2024

Folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben Anregungen vorgebracht:

Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

1. DB AG - DB Immobilien: Schreiben vom 06.06.2024

Abwagung

Mit der Bitte um Kenntnisnahme erhalten Sie anbei das DB Hinweisblatt zur
Bertcksichtigung im Verfahren. Bitte beachten Sie, dass sich die angren-
zende Bahnstrecke nicht im Eigentum der DB AG befindet.

L,Hinweisblatt zur Beteiligung der Deutschen Bahn AG bei Bau- und Pla-
nungsvorhaben im Bereich von einer Entfernung ab 200 Meter zu aktiven
Bahnbetriebsanlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir mochten Sie darauf hinweisen, dass sich lhr geplantes Bau-/Planungs-
vorhaben in einem Umkreis von mehr als 200 Metern von aktiven Bahnbe-
triebsanlagen der Deutschen Bahn AG befindet.

Die Stellungnahme der DB AG, DB Immobilien, wird zur Kenntnis genom-
men. Der westlich des Plangebietes liegende Streckenabschnitt wurde
stillgelegt und durch die Gemeinde Beesten erworben. Die weiteren Er-
lauterungen, hier insbesondere das ,Hinweisblatt zur Beteiligung der
Deutschen Bahn AG bei Bau- und Planungsvorhaben im Bereich von ei-
ner Entfernung ab 200 Meter zu aktiven Bahnbetriebsanlagen®, kénnen
somit unberucksichtigt bleiben.
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Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

Abwaéagung

Grundsatzlich gehen wir aufgrund der gegebenen Entfernung davon aus,
dass ihr Vorhaben keinen Einfluss auf den Bahnbetrieb haben wird. Vorsorg-
lich weisen wir jedoch auf Ihre Sorgfaltspflicht als Vorhabenstrager hin. lhre
geplanten MaRnahmen dirfen keine negativen Auswirkungen auf Bahnanla-
gen haben. Auswirkungen auf Bahndurchlasse sowie Sichtbehinderungen
der Triebfahrzeugfihrer durch Blendungen, Reflexionen oder Staubentwick-
lungen sind zu vermeiden. Aul3erdem ist zu beachten, dass Bahniibergénge
durch erhéhtes Verkehrsaufkommen und den Einsatz schwer beladener
Baufahrzeuge nicht beeintrachtigt werden diirfen.

Dartber hinaus bitten wir um Beachtung folgender Hinweise:

e Zukunftige Aus- und Umbaumaflnahmen im Zusammenhang mit dem Ei-
senbahnbetrieb sind der Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und
ohne Einschrankungen im offentlichen Interesse zu gewéhren.

e Durch den Eisenbahnbetrieb und der Erhaltung der Bahnanlagen entste-
hen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funken-
flug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung
fuhren kdnnen.

¢ Die Herausgabe von Verkehrsdaten in Bezug auf Larm (zur Berechnung
von Schallemissionen, -immissionen, Erstellung schalltechnischer Unter-
suchungen und Planung von Schallschutzmal3hahmen) erfolgt zentral
durch Deutsche Bahn AG, Umwelt, Projekte LArmschutz, Caroline-Micha-
elis-Stralle 5 - 11, 10115 Berlin.

¢ Eine Betroffenheit von betriebsnotwendigen Kabeln und Leitungen im Um-
kreis von mehr als 200 Metern zu unseren DB Liegenschaften ist uns nicht
bekannt. Ein sicherer Ausschluss kann unsererseits allerdings nicht erfol-
gen. Falls im Baubereich unbekannte Kabel aufgefunden werden, ist die
DB AG, DB Immobilien, unverziiglich zu informieren.

¢ Wird aufgrund des Vorhabens eine Kreuzung der vorhandenen Bahnstre-
cken mit Kanélen, Wasserleitungen o.&. erforderlich, so sind hierfur ent-
sprechende Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrage zu stellen. Die notwen-
digen Informationen zur Antragsstellung finden Sie online unter:
http://www.deutschebahn.com/Leitungskreuzungen und
http://www.deutschebahn.com/Gestattungen

e Aus den eingereichten Unterlagen gehen keine Hinweise auf bestehende
Vereinbarungen zu Gunsten der DB AG und der mit dieser nach § 15 AktG
verbundenen Unternehmen (Dienstbarkeiten, schuldrechtliche Vereinba-
rungen etc.) hervor. Besteht ein entsprechender Sachverhalt, so sind die
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Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

Abwaéagung

fur die Beurteilung der zu entscheidenden Fragen erforderlichen Angaben
zu erganzen und uns erneut zur Stellungnahme vorzulegen.”

2. Deutsche Telekom Technik GmbH: Schreiben vom 15.07.2024

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netz-
eigentimerin und Nutzungsberechtigte i.S.v. 8 125 Abs. 1 TKG — hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planver-
fahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stel-
lung:

Die Telekom hat bezuglich der o.g. Bauleitplanung derzeit weder Anregun-
gen noch Bedenken.

Bei der Bauausfuihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vor-
handenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betriebli-
chen Grinden (z.B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu
den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Es ist deshalb erforder-
lich, dass sich die Bauausfilhrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage
der zum Zeitpunkt der Bauausfuhrung vorhandenen Telekommunikationsli-
nien der Telekom informieren (Internet: https://trassenauskunftkabel.tele-
kom.de oder per Email: Planauskunft. Nord@telekom.de). Die Kabelschutz-
anweisung der Telekom ist zu beachten.

3. Industrie- und Handelskammer (IHK) Osnabriick - Emsland - Grafsch

Die Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland - Grafschaft
Bentheim tragt im Hinblick auf die 0.g. Planung (Ausweisung von Gewerbe-
gebieten) keine Bedenken vor. Das Verfahren befindet sich zurzeit im frih-
zeitigen Beteiligungsverfahren gemaf § 4 Abs. 1 BauGB. Da noch nicht alle
beurteilungsrelevanten Unterlagen vorliegen, ist diese Stellungnahme nicht
als abschlieend zu verstehen.

Es werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir zusatzliche Erwei-
terungs- bzw. Ansiedlungsmoglichkeiten von Unternehmen geschaffen. Die
Erweiterungs- bzw. Ansiedlungsplanung ermaéglicht den Unternehmen eine
Starkung und Weiterentwicklung des Standortes und somit eine
positive wirtschaftliche Entwicklung. Die Gewerbegebietsflache bewirkt eine
sinnvolle Arrondierung bzw. Erweiterung der bereits vorhandenen

Die Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH wird zur
Kenntnis genommen und beachtet.

Die Anmerkungen werden in die Begriindung Ubernommen.

aft Bentheim: Schreiben vom 15.07.2024

Die Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer wird zur Kenntnis
genommen und wie folgt beachtet.
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Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

Abwaéagung

gewerblichen Anséatze und ist daher auch aus stadtebaulichen Grinden zu
begrifRen. Grundsatzlich begrifRen wir die Planung im Hinblick auf eine
weitere, qualifizierte Gewerbeentwicklung. Zudem werden mit der Planung
die Ziele einer regionalen Wirtschaftsférderung verfolgt.

Im Hinblick auf Nutzungseinschrankungen auf Gewerbe-/Industriegebiete re-
gen wir an, Regelungen zur Steuerung von Einzelhandelsbetrieben und den
Ausschluss von Vergnigungsstatten und wesenséhnliche Nutzungen fest-
zulegen. Da Gewerbe- und Industriebetriebe unbedingt auf Standorte ange-
wiesen sind, die keinen wesentlichen Restriktionen unterliegen, empfehlen
wir im wirtschaftsfordernden Sinne grundsatzlich, dass Kommunen generell
bei der Ausweisung von Gewerbe- und Industriegebieten betriebsbedingte
Wohnnutzungen zur Vermeidung von Konflikten im Bereich des Immissions-
schutzes ausschliefl3en.

Im weiteren Verfahren sind mégliche Nutzungskonflikte zwischen schutzbe-
durftigen Nutzungen (Wohnnutzungen im AufRenbereich) und Gewerbenut-
zung durch Schallemissionen mittels einer schalltechnischen Beurteilung zu
betrachten und zu untersuchen. Ein Nebeneinander von schutzbedurftigen
und gewerblichen Nutzungen kann im Hinblick auf Schallemissionen zu Kon-
flikten fihren. Wir gehen davon aus, dass die zur Bewaltigung von eventuel-
len Konflikten im Bereich des Immissionsschutzes durch angrenzende
schutzbedurftige Nutzungen zu treffenden MalRnahmen und Festsetzungen
geeignet sind, sodass Nutzungskonflikte gar nicht erst entstehen. Grundsatz-
lich sollten Gewerbebetriebe nicht mit Auflagen zum aktiven Immissions-
schutz, Belastungen oder Nutzungseinschrankungen betriebswirtschaftlich
belastet werden.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung im
Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, der hauptsachlich in diesem Verfahrensgang
ermittelt werden soll, haben wir weder Hinweise noch Anregungen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g.
Vorhaben folgende Hinweise:

Baugrund
Im Untergrund des Standorts kdnnen ldsliche Sulfat-/Karbonatgesteine in
Tiefen anstehen, in denen mitunter Auslaugung stattfindet und lokal

Regelungen zur Steuerung von Einzelhandelsbetrieben sowie der Aus-
schluss von Vergniigungsstatten und wesensahnlichen Nutzungen wer-
den im Rahmen der weiteren Planung dem Bebauungsplan zugrunde ge-
legt. Betriebsleiterwohnungen sollen ausgeschlossen werden.

Zum Themenbereich Schallschutz wurde vom TUV SUD (2024) die
~ochalltechnische Untersuchung zur Aufstellung eines weiteren Bebau-
ungsplanes im Gewerbegebiet ,Am Bahnhof* der Gemeinde Beesten“ mit
Bezug zum ,Schalltechnischen Bericht Nr. LL12439.1/02 zur 49. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Freren und zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Gewerbegebiet Am Bahnhof —
Teil 11“ der Gemeinde Beesten (ZECH 2018) erarbeitet. Die vorgenannten
Untersuchungen werden der Bauleitplanung zugrunde gelegt. Mdgliche
Nutzungskonflikte kbnnen somit ausgeschlossen werden.

4. Landesamt fiir Bergbau Energie und Geologie (LBEG): Schreiben vom 18.06.2024

Die Stellungnahme des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geolo-
gie wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausfilhrungen zum Baugrund werden in die Begriindung tibernom-
men.
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Verkarstung auftreten kann. Im naheren Umfeld des Standorts sind bisher
keine Erdfélle bekannt. Formal ist dem Standort die Erdfallgefahrdungskate-
gorie 2 zuzuordnen (gem. Erlass des Niedersachsischen Sozialministers
"BaumalRnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.02.1987, Az.
305.4 - 24 110/2 -). Im Rahmen von BaumalRnahmen am Standort kann —
sofern sich bei der Baugrunderkundung keine Hinweise auf Subrosion erge-
ben — bezuglich der Erdfallgefahrdung auf konstruktive Sicherungsmafinah-
men verzichtet werden. Die 0.g. standortbezogene Erdfallgefahrdungskate-
gorie ist bei Hinweisen auf Subrosion ggf. anzupassen. Weiterfiihrende In-
formationen dazu unter www.Ibeg.niedersachsen.de > Geologie > Baugrund
> Subrosion > Hinweise zum Umgang mit Subrosionsgefahren.

Im Zuge der Planung von Baumafinahmen verweisen wir fir Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS
Kartenserver: Thema Ingenieurgeologie. Die Hinweise zum Baugrund bzw.
den Baugrundverhéltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und
Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geo-
technische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung
des geotechnischen Berichts sollten gemaf der DIN EN 1997-1 und -2 in
Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils giltigen Fassungen erfolgen.

Hinweise

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erddlaltvertragen fur Sie
relevant sind, beachten Sie bitte unser Schreiben vom 04.03.2024 (unser
Zeichen: L1D.4-L67214-07-2024-0001).

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine wei-
teren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche Konflikte gegentiber
den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend bertck-
sichtigen zu kdnnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen
Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare Datengrundlage ist weder als par-
zellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstéandigkeit.
Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften
und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder
objektbezogenen Untersuchungen.
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5. Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (Kampfmittelbeseitigungsdienst): Schreiben vom 09.07.2024

Fur die Planflache liegen dem Kampfmittelbesitigungsdienst Niedersachsen
die folgenden Erkenntnisse vor (siehe beigefiigte Kartenunterlage):

Empfehlung: Kein Handlungsbedarf

Flache A
Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden

vollstandig ausgewertet.

Nach durchgefihrter Luftbildauswertung wird keine

Kampfmittelbelastung vermutet.

Luftbildauswertung:

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.

R&aumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestatigt.
Hinweise:

Die vorliegenden Luftbilder koénnen nur auf Schéden durch
Abwurfkampfmittel Gberprift werden. Sollten bei Erdarbeiten andere
Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen etc.) gefunden
werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den

Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der

RD Hameln-Hannover des LGLN.

6. Landkreis Emsland: Schreiben vom 11.07.2024

Zum Entwurf der o. g. Bauleitplanung nehme ich als Trager offentlicher
Belange wie folgt Stellung:

Raumordnung

Einzelhandel

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen nicht integrierten Standort
aulRerhalb des zentralen Versorgungsbereichs der Samtgemeinde Freren,
der in der Stadt Freren liegt. Insofern besteht bei solchen verkehrlich gut
angebundenen Standorten die Gefahr, dass sich dort Einzelhandel ansiedelt,
der sich nicht nur negativ auf die Entwicklung innerhalb der Gemeinde
Beesten, sondern auch auf umliegende Ortszentren, insbesondere das
Grundzentrum Freren, negativ auswirken kann. Der vorliegende Planentwurf
enthdlt aus raumordnerischer Sicht jedoch nur unzureichende textliche
Festsetzungen zum Einzelhandel.

Die Stellungnahme des Landesamtes fir Geoinformation und Landes-
vermessung Niedersachsen, Regionaldirektion Hameln-Hannover,
Kampfmittelbeseitigungsdienst, wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zum Umgang beim Auffinden von Kampfmitteln wird in die
Begriindung aufgenommen.

Die Stellungnahme des Landkreises Emsland wird zur Kenntnis genom-
men und wie folgt beriicksichtigt.

Raumordnung
Die Regelungen zum Einzelhandel werden im weiteren Verfahren er-
ganzt.
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Laut Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2022 (LROP) gelten
als Einzelhandelsgro3projekte auch mehrere, gegebenenfalls jeweils fir sich
nicht grof3flachige Einzelhandelsbetriebe, die raumlich konzentriert sind oder
angesiedelt werden sollen (Agglomeration gern. LROP Abschnitt 2.3, Ziffer
02, Satz 3). Um einer raumordnerisch unzulassigen Entwicklung
entgegenzuwirken, sind zum Schutz umliegender Ortszentren (zentrale
Versorgungsbereiche) im Plangebiet neben Einzelhandelsbetrieben mit
innenstadt- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten auch
Einzelhandelsagglomerationen (LROP Abschnitt 2.3, Ziffer 02, Satz 3)
verbindlich Gber die Textlichen Festsetzungen auszuschlielen. Damit bliebe
das Gewerbegebiet allein gewerblich ausgerichteten Betrieben und anderen
gewerbegebietstypischen Nutzungen vorbehalten.

In diesem Zusammenhang erscheint flr das Plangebiet eine Festsetzung
Uber den Ausschluss der Einzelhandelsnutzung auf der Grundlage von § 1
Abs. 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sinnvoll und praktikabel.
Gleichwohl kénnen u. a. der nicht grof3flachige Einzelhandel mit Produkten
aus eigener Herstellung (z. B. Handwerkerprivileg/Werksverkauf, begrenzte
Verkaufsflachen tUberwiegend fiir die im Gewerbegebiet Tatigen sowie der
KFZ-Handel) zuléssig bleiben.

Stadtebau

In Anlehnung an die Stellungnahme der Raumordnung ist es auch aus
stadtebaulichen Grinden - u.a. zum Schutz des Ortszentrums/zentralen
Versorgungsbereiches -  erforderlich, im gesamten Plangebiet
Einzelhandelsbetriebe mit innenstadt- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten auszuschliel3en.

Ohne eine klare Regelung bspw. im Rahmen der textlichen Festsetzungen
ist die Abwagung zur o.g. Bauleitplanung fehlerhaft und fihrt daher nach
§ 214 BauGB zur Unwirksamkeit des Bebauungsplanes.

Wasserwirtschaft
Gegen die Planungsabsichten bestehen aus Sicht der Abt. 671 keine Be-
denken.

Hinweise:

Die Einflisse auf den Wasserhaushalt (Grundwasserneubildungsrate,
VergroRerung oder Beschleunigung des Wasserabflusses, Auswirkung auf
die Wasserqualitat etc.) sind auf Grundlage wasserwirtschaftlicher

Stadtebau

Die Regelungen zum Einzelhandel werden im weiteren Verfahren er-

ganzt.

Wasserwirtschaft

Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes wird unter Beriicksich-
tigung verfigbarer Datengrundlagen (z.B. NIBIS-Kartenserver des
LBEG) auf die Themenbereiche Grund- und Oberflachenwasser
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Voruntersuchungen in der Umweltprifung zu bewerten. Die
Versickerungseignung des Untergrundes ist durch geeignete Methoden (z.B.
Feldmethoden, Bodengutachten) zu prifen und die schadlose Beseitigung
des anfallenden Oberflachenwassers durch entsprechende Nachweise zu
belegen. Grundsatzlich ist eine ortsnahe Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers anzustreben.

7. Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Emsland, AulR

Unter Beteiligung des Forstamtes Weser-Ems der Landwirtschaftskammer
Niedersachsen in Osnabriick nehmen wir zu der o.a. Planung aus landwirt-
schaftlicher und forstlicher Sicht wie folgt Stellung:

Das Plangebiet mit einer Grof3e von etwa 2,06 ha soll als vierter Teil des
Gewerbegebiets Am Bahnhof am 6stlichen Rand des bestehenden Gewer-
begebiets entwickelt werden. Es ist bereits als gewerbliche Bauflache im gel-
tenden Flachennutzungsplan dargestellt.

Das Gebiet liegt u.E. aul3erhalb von Emissionsradien grof3erer tierhaltender
landwirtschaftlicher Betriebe. Im Umfeld kénnen evtl. kleine Betriebe mit
Pferdehaltung liegen, groRere Tierhaltungen befinden sich dort nicht. Nétige
Gutachten zum Immissionsschutz kénnen im weiteren Verfahren
beauftragt werden.

Wald ist nicht betroffen. Die detaillierte Eingriffsregelung und der nétige Kom-
pensationsmaflinahmen sollen im weiteren Verfahren mit der Erstellung des
Umweltberichtes erarbeitet.

Es bestehen aus land- und forstwirtschaftlicher Sicht derzeit keine Bedenken
gegen den Bebauungsplan Nr. 32 der Gemeinde Beesten.

Vorgesehen ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32 ,Gewerbege-
biet Am Bahnhof — Teil IV" der Gemeinde Beesten. Beabsichtigt ist, die Aus-
weisung eines Gewerbegebietes. Das Plangebiet liegt ca. 100m westlich des
Verlaufs der L57 sowie westlich der GemeindestraRe ,Am Bahnhof". Im Ub-
rigen soll das Plangebiet Gber die Gemeindestrallen ,Tannensand" und ,Am
Bahnhof" erschlossen werden, welche im weiteren Verlauf in die L57 min-
det.

eingegangen bzw. diese bearbeitet. Ergdnzend wurde fir den Geltungs-
bereich ein Baugrundgutachten in Auftrag gegeben, auf dessen Grund-
lage ein Entwasserungskonzept fiur den Geltungsbereich entwickelt
wird.

enstelle Lingen: Schreiben vom 14.06.2024

Die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Niedersachsen wird zur
Kenntnis genommen.

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb von Immissionsradien gréRerer
tierhaltender Betriebe. Kleinere, stidlich gelegene Betriebe mit Pferdehal-
tung (Hobbyhaltung) wirken sich nicht auf den Anderungsbereich aus bzw.
beeinflussen sich nicht gegenseitig. Auf die Erstellung eines Geruchsgut-
achtens kann demnach verzichtet werden.

Wald ist nicht betroffen. Eine detaillierte Eingriffsregelung und die nétige
Kompensation werden im weiteren Verfahren erarbeitet und in die Be-
grindung bzw. den Umweltbericht zum Bebauungsplan eingepflegt.

8. Niederséachsische Landesbehorde fur Stralenbau und Verkehr (NLStBV): Schreiben vom 11.06.2024

Die Stellungnahme der Niedersachsischen Landesbehdrde fur Strafl3en-
bau und Verkehr wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
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Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

Abwaéagung

In straRenbau- und verkehrlicher Hinsicht bestehen gegen die Aufstellung
des Bebauungsplanes grundsatzlich keine Bedenken unter Aufnahme der
folgenden Auflagen und Hinweise:

Sollte durch die Ausweisung des Plangebietes der Einmindungsbereich
der Gemeindestralle ,Am Bahnhof" zur L57 aufgrund der Verkehrsent-
wicklung im gegenwartigen Zustand oder kinftig nicht den Anforderun-
gen der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs entsprechen, hat die
Gemeinde Beesten zu lhren Lasten die erforderlichen FolgemalRnahmen
zur Verkehrslenkung in Abstimmung mit der NLStBV - GB Lingen durch-
zufuihren.

Von der L57 gehen Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen
kénnen gegenuber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei Entschadi-
gungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutzes geltend gemacht wer-
den.

Gegen die o.g. Planung werden von Seiten des Staatlichen Gewerbeauf-
sichtsamtes Osnabriick grundsatzlich keine Bedenken erhoben, sofern sich
in Bezug auf die schalltechnischen Aussagen zur 49. Flachennutzungs-
plananderung und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22, in
welchem auch die Flachen fiir das o.g. Vorhaben bericksichtigt wurden,
keine Anderungen ergeben haben. Andernfalls sind diese im weiterfiihren-
den Verfahren zu bertcksichtigen bzw. neu zu betrachten.

Angesichts der Errichtung von ,Betriebsleiterwohnungen” in Gewerbegebie-
ten werden dem Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick haufig Be-
schwerden im Hinblick auf Umweltbelange (Larm, Gerlche etc.) vorgetra-
gen. Fur Gewerbebetriebe bedeutet die Zulassung von Betriebsleiterwoh-
nungen im Plangebiet eine immissionsschutzrechtliche Entwertung, da ein
Immissionsort innerhalb des Gewerbegebietes entsteht.

In diesem Zusammenhang wird empfohlen, in die textlichen Festsetzungen
die Mal3gabe aufzunehmen, dass Wohnungen fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter in dem Plan-
gebiet unzuléssig sind.

Wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 06. Juni 2024 und teilen lhnen mit,
dass wir die o.g. Planentwirfe in  Bezug auf unsere

9. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick: Schreiben vom 19.06.2024

Die Stellungnahme des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Osnabrick
wird zur Kenntnis genommen. In Bezug auf die schalltechnischen Aussa-
gen zur 49. Flachennutzungsplananderung und Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 22, die auch dieser Bauleitplanung zugrunde liegen, erge-
ben sich keine Anderungen.

Betriebsleiterwohnungen sollen im Rahmen dieser Bauleitplanung ausge-
schlossen werden.

10. Westnetz GmbH: Schreiben vom 10.06.2024

Die Stellungnahme der Westnetz GmbH wird zur Kenntnis genommen
und im Zuge der ErschlieRung des Gewerbegebietes beriicksichtigt.
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Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

Abwaéagung

Versorgungseinrichtungen durchgesehen haben. Gegen die Verwirklichung
bestehen unsererseits keine Bedenken, wenn die folgenden Ausfihrungen
beachtet werden.

Zur Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie und Gas wird der
Ausbau entsprechender Versorgungseinrichtungen auf den Baugrundsti-
cken erforderlich. Der Umfang derselben ist von uns zurzeit noch nicht zu
Ubersehen. Wir bitten Sie zu veranlassen, dass sich die spateren Grund-
stlickseigentiimer rechtzeitig vor Baubeginn mit uns in Verbindung setzen
und uns ihren Leistungsbedarf bekannt geben. Die erforderlichen Maf3nah-
men werden wir dann festlegen.

Im Bereich der Stralte ,Tannensand" betreiben wir ein FTTx Glasfaserkabel.
Ist diesbeziglich ein Ausbau oder Anschluss im Plangebiet vorgesehen, bit-
ten wir ebenso um Mitteilung an unsere Netzplanung (Ansprechpartner
Herr Beerboom, Tel. +4959025021220, E-Mail dominik.beerboom@west-
netz.de).

Wir weisen darauf hin, dass bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ge-
eignete und ausreichende Trassen von mindestens 2,1 m Breite fir die Ver-
sorgungsleitungen im o6ffentlichen Seitenraum zur Verfigung stehen mus-
sen. Die Gesamtbreite setzt sich zusammen aus einer benétigten Rohrgra-
benbreite von bis zu 1,5 m und den Mindestabstanden zur Endausbaustral3e
und den Grundstiicksgrenzen von jeweils mindestens 0,3 m. Diese Trassen
sind von Bepflanzungen, Regenwassermulden, Rigolensystemen und von
Versickerungsschachten freizuhalten, um eine ausreichende Rohriberde-
ckung und Betriebssicherheit der Versorgungsleitungen zu gewahrleisten.

Die ungefahre Trasse der im Bereich des Plangebietes verlaufenden Versor-
gungseinrichtungen entnehmen Sie bitte den Auszigen aus unserem Plan-
werk (Netzdaten Strom, Netzdaten Gas, Netzdaten FTTx). Vorsorglich ma-
chen wir darauf aufmerksam, dass alle Arbeiten in der Ndhe unserer Versor-
gungseinrichtungen mit besonderer Sorgfalt auszufuihren sind, da bei Annéa-
herung bzw. deren Beschadigung Lebensgefahr besteht. Bei eventuellen
Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungsleitungen Ricksicht zu
nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in
der Nahe unserer Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren.
Wir tGbernehmen keinerlei Haftung fur irgendwelche Schaden oder Unfélle,
die mit den durchzufiihrenden Malinahmen in Verbindung stehen. Im Be-
reich unserer erdverlegten Versorgungseinrichtungen sind nur

Die spateren Grundstickseigentimer werden darauf hingewiesen, sich
rechtzeitig vor Baubeginn mit der Westnetz GmbH in Verbidung zu setzen,
um den Umfang der Versorgung des Gebietes mit elektrischer Energie,
Gas und Telekommunikationsdienstleistungen sowie den notwendigen
Leitungsbedarfen abzustimmen.

Die Ausfuhrungen werden in die Begriindung Gibernommen.
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leitungsresistente Geholze zuldssig. In diesem Zusammenhang verweisen
wir auf das Merkblatt DVGW GW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale“. Eine Nichtbeachtung kann zu Schaden an unseren Versorgungs-
einrichtungen mit erheblichen Sicherheitsrisiken flihren.

Zum Schutz geplanter Baume und unseren Versorgungsleitungen ist es un-
bedingt notwendig, dass die genauen Baumstandorte mit unserem Netzbe-
zirk Freren (Tel. +49 5902 5021 234) abgestimmt werden. Vorhanden Lei-
tungstrassen sind grundsatzlich von Baumpflanzungen freizuhalten.
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