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ANLAGEN:

Abwagung im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
sowie der Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange geman § 4
Abs. 1 BauGB

Abwagung im Rahmen der Offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteili-
gung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemén § 4 Abs. 2 BauGB
Biotoptypenkartierung zum Bebauungsplan Nr. 25 ,Zu den Hinensteinen — Teil 11
Ersatzflachenpool der Gemeinde Thuine

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) zum Bebauungsplan Nr. 25 ,Zu den Hiinenstei-
nen — Teil II der Gemeinde Thuine, regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH, Fre-
ren, 24.01.2018

1. Anderungsantrag zum Erlaubnisbescheid gem. §§ 8, 9, 10 WHG (Antrag vom 01.10.2014,
Genehmigung vom 27.10.2014, Az: 671/657-20-045.2014.099) im Zuge der ErschlieBung des
Wohngebietes zum Bebauungsplan Nr. 25 ,Zu den Hiinensteinen® in der Gemeinde Thuine, In-
genieurbiro W. Grote GmbH, Papenburg, 05.12.2017

Geologische Kurzbeurteilung und Empfehlung vom Architektur- & Sachverstéandigenbiro Bie-
kotter Architekten GbR, Ibbenbiren, 19.09.2017
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TEIL I: ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE

1 ALLGEMEINES

In der Gemeinde Thuine wird die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig, um auf die aktu-
ellen wirtschaftlichen und stadtebaulichen Entwicklungen zu reagieren.

Im Bebauungsplan wird als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf
§ 4 BauNVO festgesetzt.

2 PLANUNGSUNTERLAGEN

Als Planunterlage dient ein Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung im MafBstab 1 : 1.000. Der Planausschnitt beinhaltet einen Teilbereich der
Gemeinde Thuine, Gemarkung Thuine, Flur 23. Die Planunterlage wurde vom Landesamt fir
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion (RD) Osnab-
rick-Meppen, Katasteramt Lingen, zur Verfligung gestellt und wird unter der Antragsbuchnummer
L4-161/17 gefuhrt.

3 LAGE, GROBE UND DERZEITIGER PLANUNGS- UND NUTZUNGSZUSTAND

Das Plangebiet liegt im norddstlichen Bereich der Gemeinde Thuine. Die nérdlich und westlich
gelegene Wohnbebauung soll in stdéstlicher Richtung erweitert werden. Die rdumliche Eingren-
zung des Geltungsbereiches erfolgt durch die 6stlich gelegene Strafte ,Zu den Hinensteinen® so-
wie die nérdlich und westlich gelegenen Wohnbauflachen. Damit sorgt die vorliegende Planung fir
einen weiteren Lickenschluss innerhalb der siedlungsstrukturellen Entwicklungsflachen in der
Gemeinde.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ca. 1,27 ha grof3. Entsprechend dem unter Ziff. 6
dargelegten Bedarf wird als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festge-
setzt. Die ErschlieBung erfolgt Gber eine 7,0 m breite StraBenverkehrsflache, die an die Stralle ,Zu
den Hunensteinen“ angeschlossen ist. Um das Wenden von Fahrzeugen zu ermdglichen, wird
auBerhalb des Geltungsbereiches zunéchst (fir diesen II. Bauabschnitt) ein provisorischer Wen-
dehammer (gesichert Uber eine privatrechtliche Vereinbarung) angelegt. Zukiinftig soll die innere
ErschlieBung in Form einer RingstraBBe erfolgen, die dann weiter stdlich (im Ill. Bauabschnitt) wie-
der an die Stralde ,Zu den Hiinensteinen® angeschlossen wird.

Das Plangebiet wird zurzeit Gberwiegend als Weideflache fir Pferde genutzt. Dieser kann nach
dem Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen, Stand Juli 2016, der Biotoptyp sonstige
Weideflache (GW) mit dem Wertfaktor 2 (siehe Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung, 9. vollig Gberarbeitete Auflage, 2013, vom Niedersachsi-
schen Stadtetag) zugeordnet werden. Im stdlichen Geltungsbereich verlauft zudem eine fuBBlaufige
Verbindung von der Stral3e ,Zu den Hinensteinen® zur Stral3e ,Am Schultenhof*, die vereinzelt von
kleineren Strauchern gesaumt wird.

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH Seite 5
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Abbildung 1: Luftbild unmaBstblich (Quelle: https:/www.bing.com/maps)

4 UBERGEORDNETE PLANUNGSAUSSAGEN

4.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP 2010)

¢l . AT . e £ kes MaTTRe L -L_- S
Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland (un-

maBstéblich)

Im zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises Emsland ist flr
den Geltungsbereich keine besondere Nutzung vorgesehen (weil3e Flache).

Im RROP 2010 des Landkreises Emsland ist Freren als Standort mit der zentral6rtlichen Funktion
eines Grundzentrums festgelegt worden. Freren wird im RROP 2010 die besondere Entwicklungs-
aufgabe Erholung sowie die Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Ar-
beitsstatten zugewiesen.

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH Seite 6
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Auch in den Gemeinden und Gemeindeteilen der Standorte der Mittel- und Grundzentren sind
gem. dem RROP zur Aufrechterhaltung einer flachendeckenden Grundversorgung im erforderli-
chen MaBe Wohn- und Gewerbebauland sowie Infrastruktureinrichtungen im Rahmen der Bauleit-
planung auf der Grundlage der Bevdlkerungsentwicklung bereitzustellen.

Dieser Vorgabe wird mit der vorliegenden Planung entsprochen.

4.2 Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland

*#f \Jlandesweit schutzwiirdig
L3510N19/09ha

=

Das Plangebiet ist im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland mit keiner Darstel-
lung versehen.

Zum landesweit schutzwirdigen Bereich L3510N19 ,Kunkenvenne®, hierbei handelt es sich um

einen Erlen-Niederwald im Quellgebiet des Thuiner Mihlenbaches wird ein ausreichender Schutz-
abstand von ca. 500 m eingehalten.

5 ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Freren als Flache fir die Landwirt-
schaft, als StraBenverkehrsflache und als Wohnbauflache dargestellt. Im Rahmen der
50. Anderung des Flachennutzungsplanes wird das Plangebiet als Wohnbauflache (W) gem. § 1
Nr. 1 BauNVO, die im &stlichen Plangebiet verlaufende Straf3e ,Zu den Hiunensteinen“ als Stra-
Benverkehrsflache dargestellt. Dem § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Fla-
chennutzungsplan zu entwickeln sind, wird somit entsprochen.

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH Seite 7
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6 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG (PLANERFORDERNIS / PLANINHALT /

STANDORT)

6.1 Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat als verbindlicher Bauleitplan der Gemeinde Thuine (Satzung geman
§ 10 BauGB) die Aufgabe, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die bauliche und sonstige
Nutzung in seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zu
schaffen (§ 1 BauGB). Er enthalt die hierfur erforderlichen rechtsverbindlichen Festsetzungen und
bildet die Grundlage fir weitere MaBnahmen zur Sicherung und Durchfihrung der Planung nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches (§ 8 Abs.1 BauGB).

6.2 Planerfordernis / Planinhalt / Standort

Mit dem Bebauungsplan Nr. 23 ,Zu den HlUnensteinen — Teil | setzte die Gemeinde Thuine zuletzt
im Jahr 2014 ein Allgemeines Wohngebiet (WA) fest. Im September 2014 ist dieser als Satzung
beschlossen worden. Die daraufhin ausgewiesenen 14 Bauplatze konnten mittlerweile verduBert
werden, sodass in der Gemeinde Thuine derzeit kein freier kommunaler Bauplatz mehr zur Verfu-
gung steht. Um der anhaltend hohen Nachfrage nach freien Baugrundstlicken dennoch genigen
zu kdnnen, wird das Angebot von neuen Baugrundstlicken fiir erforderlich gehalten.

Gem. § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Erforderlich im Sin-
ne des § 1 Abs. 3 BauGB kann nach der Rechtsprechung auch eine bauleitplanerische Regelung
sein, die es ermdglichen soll, einer Bedarfslage gerecht zu werden, die sich zwar noch nicht konk-
ret abzeichnet, aber bei vorausschauender Betrachtung in einem absehbaren Zeitraum erwartet
werden kann. Unter diesem Gesichtspunkt halten die Samtgemeinde Freren und die Gemeinde

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH Seite 8



GEMEINDE THUINE Bebauungsplan Nr. 25 ,Zu den Hiinensteinen — Teil II"
Begriindung mit Umweltbericht

Thuine die Neuausweisung von ca. 14 Bauplatzen im norddstlichen Ortskern flr gerechtfertigt. Die
Nachfrage nach freien Baugrundstliicken kdnnte nach hiesiger Einschatzung damit flr die nachsten
drei bis finf Jahre gedeckt werden.

Gem. § 1a Abs. 2 BauGB ist im Rahmen der Abwagung zu entscheiden, ob zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen alternative Méglichkeiten in der Gemeinde, insbeson-
dere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur
Innenentwicklung bestehen.

Das geplante Baugebiet schlie3t direkt stdlich und éstlich an die vorhandene Bebauung an und
flllt insoweit teilweise eine zentrumsnahe Baullicke. Die Ortschaft Thuine wird dadurch im Osten
arrondiert. Dartber hinaus besteht die Méglichkeit, das Gebiet kinftig weiter in stdlicher Richtung
auszudehnen. Insgesamt entspricht die vorgesehene Planung damit einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung.

7 EINWIRKUNGEN, AUSWIRKUNGEN, ZU BERUCKSICHTIGENDE BELANGE,
ABWAGUNG ZUM UMWELTBERICHT

§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB enthélt eine Aufzéhlung der Leitlinien und Belange, die in der Abwagung
bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere zu bertcksichtigen sind. In die Abwagung ein-
zubeziehen sind auch die ,Bodenschutzklausel® und die ,Eingriffsregelung“ nach § 1a Abs. 2 und 3
BauGB.

7.1 Belange des Naturschutzes

Gem. § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchQG) ist in der Bauleitplanung Uber die Ver-
meidung und den Ausgleich von Eingriffen nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
BNatSchG) sind gem. § 1a Abs. 3 BauGB in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksich-
tigen. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind gem. § 15 Abs. 1
BNatSchG zu unterlassen. In der Bauleitplanung ist hieriber gem. § 1a Abs. 3 BauGB im Rahmen
der Abwagung zu entscheiden.

Der Geltungsbereich wird derzeit als Pferdeweide in Anspruch genommen. Wie bereits unter
Ziff. 6.2 dargelegt, ist die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes an der vorgesehenen
Stelle fur die siedlungsstrukturelle Entwicklung erforderlich und sinnvoll. Dem Vermeidungsgrund-
satz wird insoweit entsprochen, da Uberwiegend eine weniger wertvolle sonstige Weideflache
(GW) in Anspruch genommen wird. Aufgrund der derzeitigen Pferdehaltung ist diese durch Trittbe-
lastung ohnehin stark vorbelastet.

Unter Beriicksichtigung des Vorhergesagten gelangt die Gemeinde Thuine zu der Uberzeugung,
dass der Eingriff an dieser Stelle nicht so schwerwiegend ist, als dass hier auf die Ausweisung
eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) verzichtet werden muisste. Im vorliegenden Fall ist die
kinftige Nutzung nicht ohne einen Eingriff in Natur und Landschaft zu verwirklichen, sodass es
sich hier um einen unvermeidbaren Eingriff handelt. Dieser ist entsprechend seiner Wertigkeit im
Rahmen der Planung zu berlcksichtigen. Unvermeidbare Eingriffe sind gemaB § 15 Abs. 2
BNatSchG vorrangig auszugleichen. In der Bauleitplanung ist auch hieriiber gem. § 1a Abs. 3
BauGB im Rahmen der Abwagung zu entscheiden. Nahere Einzelheiten sind dem Umweltbericht
(Teil Il dieser Begriindung) zu entnehmen.

Die darin vorgenommene Bilanzierung stellt heraus, dass der durch die Planung vorbereitete Ein-
griff nicht innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden kann. Eine vollstdéndige Kompensation
kann nur auf einer externen Ersatzflache erfolgen. Von der Gemeinde Thuine werden die Belange
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der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Wohnbaugrundstiicken an dieser Stelle hdher einge-
stuft, als die Belange des Naturschutzes und der Erhalt der Bodenfunktionen.

Das Kompensationsdefizit wird im Ersatzflachenpool der Gemeinde durch die dort vorgesehenen
MaBnahmen auf eigenen sowie auf einer privaten Flache beglichen. Hier stehen derzeit noch
18.229 WE zur Verfigung. Nach Abzug des Kompensationsdefizits von 15.964 WE verbleiben
noch 2.265 WE flr weitere Planungen. Der Eingriff durch das Plangebiet wird somit vollstandig
ausgeglichen. Der Flachenpool Thuine ist als Anlage beigefugt. Detailliertere Aussagen kdénnen
den dort enthaltenen Ausfihrungen entnommen werden.

Auf die Erstellung eines Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP) wird verzichtet, da dessen
Inhalte in den Umweltbericht (Teil Il zu dieser Begriindung) aufgenommen wurden.

In Bezug auf den speziellen Artenschutz werden die Verbotstatbestdnde geman § 44 Abs. 1
i. V.m. Abs. 5 BNatSchG durch das geplante Vorhaben nicht erflllt, wenn die in der speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP) aufgeflhrten MaBnahmen eingehalten werden. Bei allen
Arten kann eine dauerhafte Gefahrdung der jeweiligen lokalen Populationen unter Beriicksichti-
gung der definierten MaBBnahmen zur Vermeidung bzw. MaBnahmen zur Sicherung der kontinuier-
lichen dkologischen Funktionalitadt ausgeschlossen werden, so dass sich der Erhaltungszustand
der Populationen in ihrem natirlichen Verbreiterungsgebiet nicht verschlechtern wird. Eine Be-
ricksichtigung des § 19 BNatSchG ist nicht erforderlich, da keine Arten, die in Anhang Il der FFH-
RL aufgeflihrt sind sowie keine natlrlichen Lebensraumtypen im Untersuchungsgebiet vorkom-
men. Alle weiteren Arten und Lebensraume gemaf § 19 Abs. 2 BNatSchG sind bereits hinreichend
im Zuge der artenschutzrechtlichen Untersuchung nach § 44 BNatSchG abgeprift worden.

Nach Angabe des NIBIS-Kartenserver (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#), Suchraume fiir Schutz-
wuirdige Boéden im Malistab 1:50.000, ist das Plangebiet mit der Flachendarstellung ,Boden mit
hoher kulturgeschichtlicher Bedeutung® dargestellt. Hierbei handelt es sich um ,Béden die Doku-
mente der Kulturgeschichte darstellen und Archivcharakter haben - hier Bodentyp Plaggenesch,
der im Profilaufbau eine historische heute nicht mehr praktizierte Nutzungsform ,konserviert*,

Die Inanspruchnahme des vorhandenen besonders schutzwlrdigen Bodens ist unvermeidbar, da
dieser Bereich derzeit die einzig mdgliche und auch verfligbare Option fir die Ausweisung eines
neuen Allgemeinen Wohngebietes (WA) im Gemeindegebiet Thuine darstellt. Die Inanspruchnah-
me des schutzwirdigen Bodens im Planbereich ist damit unumgénglich. Des Weiteren sind die
anstehenden Bdden fir diesen Naturraum nicht als seltene Bodentypen einzustufen. Teilbereiche
vom Plangebiet sind bereits durch die Strafe ,Zu den Hunensteinen“ und einem kleinen Verbin-
dungsweg versiegelt. Zudem werden Pferde auf den Fladchen gehalten, sodass eine Trittbelastung
stattfindet.

7.2 Belange des Immissionsschutzes (Emissionen / Immissionen)

Die nachstgelegenen gréBeren Gewerbebetriebe befinden sich ca. 280 m in stddstlicher Richtung.
Aufgrund dieser Entfernung sind unzumutbare Immissionen flr das geplante Baugebiet nicht zu
erwarten. Auch etwaige Erweiterungen der Gewerbebetriebe sind in diesem Zusammenhang nicht
zu berlcksichtigen, da diese bedingt durch nahergelegene vorhandene Wohnbebauung ohnehin
allenfalls eingeschrankt méglich waren.

Aufgrund der Entfernung von Gber 400 m zur nachstgelegenen klassifizierten StraBe (Bundestra-
Be 214 — Ortsumgehung Thuine/Freren — im Norden) sind auch keine unzumutbaren Verkehrs-
larmimmissionen zu bertcksichtigen.

Unmittelbar éstlich des geplanten Baugebietes befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle, die
allerdings nur noch im Nebenerwerb mit Pferdehaltung hobbymaBig betrieben wird. Hinzu kommt,
dass deren Eigentiimer die Flachen im Plangebiet an die Gemeinde verkauft hat in dem Bewusst-
sein, dass hier eine Wohnbebauung entstehen soll. Da in der ndheren Umgebung keine weiteren
Betriebe existieren, liegen insofern keine landwirtschaftlichen Immissionen vor.
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Im Ubrigen grenzt der Planbereich an landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Durch die Bewirt-
schaftung dieser Flachen kénnen durch die Ausbringung von Gille und dergleichen kurzfristig
landwirtschaftstypische Immissionen auftreten. Die Ausbringung der Wirtschaftsdinger hat im
Rahmen der geltenden Bestimmungen zu erfolgen (z.B. Dlngeverordnung). Unter diesem Ge-
sichtspunkt handelt es sich um Immissionen, die insbesondere im landlich strukturierten Raum
Ublicherweise auftreten und nach der geltenden Rechtsprechung zumutbar und hinzunehmen sind.
Es wird davon ausgegangen, dass die Nutzer des klnftigen Plangebietes Verstandnis flr die Be-
lange der Landwirtschaft aufbringen werden und ein Nebeneinander dieser Nutzungen bei gegen-
seitiger Rucksichtnahme mdglich ist.

7.3 Belange der Landwirtschaft

Auf die Ausfihrungen unter Ziff. 7.2 wird verwiesen.

7.4 Belange der Infrastrukturversorgung

Im Rahmen dieser Bauleitplanung wird ein zusatzliches Wohngebiet geschaffen. Die dadurch zu
erwartende Infrastrukturnachfrage kann durch die vorhandenen Einrichtungen der Samtgemeinde
Freren / Gemeinde Thuine gedeckt werden bzw. deren Auslastung wird verbessert.

7.5 Belange des Verkehrs

7.5.1 AuBere ErschlieBung, Auswirkungen auf vorhandene StraBen

Neue HauptverkehrsstraBen sind nicht vorgesehen. Die duBBere ErschlieBung erfolgt Uber die Ge-
meindestralle ,Zu den Hiunensteinen®, die an das inner- und Uberértliche Verkehrsnetz angebun-
den ist. Negative Auswirkungen sind durch diese Planung nicht zu erwarten.

7.5.2 Innere ErschlieBung

Zur inneren ErschlieBung wird die StralRe ,Zu den Hunensteinen® als StraBenverkehrsflache fest-
gesetzt. Parallel dazu verlaufend wird eine Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
FuBgéangerbereich festgesetzt. Von der StralBe zu den Hlinensteinen zweigt eine ca. 7,0 m breite
Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich in das Allge-
meine Wohngebiet ab. Im Plangebiet selber werden weitere Verkehrsflachen fur eine fuBBlaufige
Anbindung der angrenzenden Wohngebiete festgesetzt. Um den Belangen der Ver- und Entsor-
gung zu entsprechen, wird auBerhalb des Geltungsbereiches ein provisorischer Wendehammer
(gesichert Uber eine privatrechtliche Vereinbarung) mit einem Durchmesser von mindestens 20 m
fir das Wenden eines Abfallsammelfahrzeuges vorgehalten. Die Abfallsammelbehélter sind somit
ohne ein Rickwartsfahren erreichbar, da Sie direkt vor den jeweiligen Grundstiicken aufgestellt
und angefahren werden kénnen. Mit der Weiterentwicklung des Baugebietes soll die innere Er-
schlieBung als Ringstral3e wieder an die Stral’e ,Zu den Hlunensteinen® anschlieBen.

7.6 Ver- und Entsorqung

Es wird grundsétzlich darauf hingewiesen, dass bestehende Ver- und Entsorgungseinrichtungen
mit der entsprechenden Vorsicht und Sorgfalt behandelt werden sollen. In allen StraBenbereichen
werden ausreichende und geeignete Trassen flr die Unterbringung der erforderlichen Ver- und
Entsorgungsleitungen bereitgehalten. Die ErschlieBungstrager werden friihzeitig zur Gewahrleis-
tung einer sicheren und wirtschaftlichen ErschlieBung des Plangebiets benachrichtigt.
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7.6.1 Loschwasserversorqung, Brandschutz

Flr das geplante Gebiet wird fir die unabhéngige Léschwasserversorgung ein Léschwasserbedarf
von 800 I/min fir mindestens 2 Stunden gewahrleistet. Die Hydranten werden so verteilt, dass der
Abstand von den Gebauden 150 m nicht Uberschreitet. Die Léschwasserversorgung wird bei Be-
darf zuséatzlich durch geeignete Léschwasserentnahmestellen in Abstimmung mit der Ortsfeuer-
wehr und der Unteren Brandschutzbehdérde sichergestellt.

Die erforderlichen MaBnahmen zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden in
Abstimmung mit dem Gemeindebrandmeister und der Abteilung ,Vorbeugender Brandschutz” des
Landkreises Emsland umgesetzt.

Die fur den ordnungsgemafen Brandschutz erforderlichen Anlagen werden rechtzeitig im Zuge der
ErschlieBung des Plangebietes in Abstimmung mit den zustandigen Stellen bereitgestellt.

7.6.2 Elektrizitdtsversorgung
Durch das Plangebiet verlaufen diverse Stromleitungen. Diese missen entsprechend der spateren

ErschlieBungsplanung verlegt werden. Diese Verlegung wird in enger Abstimmung mit der West-
netz GmbH erfolgen.

7.6.3 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch das zustandige Telekommunikati-
onsunternehmen.

7.6.4 Oberflichenentwédsserung / Oberflachengewdsser

Der 1. Anderungsantrag zum Erlaubnisbescheid gem. §§ 8, 9, 10 WHG (Antrag vom 01.10.2014,
Genehmigung vom 27.10.2014, Az: 671/657-20-045.2014.099) im Zuge der ErschlieBung des
Wohngebietes zum Bebauungsplan Nr. 25 ,Zu den Hinensteinen® in der Gemeinde Thuine wurde
vom Ingenieurbiro W. Grote GmbH, Papenburg, am 05.12.2017 erstellt und umfasst neben dem
bestehenden Wohngebiet ,Zu den Hlnensteinen — Teil I (45. Anderung des Flachennutzungs-
plans der Samtgemeinde Freren und Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Thuine) auch die aktu-
ell geplanten Wohnbauflachen ,Zu den Hinensteinen — Teil II“ (50. Anderung des Fléachennut-
zungsplans der Samtgemeinde Freren und Bebauungsplan Nr. 25 der Gemeinde Thuine) sowie
einen lll. (und letzten) ErschlieBungsabschnitt.

Zusammenfassend soll das Oberflaichenwasser der 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen in ein
Regenrickhaltebecken sidlich des Geltungsbereiches dieser Bauleitplanung eingeleitet werden.
Von dort aus wird es auf den natlrlichen Abfluss gedrosselt und in die Regenwasserkanalisation
eingeleitet.

Die geologische Kurzbeurteilung und Empfehlung des Sachverstandigenblros Biekétter aus lb-
benblren, die fir die im Rahmen dieser Bauleitplanung geplanten Wohngrundstlicke die Mdglich-
keit zur Versickerung des Oberflachenwassers konstatiert, ist als Anlage beigeflgt.

Die Bestimmungen des NWG und des Wasserhaushaltsgesetztes (WHQG) in ihrer jeweils aktuellen
Fassung werden beachtet. Sollte das anfallende Oberflachenwasser z.B. einem Gewéasser zweiter
Ordnung zugefiihrt werden, wird hierflr frihzeitig unter Beteiligung des zustédndigen Verbandes
eine entsprechende Erlaubnis beantragt.
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7.6.5 Trinkwasserversorqung

Ostlich des Baugebietes verlauft eine Trinkwassertransportleitung des Wasserverbandes Lingener
Land, die mit einer Dienstbarkeit gesichert ist. Die Lage der Leitung wird im Rahmen der Erschlie-
Bung des Wohngebietes beachtet.

Das Planungsgebiet wird an die Trinkwasserversorgungsanlagen des Wasserverbandes Lingener
Land angeschlossen. Betriebsbereite Leitungen liegen in den angrenzenden StraBen. Bei der
Durchfihrung von MaBnahmen im Bereich der &ffentlichen Ver- und Entsorgungsanlagen werden
die DVGW-Arbeitsblatter GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanla-
gen“ und GW 315 ,Hinweise fir Malnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbei-
ten” beachtet.

7.6.6 Schmutzwasserbeseitigung

Es wird ein Anschluss des Plangebietes an das 6ffentliche Abwasserbeseitigungsnetz in Thuine
angestrebt. Es sind ausreichend Kapazitaten verfigbar, um den Bedarf des Plangebietes abzude-
cken. Bei der Durchfihrung von MaBnahmen im Bereich der 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsan-
lagen werden die DVGW-Arbeitsblatter GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Ver-
sorgungsanlagen“ und GW 315 ,Hinweise flir Malknahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen
bei Bauarbeiten” beachtet.

7.6.7 Abfallentsorqung

Das Gesamtkonzept zur Wohngebietsentwicklung an diesem Standort sieht im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung eine innere ErschlieBung in Form einer Ringstral3e vor. Da ein weiterer
dritter Bauabschnitt erst in einem zuklnftigen Verfahren beplant wird, kann die RingerschlieBung
noch nicht vollstandig hergestellt werden. Es wird daher auBerhalb des Plangebietes ein provisori-
scher Wendehammer (gesichert Uber eine privatrechtliche Vereinbarung) angelegt, um einem 3-
achsigen Mullfahrzeug eine entsprechende Wendmdglichkeit ohne ein Rackwartsfahren zu ermdg-
lichen. Es werden keine StichstraBen festgesetzt. Die Abfallsammelbehalter sind direkt vor den
jeweiligen Grundsticken erreichbar. Eine Festsetzung von Sammelpléatzen fir die Abfallsammel-
behalter ist insofern nicht erforderlich.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den gesetzlichen Best-
immungen und Verordnungen sowie der jeweils gultigen Satzung zur Abfallentsorgung des Land-
kreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Mullabfuhr ist der Landkreis Emsland. Evtl. anfallender
Sondermdll ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufiihren.

8 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

8.1 Zeichnerische Festsetzungen

Die Begriindungen zu den einzelnen Festsetzungen ergeben sich im Wesentlichen aus den vorge-
nannten Ausflhrungen.

8.1.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem unter Ziff. 6.2 dargelegten Bedarf wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) ge-
man § 4 BauNVO festgesetzt.
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8.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Durch die Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung soll das Wohngebiet gestalterisch an-
gemessen in die landliche Umgebung eingefligt und in der Ausnutzbarkeit effektiv entwickelt wer-
den. Fur das Plangebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3, eine Geschossflachenzahl
(GFZ) von 0,5 und das Héchstmaf der Zahl der Vollgeschosse mit | festgesetzt. Sie wurden unter
Berlicksichtigung einer méglichst geringen Bodenversiegelung gewahlt. Damit soll auch dem Ver-
meidungsgrundsatz im Rahmen der Eingriffsregelung entsprochen werden. Die GRZ im WA darf
um 50 % Uberschritten werden. Auch bei einer maximal mdglichen Gesamtversiegelung von 45 %
(0,3 x 1,5) verbleiben noch ausreichend Ausnutzungsmadglichkeiten auf dem Grundstick. In den
angrenzenden Baugebieten ist eine 1-geschossige Bebauung festgesetzt worden. Im Zusammen-
wirken mit der Héhenbeschrankung unter Ziff. 8.2 flgt sich eine solche Bebauung in die Eigenart
der landlichen Umgebung ein und trégt insbesondere im Randbereich der Ortslage zu einem
schonenden Ubergang zur freien Landschaft bei. Die 1-geschossige Bebauung soll sich daher
innerhalb des nunmehr vorgesehenen Baugebietes fortsetzen.

8.1.3 Baugrenze, Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksfldche

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stadtebauliche Ordnung gewahrleistet
werden. Andererseits wurden die Uberbaubaren Grundsticksflachen so bemessen, dass mdglichst
eine hohe Ausnutzung unter Einhaltung der erforderlichen Abstande zu den Grundstiicksgrenzen
maoglich ist.

Auch die offene Bauweise und die Festsetzung von Einzel- und Doppelhdusern orientiert sich an

der vorhandenen Bebauung und tragen dazu bei, eine dem landlichen Raum entsprechende auf-
gelockerte Bebauung zu erhalten.

8.1.4 Verkehrsfldche

Hierzu wird auf Ziff. 7.5 wird verwiesen.

8.1.5 Private Griinflachen

Im westlichen Geltungsbereich, beidseitig der fuBlaufigen Anbindung in westlicher Richtung wer-
den private Grinflachen festgesetzt.

8.2 Textliche Festsetzungen

§1 Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger
StraBe bis Oberkante fertiger ErdgeschossfuBboden, in der Mitte des Gebaudes 0,5 m
nicht Gberschreiten.

§2 Die Gebaudehdhe, gemessen von Oberkante fertiger ErdgeschossfuBboden bis zur Ober-
kante First, darf 9,0 m nicht Uberschreiten.

§ 3  Kellerwohnungen sind unzulassig.

§4 GemaB §9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind maximal 2 Wohnungen pro Wohngebaude zuldssig.
Bei Doppelhdusern sind maximal 2 Wohnungen pro Wohngebaude (=Doppelhaushélfte)
zulassig.

§5 Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB: i
Die Baugenehmigungsbehdrde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde das Uberschrei-
ten der Baugrenze um nicht mehr als 2,0 m, jedoch mit nicht mehr als 10 % der Grundfla-
che des Gebaudes zulassen. Im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der
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vorderen Baugrenze (= vordere Bauflucht) sind Garagen, Carports sowie Nebenanlagen
i.S.d. §§ 12 und 14 BauNVO unzuldssig.

§ 6  Auf den privaten Grundstiicken sind gem. § 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25a BauGB je angefan-
gene 500 m? Grundsticksflache ein standortgerechter einheimischer Laubbaum oder drei
standortgerechte einheimische Laubstraucher zu pflanzen.

Pflanzliste Laubbaum:

Acer platanoides (Spitzahorn)

Alnus glutinosa (Schwarzerle)

Betula pendula (Sandbirke)

Fagus sylvatica (Rotbuche)

Quercus petraea (Traubeneiche)

Quercus robur (Stieleiche)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Pflanzliste Laubstrauch:

Carpinus betulus (Hainbuche)

Corylus avellana (Haselnuss)

Crataegus monogyna (Wei3dorn)

Rosa canina (Hundsrose)

Salix caprea (Salweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Hinsichtlich der Pflanzqualitét sind folgende Mindestanforderungen zu beachten:
Baume als Hochstamm: 10 - 12 cm Stammumfang
Straucher: 60 - 100 cm Hbéhe

§7 Innerhalb der StraBenverkehrsflache und der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich sind gem. § 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25a BauGB 3 standortgerech-
te heimische Laubb&ume entsprechend der "Pflanzliste Laubbaum" unter § 6 zu pflanzen.

§8 Das auf dem Grundstlck anfallende unbelastete Oberflachenwasser ist auf diesem schad-
los durch Versickerung oder Verrieselung aufzunehmen. Dies gilt insbesondere fir Dach-
flachen sowie Zu- und Abfahrten von Garagen. Eine Uberbauung und Versiegelung des
Bodens darf nicht dazu fihren, dass benachbarte Flachen, auch 6ffentliche StraBenver-
kehrsflachen, durch Oberflachenwasser belastet werden. Die Bestimmungen des Nieder-
sachsischen Wassergesetzes (NWG) bleiben hiervon unberlhrt.

8.3 Gestalterische Festsetzungen

§1 Bei Gebauden mit Aufenthaltsrdumen darf die Dachneigung mind. 20° und maximal 46°
betragen. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO kdnnen
auch mit Flachdach errichtet werden.

§ 2  Einfriedungen sind im Vorgartenbereich — Bereich zwischen StraBenverkehrsflache und
vorderer Baugrenze (= vordere Bauflucht) — nur bis maximal 0,8 m Uber StraBenoberkante
zuldssig. Im Bereich der Sichtdreiecke zahlen hierzu auch die Bepflanzungen sowie gestal-
terische und bauliche Elemente.

9 HINWEISE

9.1 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverzlglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauf-
tragten fir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere
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Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Rufnummer (05931) 44
- 4041 und - 4039 zu erreichen.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert

zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

9.2 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Far den Artenschutz werden folgende MaBnahmen vorgenommen:

¢ VermeidungsmaBnahme V1: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des
Oberbodens) erfolgt auBBerhalb der Brutzeit der auftretenden bodenbriutenden Vogelarten
(Zeitraum: 1. Mérz bis 31. Juli) zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen
von Bodenbritern unterschiedlicher Strukturen.

Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht méglich, ist vor Baufeldrdumung die ge-
plante Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu Uberprifen.
Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so ist die Herrichtung des Baufeldes ge-
stattet.

e AusgleichsmaBnahme A1: Zum Ausgleich des Verlustes von Nahrungshabitaten der Arten
Steinkauz und Waldohreule ist eine mindestens 0,8 ha groBe extensiv bewirtschaftete
Grinlandflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

9.3 Landwirtschaft

Durch die Ausbringung von Glle und die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen kann es zu Geruchs- und Larmimmissionen kommen, die jedoch als ortsiiblich hinzuneh-
men sind.

9.4 Versorgungsleitungen

Bei Tiefbauarbeiten ist auf evtl. vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen Ricksicht zu nehmen,
damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nédhe von Versorgungsein-
richtungen sind von Hand auszufiihren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um
Anzeige der Ver- und Entsorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

9.5 Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Nord, PTI12

§ 77k Abs. 4 Telekommunikationsgesetz (TKG)

.Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse fir Endnutzer von Telekommunikations-
dienstleistungen verfligen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hoch-
geschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, §3 Abs. 17b TKG) sowie einem
Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.”

10 SPARSAMER UMGANG MIT GRUND UND BODEN

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Grundsatze des § 1a Abs. 2 BauGB in der Abwéa-
gung zu berlcksichtigen. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden, wobei zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nut-
zungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
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sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf zu begrenzen sind. Landwirtschaftliche oder
als Wald genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Den Ausflhrun-
gen dieser Begriindung ist zu entnehmen, dass den vorgenannten Grundsétzen entsprochen wird.
Im Ubrigen wird auf die entsprechenden Kapitel des Umweltberichtes verwiesen.
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TEIL ll: UMWELTBERICHT

11 EINLEITUNG

11.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte dieses Bebauungsplanes

11.1.1 Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt im norddstlichen Bereich der Gemeinde Thuine. Die nérdlich und westlich
gelegene Wohnbebauung soll in stdéstlicher Richtung erweitert werden. Die raumliche Eingren-
zung des Geltungsbereiches erfolgt durch die dstlich gelegene Stralle ,Zu den Hinensteinen* und
das nérdlich gelegene Baugebiet ,Zu den Hiinensteinen - Teil I

11.1.2 Art des Vorhabens und Darstellungen

Als Art der baulichen Nutzung beinhaltet dieser Bebauungsplan folgende Festsetzung:
¢ Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

11.1.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Der Bedarf an Grund und Boden ergibt sich aus der Eingriffsbilanzierung zum Bebauungsplan
Nr. 25 und betragt ca. 6.252 m? bei einer GeltungsbereichsgréBe von 12.735 m2. Hierbei handelt
es sich um den versiegelten Anteil aus dem Allgemeinen Wohngebiet (4.356 m?) und die Straf3en-
verkehrsflache (1.896 m?).

11.1.4 Wirkfaktoren

Von dem Vorhaben oder durch einzelne Vorhabenbestandteile gehen unterschiedliche Wirkungen
auf die zu betrachtenden Umweltschutzgiter aus. Die dabei entstehenden Wirkfaktoren kénnen
baubedingter, anlagebedingter oder betriebsbedingter Art sein und dementsprechend temporare
oder nachhaltige Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter mit sich bringen.

Baubedingte Wirkfaktoren
Baubedingte Wirkfaktoren sind Wirkungen, die im Zusammenhang mit den Bauarbeiten auftreten
kénnen. Sie sind auf die Zeiten der BaumaBnahme beschréankt.

Baufeldfreimachung/Bauphase

Mit der Baufeldfreimachung findet eine Flacheninanspruchnahme mit dauerhafter Entfernung der
vorhandenen Biotopstrukturen statt. In der Bauphase kénnen Flachen beansprucht werden, die
Uber das geplante Baufeld hinausgehen. Biotopstrukturen kénnen im Zusammenhang mit der Ein-
richtung oder Nutzung von Lager- und Abstellflachen oder beim Rangieren von Baufahrzeugen
und -maschinen beansprucht werden.

Baustellenbetrieb

BaumaBnahmen sind durch den Einsatz von Baufahrzeugen und -maschinen sowie das Baustel-
lenpersonal mit akustischen und optischen Stérwirkungen verbunden. Diese Wirkungen sind zeit-
lich auf die Bauphase sowie raumlich auf die ndhere Umgebung des Plangebiets beschrankt und
kénnen zu einer temporaren Stérung der Umwelt flhren.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme

Durch diesen Bebauungsplan werden die anstehenden Biotopstrukturen im Plangebiet, vorwie-
gend Acker, dauerhaft beansprucht. Durch die Nutzung des Allgemeinen Wohngebietes und der
Verkehrsflachen kann es zu einer Erhéhung des Pkw- und Personenverkehrs im Bereich des
Plangebiets und in der ndheren Umgebung kommen.
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Schallemissionen

Zu den betriebsbedingten Wirkfaktoren im Zusammenhang mit dem Allgemeinen Wohngebiet und
den Verkehrsflachen z&hlen Schallemissionen. Der geringfligige Anstieg der Schallemission wird
zu keinen nachteiligen und erheblichen Auswirkungen fihren. Au3erdem besteht bereits eine Vor-
belastung des Plangebiets durch die bereits vorhandene angrenzende Wohnbebauung.

In der folgenden Tabelle werden die denkbaren Wirkungen durch diesen Bebauungsplan als po-
tenzielle Wirkfaktoren zusammengestellt.

Tabelle 1: Potenzielle Wirkfaktoren im Zusammenhang mit diesem Bebauungsplan

. . betroffenen
MaBnahme Wirkfaktor Auswirkung Schutzgiiter
baubedingt
Bauarbeiten zur Bodenverdichtungen, | Lebensraumverlust/ Tiere
Baufeldvorbereitung | Bodenabtrag und -degeneration Pflanzen
fir den Bau von Veranderung Bodendegeneration und
Einzel- und Doppel- | des Bodenaufbaus Verdichtung/Veranderung
hausern
ggf. BaumaBnahmen Boden
im geologischen Un-
tergrund
Entfernung von krau- | Lebensraumverlust /
tiger Vegetation (Gl / | -degeneration
GW, kleineren Strau- | anteiliger Verlust eines | Pflanzen
chern) Nahrungshabitats fir die | Tiere
Waldohreule und den
Steinkauz
anlagebedingt
Bebauung mit Ein- | Versiegelung und Lebensraumverlust, Ver-
zel- und Doppelhau- | nachhaltiger Lebens- | anderung Tiere
sern raumverlust der Standortverhaltnisse, Pi|
- anzen
Zerschneidung von
Lebensrdumen
Bodenverlust
Verlust der Archivfunktion | Boden
(Plaggenesch)
Verringerung der Versi-
ckerungsrate,
orhohter Oberflichenab. | Wasser
fluss
Ggf. Veranderung von Klima
Klimatopen
betriebsbedingt
Emissionen aus Belastung der Atmo- | Zusétzliche Belastung Menschen
Kraftfahrzeugen / sphare der Atmosphére insbe- Gesundheit
Hausbrand sondere durch CO-- L
uft
Ausstol3
zusatzlicher Kfz- geringflgige Zusétzliche Belastung
Verkehr Larmemissionen der Umgebung Menschen
durch zusatzlichen Gesundheit
Fahrzeugverkehr; Tiere
Personenbewegungen
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11.2 Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Bericksichtigung

11.2.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) / Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Flr das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 18 Abs. 1 des BNatSchG heranzuziehen. Auf die Erstellung eines Landschaftspflegeri-
schen Begleitplanes (LBP) wurde verzichtet. Dementsprechende Aussagen werden innerhalb die-
ses Umweltberichtes getroffen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Bezogen auf die zu berlcksichtigenden Immissionen ist das Bundesimmissionsschutzgesetz zu
beachten. Daneben gelten die Richtwerte der technischen Anleitungen (hier TA-Larm und TA-Luft)
sowie die Orientierungswerte der DIN 18005.

Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) / Wasserhaushaltsgesetzt (WHG)
In Bezug auf vorhandene Graben sowie bei Einleitung von unbelastetem Oberflachenwasser in ein

Gewaésser bzw. in das Grundwasser sind das NWG bzw. das WHG in ihrer jeweils aktuellen Fas-
sung zu berucksichtigen.

11.2.2 Fachplanungen

Auf die Ausfihrungen unter Teil | (Begrindung), Kapitel 4 und 5 wird verwiesen.

12 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

12.1 Beschreibung und Bewertung (Ziff. 2a der Anlage zum BauGB) mit Angaben
uber MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich (Ziff. 2c
der Anlage zum BauGB)

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden nach-
folgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit von
Umweltmerkmalen gegeniiber der Planung herauszustellen und Hinweise auf die Bericksichtigung
im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieBend wird die mit der Durchflihrung
der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes in Zusammenfassung der Fachgut-
achten, die im Zuge der Umweltprifung als erforderlich bestimmt wurden, dokumentiert und be-
wertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen sollen deutlich herausgestellt wer-
den, um anschlieBend MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
negativer Umweltauswirkungen abzuleiten.

12.1.1 Schutzqut Mensch

Beschreibung und Bewertung

FOr den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung insbesondere Auswir-
kungen auf das Wohnumfeld von Bedeutung. Das Plangebiet hat keine hohe Naherholungsbedeu-
tung.

Alle relevanten Emissionsquellen befinden sich in einem ausreichenden Abstand zum Plangebiet.
Insofern kann nicht mit erheblichen Immissionen gerechnet werden. Vorbelastungen werden aner-
kannt. Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen insbe-
sondere durch die Ausbringung von Gille und dergleichen kurzfristig landwirtschaftstypische Im-
missionen auftreten. Die Ausbringung der Wirtschaftsdiinger hat im Rahmen der geltenden Best-
immungen zu erfolgen (Dingeverordnung). Unter diesem Gesichtspunkt handelt es sich um Im-
missionen, die insbesondere im landlich strukturierten Raum Ublicherweise auftreten und nach der
geltenden Rechtsprechung zumutbar und hinzunehmen sind. Im Ubrigen wird davon ausgegan-
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gen, dass die Nutzer des klnftigen Plangebietes Verstandnis fur die Belange der Landwirtschaft
aufbringen werden und ein Nebeneinander dieser Nutzungen bei gegenseitiger Ricksichtnahme
maoglich ist.

MaBnahmen
MaBnahmen sind nicht erforderlich.

12.1.2 Schutzqut Tiere und Pflanzen, Eingriffsregelung

Beschreibung und Bewertung Eingriffsregelung
Durch diese Bauleitplanung werden Flachen fir die Landwirtschaft zu einem Allgemeinen Wohn-
gebiet (WA) umgewandelt.

Die Umweltprifung umfasst die Abarbeitung der einzelnen Schutzglter und eine Bestandsauf-
nahme der vorkommenden Biotoptypen im Plangebiet und in angrenzenden Bereichen. Im Plan-
gebiet und in seiner Umgebung gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete mit
gemeinschaftlicher Bedeutung oder der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes. Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde eine Biotoptypenkartierung
durchgefihrt. Anhand des Kartierschlissels fir Biotoptypen in Niedersachsen (NLWKN 2016)
wurden die einzelnen Biotoptypen bestimmt und nach dem niedersachsischen Stadtetagmodell
bewertet. Zudem wurden greifbare Informationsquellen hinzugezogen. Vegetationskundliche sowie
faunistische Detailkartierungen wurden nicht durchgefihrt.

Die Vorhabenplanung fiihrt vornehmlich zum Verlust von anthropogen stark beeinflussten Flachen.
Die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist als erheblicher Eingriff im Sinne des § 1a Abs. 3
BauGB i. V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen. Durch die mégliche Versiegelung wird dem
Boden die natirliche Bodenfunktion als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen entzogen, auch wenn
neue Qualitaten im Bereich der Grinflachen in absehbarem Zeitraum entstehen werden.

Nach Auswertung der Bestandsaufnahme wurden fir das Untersuchungsgebiet die in der Tab. 2:
Eingriffsbilanzierung unter ,Ist-Bestand” aufgeflihrten Biotoptypen und die dazugehérigen Wertfak-
toren nach dem Niedersachsischen Stadtetag-Modell (Stand 2013) ermittelt. Darin werden unter
,S0ll-Bestand” die sich aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan ergebenden ékologischen
Gegebenheiten bewertet. Dabei wird mit einer Versiegelung von 45 % fur das Allgemeine Wohn-
gebiet (WA) gerechnet. Dies ergibt sich aus der Grundflachenzahl von 0,3 unter Ber{icksichtigung
der 50%igen Uberschreitungsmaoglichkeit gemanl § 19 Abs. 4 BauNVO.
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Tabelle 2: Eingriffsbilanzierung

Ist - Bestand

Biotoptyp Flache (m?)(Bewertung/m?| Flachenwert (WE)
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

60 % versiegelt 210 0 0
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

40 % unwersiegelt 140 1 140
StraBenverkehrsflache 64 0 0
artenarmes Intensivgriinland (Gl) 1.533 2 3.066
sonstige Weidefldche (GW) 10.033 2 20.066
StraBe (OVS) 473 0 0
Weg (OVW) 282 0 0
Summe 12.735 [Summe 23.272
Soll - Bestand

Biotoptyp Flache (m?) |Bewertung/m?|Flachenwert (WE)
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

45 % versiegelt 4.356 0 0
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

55 % unwersiegelt 5.323 1 5.323
StraBenverkehrsflache, Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich und FuB géngerbereich 1.896 0 0
Grlnflache privat 335 1 335

textliche Festsetzung § 6:

Auf den privaten Grundstiicken sind gem. § 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25a BauGB je angefangene
500 m2 Grundstlicksflache ein standortgerechter einheimischer Laubbaum oder drei standort-
gerechte einheimische Laubstrducher zu pflanzen. (15 Grundstiicke x (2 Bdume x 25 m?)) 750 2 1.500
textliche Festsetzung § 7:

Innerhalb der StraBenverkehrsflache und der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich sind gem. § 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25a BauGB 3 standortgerechte

einheimische Laubb&ume zu pflanzen. (3 Badume x 25 m?) 75 2 150
Summe 12.735 [Summe 7.308
Kompensationsdefizit 15.964

Aus der quantitativen Gegentberstellung des Bestandswertes von 23.272 WE und des Planungs-
wertes von 7.308 WE geht ein Kompensationsdefizit von 15.964 WE hervor.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich Eingriffsregelung

Das Kompensationsdefizit wird im Ersatzflachenpool der Gemeinde durch die dort vorgesehenen
MaBnahmen auf eigenen Flachen und auf einer privaten Flache beglichen. Hier stehen derzeit
noch 18.229 WE zur Verfligung. Nach Abzug des Kompensationsdefizits von 15.964 WE verblei-
ben noch 2.265 WE fur weitere Planungen. Der Eingriff durch das Plangebiet wird somit vollsténdig
ausgeglichen. Der Flachenpool Thuine ist als Anlage beigefiigt. Detailliertere Aussagen kénnen
den dort enthaltenen Ausfihrungen enthommen werden.

Beschreibung und Bewertung Artenschutz
Es wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) in Form einer Potenzialanalyse er-
stellt, die als Anlage beigeflgt ist. Detaillierte Aussagen kénnen der saP enthnommen werden.

Die Verbotstatbestdnde gemani § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG kdnnen nach dem derzeiti-
gen Kenntnisstand ausgeschlossen werden. Bei den mdglichen vorkommenden Arten kann eine
dauerhafte Gefahrdung der jeweiligen lokalen Populationen unter Berlicksichtigung der definierten
MaBnahmen zur Vermeidung bzw. der MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologi-
schen Funktionalitdt ausgeschlossen werden, so dass sich der Erhaltungszustand der Populatio-
nen in ihrem natdrlichen Verbreitungsgebiet nicht verschlechtern wird.
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MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich Artenschutz

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind durchzufthren, um Geféhrdungen von Tier- und
Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern.
Die Ermittlung der Verbotstatbestande geman § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter
Beriicksichtigung folgender Vorkehrungen:

¢ VermeidungsmaBnahme V1: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des
Oberbodens) erfolgt auBerhalb der Brutzeit der auftretenden bodenbritenden Vogelarten
(Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen
von Bodenbritern unterschiedlicher Strukturen.

Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht méglich, ist vor Baufeldrdumung die ge-
plante Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu Gberprufen.
Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so ist die Herrichtung des Baufeldes ge-
stattet.

Um den anteiligen Verlust von Nahrungshabitaten der Arten Steinkauz und Waldohreule auszu-
gleichen, ist folgende vorgezogene AusgleichsmaBnahme durchzufihren:

e AusgleichsmaBnahme A1: Zum Ausgleich des Verlustes von Nahrungshabitaten der Arten
Steinkauz und Waldohreule ist eine mindestens 0,8 ha groBe extensiv bewirtschaftete
Grinlandflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Dieser Flachenanteil wird Uber den Flachenpool Thuine auf eigenen bzw. einer privaten Flache
entsprechend entwickelt.

12.1.3 Schutzqut Flédche

Beschreibung und Bewertung

In § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind die Begriffsbestimmungen enthalten. Neu aufgenommen wurde
als Schutzgut die ,Flache“. Die Notwendigkeit zur Untersuchung des Flachenverbrauchs war als
Teilaspekt des Schutzgutes ,Boden” zwar bereits bisher Gegenstand der UVP, durch die aus-
drickliche Einbeziehung in den Schutzguterkatalog soll das Schutzgut ,Flache® aber eine starkere
Akzentuierung erfahren.

Das Schutzgut ,Flache® ist ein nicht endliches Gut, d. h. mit steigendem Flachenverbrauch geht
Lebensraum sowie land- und forstwirtschaftliche Produktionsflache verloren. Deshalb ist ein wich-
tiges Vermeidungs- und Minimierungsgebot den Flachenverbrauch und im vorliegenden Fall die
Versiegelung auf ein Minimum zu reduzieren.

Das Plangebiet unterliegt einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung (Pferdeweide) mit den ent-
sprechenden Trittbelastungen. Eine Vorbelastung durch versiegelte Bereiche ist durch einen que-
renden FuRweg sowie die StralRe ,Zu den Hinensteinen® bereits vorhanden.

Aus den beiden folgenden Abbildungen geht hervor, dass die Bodenversiegelung im Plangebiet
gering ist und sich weiterhin der Versiegelungsgrad fiir das gesamte Stadtgebiet zwischen 5 und
10 % bewegt.
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MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Generell gilt vor dem Hintergrund des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes die Versiegelung

und somit den Flachenverbrauch auf ein absolut notwendiges MafB zu beschranken. Des Weiteren
sind versiegelte Bereiche im mdéglichen Umfang zu entsiegeln, zu lockern und eine Wiedernutzbar-

keit herzustellen.

Es wird eine Grundflachenzahl von 0,3 im Bebauungsplan festgesetzt. Insofern wird fir das Allge-
meine Wohngebiet bereits ein geringerer Versiegelungsanteil als gem. § 17 Abs. 1 BauNVO zulas-
sig, festgesetzt. Weitere MaBnahmen sind nicht erforderlich. Erganzend hierzu wird ein Leer-
stands- und Freiflachenkataster fiir das Gemeindegebiet Thuine gepflegt, um auch Uber diese In-
formationsebene frei werdende Grundstiicke und Immobilien einer Nutzung zuzufihren.

12.1.4 Schuizqut Boden

Beschreibung und Bewertunqg .
Der Boden nimmt mit seinen vielféltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein. Ne-

ben seiner Funktion als Standort der naturlichen Vegetation und der Kulturpflanzen weist er durch
seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegentiber zivilisationsbedingten Belastungen
eine hohe Bedeutung fur die Umwelt des Menschen auf. GemaB § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund
und Boden sparsam umzugehen, wobei zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalBnahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen sind.

Nach dem NIBIS-Kartenserver des Landesamtes flir Bergbau, Energie und Geologie, Bodenkun-
de, BodenuUbersichtskarte 1 : 50.000, stellen sich die bodenkundlichen Gegebenheiten innerhalb

des Plangebietes wie folgt dar:
L:EG

copynght @ Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
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Der vorherrschende Bodentyp im Plangebiet ist der Plaggenesch unterlagert von Pseudogley-

Podsol.
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NIBIS®Kartenserver copyright @ Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie l.iiG
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Laut dem NIBIS Kartenserver werden Béden mit hoher kulturgeschichtlicher Bedeutung darge-
stellt. Hierbei handelt es sich um Bdden, die Dokumente der Kulturgeschichte darstellen und Ar-
chivcharakter haben - hier Bodentyp Plaggenesch. Er ,konserviert* im Profilaufbau eine historische
heute nicht mehr praktizierte Nutzungsform. Die anstehenden Bdden sind fir diesen Naturraum
nicht als seltene Bodentypen einzustufen. Teilbereiche vom Plangebiet sind bereits durch die
Strae ,Zu den Hunensteinen® und einem kleinen Verbindungsweg versiegelt, zudem werden

Pferde auf den Flachen gehalten, sodass eine Trittbelastung stattfindet.

Durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes gemai § 4 BauNVO sowie der zugeord-
neten Verkehrsflachen wird die Bodenoberflache teilweise und langfristig versiegelt. Die natirli-
chen Bodenfunktionen, der Standort und die Bodenfruchtbarkeit gehen verloren.

Aufgrund der Uberformung des Bodens durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung liegt im
Plangebiet eine geringe Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft
vor. Gleichwohl wird durch diesen Bebauungsplan ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet.
Hieraus leiten sich flir das Plangebiet Umweltauswirkungen und ein flichenhaftes Kompensations-
erfordernis ab. Mit den Versiegelungen, die durch die Vorhabenplanung hervorgerufen werden,

sind erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden verbunden.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse soll mit den unter

Ziff. 12.1.2 dieses Umweltberichtes beschriebenen MalBnahmen reagiert werden.

12.1.5 Schutzqut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i. S. v.
§ 1 Abs. 5 BauGB so zu berlcksichtigen, dass auch nachfolgende Generationen ohne Einschran-
kungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser sind die Berei-

che Grundwasser und OberflAichenwasser zu unterscheiden.
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12.1.5.1 Grundwasser

Beschreibung und Bewertung

In der geowissenschaftlichen Karte des Naturraumpotenzials von Niedersachsen und Bremen im
MaBstab 1:200.000 ist fir den Planbereich eine Grundwasserneubildungsrate von > 201 —
250 mm/a angegeben, d. h. es besteht eine geringe Grundwasserneubildung. Die jahrlichen Nie-
derschlagsmengen liegen um 750 — 800 mm.

Aussagen der geologischen Kurzbeurteilung und Empfehlung:
LZum Zeitpunkt der Untersuchungen wurde der freie Grundwasserspiegel bei einer Tiefe zwischen
1,10 - 2,55 m unter GOK angetroffen.

Aufgrund der Witterung vor den Sondierungen ist davon auszugehen, dass sich bei den gemesse-
nen Werten anndhernd um den mittleren Grundwasserstand handelt.”

Die Grundwasserverhaltnisse sind hinsichtlich ihres Natirlichkeitsgrades als von allgemeiner Be-
deutung zu werten, da die Grundwassersituation durch anthropogene Nutzungen im Raum beein-
trachtigt ist. Die flachige, zusétzliche Versiegelung der Bau- und Verkehrsflachen flhrt zu einer
Verringerung der Grundwasserneubildung.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Es wird mit einer Versiegelung von 45 % fiir das neue Wohngebiet gerechnet. Dies ergibt sich aus
der Grundflachenzahl von 0,3 mit einer 50%igen Uberschreitungsméglichkeit geman § 19 Abs. 4
BauNVO. Somit bleiben 55 % der Bauflachen unversiegelt und leisten weiterhin einen Beitrag zur
Grundwasserneubildung.

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse soll mit den unter
Ziff. 12.1.2 dieses Umweltberichtes beschriebenen MaBnahmen reagiert werden.
12.1.5.2 Oberflachengewasser / anfallendes Oberflachenwasser

Beschreibung und Bewertung
Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Aufgrund der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist mit weniger Verschmut-
zungspotenzial zu rechnen als z. B. in einem Gewerbegebiet. Die bestehende Versickerungsfahig-
keit wird geringflgig durch die mégliche Bebauung beeintrachtigt. Das anfallende Oberflachen-
wasser aus dem Wohngebiet kann auf den Grundstiicken versickert werden, weil ein ausreichen-
der Grundwasserabstand eingehalten wird und der anstehende Untergrund eine ausreichende
ausreichende Versickerung aufweist (vgl. Baugrundgutachten).

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Das Entwasserungskonzept trifft Aussagen zur Oberflachenentwasserung. Des Weiteren werden
im Bebauungsplanverfahren die darin getroffenen Aussagen aufgenommen und bei der Durchflh-
rung der Planung berlcksichtigt.

Das anfallende Oberflachenwasser der geplanten Verkehrsflache wird in ein Regenrickhaltebe-
cken sudlich und auBerhalb des Bebauungsplan liegend eingeleitet und von dort gedrosselt aus in
die Regenwasserkanalisation eingeleitet.

Sollte das anfallende Oberflachenwasser einem Gewasser zweiter Ordnung zugeflihrt werden,
wird hierfur friihzeitig unter Beteiligung des Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverbandes Nr. 94
,Grole Aa“ eine entsprechende Erlaubnis zu beantragen. Das NWG bzw. das WHG in ihren je-
weils aktuellen Fassungen sind zu beachten.

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse soll mit den unter
Ziff. 12.1.2 dieses Umweltberichtes beschriebenen MaBnahmen reagiert werden.
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12.1.6 Schutzqut Luft und Klima

Beschreibung und Bewertung

Klimatisch gesehen, ist das Plangebiet der maritim-subkontinentalen Flachlandregion zuzuordnen.
Die mittelfeuchte Witterung mit Jahresniederschlagen im Mittel von 750 — 800 mm und einer mittle-
ren Jahresdurchschnittstemperatur von 9 °C weist eine klimatische Wasserbilanz mit einem mittle-
ren Uberschuss von rd. 200 mm/Jahr auf. Die Vegetationszeit ist im Mittel bis ca. 220 Tage/Jahr
lang.

Allgemein lasst sich sagen, dass als Vorbelastung des Raumes aus Sicht des Schutzgutes Klima /
Luft die intensive landwirtschaftliche Nutzung zu nennen ist.

Im Falle der Bebauung von Landschaftsraumen sind Umwelteinwirkungen aus ansteigender ver-
kehrlicher Nutzung und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung und abnehmender Luftzir-
kulation zu erwarten. Vor dem Hintergrund der Vorhabenplanung treten gegeniber dem bisherigen
Zustand kaum wahrnehmbare kleinklimatische Veranderungen ein.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die entstehenden Griin- und Freiflachen im Plangebiet kénnen Teilfunktionsverluste durch positive
kleinklimatische Wirkungen (u. a. Flachen relativer Luftruhe, ausgeglichenerer Tagesgang der Luft-
temperatur) kompensieren.

12.1.7 Schutzqut Landschaft

Beschreibung und Bewertung
»,Das Landschaftsbild wird im Planbereich (berwiegend durch die landwirtschaftliche Nutzung und
die Verkehrsfldchen gekennzeichnet. Der Bereich des Plangebietes ist eben.

Das Plangebiet befindet sich in der abwechslungsreichen Geestlandschaft mit Acker, Griinland-
und Waldnutzung auf engrdumig wechselnden Béden.

Als naturrdumliche Gliederung wird das Plangebiet der Plantliinner Sandebene und &stliches
Bentheimer Sandgebiet zugeordnet.

Die sddlichste Landschaftseinheit ist die vielgestaltigste des Kreisgebietes. Hochmoor, Nieder-
moor, Talsandflédchen, Grundmorédne, Endmoréne, Flugsandfelder und Kreideablagerungen kom-
men hier zusammen.

Bis in die Stidspitze des Landkreises reicht ein Ausldufer des Teu-

l_"ntﬂﬂ*‘—\ toburger Waldes. Die einzigen mesozoischen Formationen im
| H{ (N Kreisgebiet werden von Talsanden Uberlagert. Wo die Kreideabla-
:\ 1,\] 1] gerungen aus der Talsandplatte herausragen, finden wir die einzi-
I g“z | gen natirlichen Vorkommen des mesophilen Buchenwaldes.
P
,{;i g Auf den Talsanden stocken jedoch nicht mehr die natdrlichen Bu-
Q_‘i‘)/ chenwald- Gesellschaften, sondern (berwiegend Nadelholzforste.

Parallel zum westlichen Emsufer erstreckt sich ein Talsandgebiet,
das stellenweise von Flugsandfeldern tiberlagert wird. Wéhrend die
trockeneren Bereiche mit Kiefernforsten besetzt sind, sind die
feuchten Talsandfldachen so weit dréniert, dass sie ackerféhig sind.
Kleinfldchig ist Grinland eingestreut. Die aufgeplaggten Esche
werden beackert.

Nach Westen schlieBt ein lang gestreckter von NNW nach SSO
verlaufender Endmorédnenriicken an das emsbegleitende Talsand-
gebiet an. Der sich deutlich (ber die Umgebung erhebende Rlicken
ist stellenweise mit Flugsand bedeckt. Der kleinrdumige Abbau von
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Kies und Sand hat einige sehr interessante oligotrophe Stillgewésser entstehen lassen. Frihzeitige
Besiedlung hat einen Bestand nattirlicher Wélder nicht zugelassen. Die landwirtschaftlich genutz-
ten Fldchen sind durch Wallhecken gegliedert.

Im nordwestlichen Bereich dieser Landschaftseinheit dehnen sich Hochmoore und Niedermoore
aus, die mit Nadelhélzern aufgeforstet wurden.

Zwischen Kreisgrenze und Endmorédnenricken sind wieder Talsande landschaftsprdgend. Diese
Talsandflache ist durch den Wechsel von Niederungen, Flugsandfeldern und Béchen vielféltig
strukturiert. Die ehemals grundwasserbeeinflussten Talsandflachen sind dréniert und werden je
nach Wasserstand als Griinland oder Acker genutzt, wobei der Ackeranteil weit dberwiegt. Sehr
trockene Flugsandfelder tragen Kiefernforste.

Auch die Ostseite des Emstales wird von einem Talsandgebiet mit aufgesetzten Flugsandfeldern
eingenommen. Auf diesen ausgedehnten trockenen Sandfldchen stocken flechtenreiche Kiefern-
forste. Sie sind vor allem éstlich des Emstales und westlich des Dortmund- Ems- Kanals streifen-
férmig ausgeprégt. Zwischen diesen Flugsandstreifen erstreckt sich eine Niederung, die vorwie-
gend als Grinland genutzt wird. Drénierte Flachen werden beackert, ebenso wie die am Emstal-
rand liegenden siedlungsnahen Eschfldchen.

Nérdlich der Linie Bramsche- Varenrode- Thuine- Freren dehnt sich die Frerener Grundmorénen-
platte aus. Grundmoréne und talsandgefiillte Niederungen sind hier mosaikartig verwoben. Auf den
Morédnenplatten sind die Siedlungen - locker angeordnete Haufenwegedorfer - entstanden. Hier
wird dberwiegend Ackernutzung betrieben. In den Niederungen nimmt mit zunehmender Meliorati-
on der Griinlandanteil zugunsten des Ackerbaues immer mehr ab. Eingestreut sind Diinenfelder,
die statt des nattrlichen Eichen- Birkenwaldes heute Kiefern tragen.

Sudlich der Frerener Grundmorédnenplatte schlie3t das Settruper Talsandgebiet an. Der Wechsel
von feuchtem Talsand und niedermoorgefillten Senken ist kaum noch zu erkennen. Umfangreiche
Flurbereinigungsverfahren haben hier die Voraussetzung fir eine rationelle Landwirtschaft entste-
hen lassen. So lberwiegen die Ackerfldchen. Flugsandfelder sind wieder von Kiefern besetzt. Als
naturnahe Elemente sind ein Erlen- Bruchwaldgebiet éstlich von Thuine, das sich regenerierende
Hochmoor Speller Dose und einige Feuchtgriinldnder erhalten.” (Landschaftsrahmenplan des
Landkreises Emsland 2001)

Das Landschaftsbild wird im Planbereich Gberwiegend durch die landwirtschaftliche Nutzung und
die Pferdehaltung gepragt. Nordlich des Plangebietes schlieBt das Baugebiet ,Zu den Hinenstei-
nen“ an. Westlich des Plangebietes befindet sich ebenfalls Wohnbebauung. Der Bereich des Plan-
gebietes ist leicht wellig. Die Weideflache, auf denen Pferde gehalten werden, wird als Allgemei-
nes Wohngebiet (WA) gemafi § 4 BauNVO festgesetzt.

Die Bedeutung des Betrachtungsraumes fiir das Schutzgut Landschaftsbild wird mit ,gering“ beur-
teilt. Es sind Landschaftsbildeinheiten, deren naturraumtypische Eigenarten weitgehend tberformt
oder zerstdrt worden sind, anzutreffen. In den Landschaftsbildeinheiten sind nur noch sehr geringe
Anteile von natlrlich wirkenden Biotoptypen vorhanden bzw. die pragenden Biotoptypen fehlen
ganzlich. Der Landschaftscharakter ist durch die intensive menschliche Nutzung, in diesem Falle
der wohnbaulichen und der landwirtschaftlichen Nutzung Gberformt bzw. vorbelastet.

Die neue Wohnbebauung fuhrt die vorhandene wohnbauliche Strukturen in éstlicher und stdlicher
Richtung fort und fillt eine Baullicke, die nicht frei einsehbar ist. Es bestehen noch Sichtschutzbe-
ziehungen durch auBBerhalb des Plangebietes befindliche Wohnbebauung.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Entsprechende MaBnahmen sind nicht erforderlich, da sich die zukinftige Wohnbebauung in eine
erheblich durch Wohngebiete vorbelastete Landschaft einbindet. Der Sichtschutz bleibt weiterhin
bestehen, der durch die auBBerhalb des Plangebietes abschirmende Wohnbebauung hervorgerufen
wird.
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12.1.8 Schutzqut Kultur- und sonstige Sachgliter

Beschreibung und Bewertung

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftli-
cher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder arch&ologische Schatze darstellen und
deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte.

Laut dem NIBIS Kartenserver werden Bdden mit hoher kulturgeschichtlicher Bedeutung darge-
stellt. Hierbei handelt es sich um Bdden, die Dokumente der Kulturgeschichte darstellen und Ar-
chivcharakter haben - hier Bodentyp Plaggenesch. Er ,konserviert* im Profilaufbau eine historische
heute nicht mehr praktizierte Nutzungsform. Die anstehenden Bdden sind fur diesen Naturraum
nicht als seltene Bodentypen einzustufen. Teilbereiche vom Plangebiet sind bereits durch die
Strafle ,Zu den Hunensteinen* und einem kleinen Verbindungsweg versiegelt. Zudem werden
Pferde auf den Flachen gehalten, sodass eine Trittbelastung stattfindet.

Mit der Neubebauung ist eine im Sinne der Umwelteinwirkungen erhebliche Entwertung der bisher
zur offenen Landschaft angelagerten Kultur- und Sachguter verbunden.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Im Bebauungsplan bzw. in der Begrindung (Teil 1) ist ein Hinweis auf die Meldepflicht von mégli-
chen Bodenfunden aufgenommen worden.

12.2 FFH- Gebiete, EU- Vogelschutzgebiete

Werden nicht betroffen.

12.3 Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféllen und Ab-
wassern

12.3.1 Emissionen

Aufgrund der Ausweisung eines Wohngebietes ist mit keinen relevanten Emissionen zu rechnen.

12.3.2 Abfallbeseitiqung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen Best-
immungen und Verordnungen sowie der jeweils glltigen Satzung zur Abfallentsorgung des Land-
kreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Mullabfuhr ist der Landkreis Emsland. Evtl. anfallender
Sondermll ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufihren.

12.3.3 Abwasserbeseitiqung

Die zukunftigen Wohnhauser kdnnen an die zentrale Abwasserbeseitigung des Wasserverbandes
Lingener Land angeschlossen werden, die eine ausreichende Kapazitat aufweist.

12.4 Erneuerbare Energien, sparsame Nutzung von Energie

Es besteht die Mdglichkeit, auf den Dachern Sonnenkollektoren zu installieren. AuBerdem ist da-
von auszugehen, dass die Bestimmungen des Warmeschutzes beachtet werden.
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12.5 Landschaftspléne und sonstige Fachplane

Sind nicht zu berlcksichtigen.

12.6 Gebiete mit festgelegten Immissionsgrenzwerten fur die Luftqualitat

Werden nicht betroffen.

12.7 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens ohne Ausgleichsmal-
nahmen werden nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit
beurteilt:

Tabelle 3: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung ohne Aus-

gleichsmaBnahmen
Schutzgut | Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch e |Immissionsbelastung der Haushalte durch Verkehrslarm -
Pflanze e Verlust von Teillebensraumen in Ackerbdéden und Chance zur Errichtung
und Tiere von Potenzialen fiir neue Lebensrdume durch Griingestaltung des Bau- °
gebietes
Boden e Beeintrachtigung der Bodenfunktion (Grundwasser, Oberflachenwasserre-
tention)
e Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung, Bodenbewegung und *e
Verdichtung
Wasser e Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate
e Beschleunigung des Wasserabflusses oo
e Verlust von Oberflaichenwasserretention
Luft und e Veranderung des 6rtlichen Kleinklimas durch zusétzliche Uberbauung und
Klima Bodenversiegelung ]
Landschaft | ¢ Neustrukturierung des Landschaftsbildes mit Chancen zur Aufwertung oo
Kultur und | e Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgitern (Plaggenesch) .
Sachgiiter
Wechsel- e Verschiebung des Wechselverhéltnisses vom Bezug Landschaft — Sied-
wirkungen lung zu Siedlung — Siedlung i

eee schr erheblich/ ee erheblich/ @ weniger erheblich/ - nicht erheblich

12.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig
in unterschiedlichem MafBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sowie
Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexen Wirkungszusammenhangen unter
den Schutzgitern zu betrachten. Die aus methodischen Grinden auf Teilsegmente des
Naturhaushalts, die so genannten Schutzgiter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark
vernetztes komplexes Wirkungsgefuge.

Auf die Wechselwirkungen wurde zum Teil bereits bei der Beschreibung der einzelnen Schutzgtter
eingegangen. Es bestehen direkte Beziehungen zwischen dem Boden, Oberflachenwasser,
Pflanzen und Tieren sowie zwischen dem Grundwasser und dem Oberflachenwasser.

Im Plangebiet filhrt die Uberbauung von Boden zwangsléufig zu einem Verlust der Funktionen
dieser Bdéden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch erhéht sich
der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versickerung eingeschrankt wird.
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Tabelle 4: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern im Plangebiet

(=] t T } -
c ] c o
2 £ S x S >S5
'S [%) ﬁ c (] © ") L .m
= (7} c [ Q a ° S c
@ c ] =t ° 7] £ = c =0
2 o = 2 0 o = =] « 3@
3 = o = 0 = ¥ 3 A ¥ 0
Mensch + + o} o} o] - o]
Pflanzen - + + 0 0 0 ++ o]
Tiere - + + 0 0 o] + o]
Boden - - + + o} o o] o] o]
Wasser - - o o} + o o] o] o]
Klima - + + o] o] 0 + o]
Luft - + + o] o] + + o)
Landschaft o] ++ o] o] o] + o] +
Kultur- und i o o 0 o 0 ) ¥

Sachgiiter

- - stark negative Wirkung/ -negative Wirkung/ o neutrale Wirkung/ + positive Wirkung/ ++ sehr positive Wirkung

12.9 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der umweltbe-
zogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblich nachteiligen Umweltauswirkun-
gen in folgenden Teilen:

e Berucksichtigung der Eingriffsregelung und des speziellen Artenschutzes (Nahrungshabitat
Waldohreule und Steinkaus)

Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens

Archivfunktion des Bodens (Plaggenesch)

Berlcksichtigung der Versiegelung durch Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen,

Berlicksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes

Grundsatzlich ist als wichtigstes Element des Vermeidungsgrundsatzes gemafB § 19 Abs. 1
BNatSchG die Standortwahl und u. a. der Erhalt von Strukturen, die das Orts- und Landschaftsbild
pragen sowie von Bedeutung fur Arten- und Lebensgemeinschaften sind, hervorzuheben. Diesem
ist die Gemeinde Thuine gefolgt, indem sie vornehmlich einen Landschaftsraum in Anspruch
nimmt, der nicht durch empfindliche, 6kologisch wertvolle Lebensraumstrukturen gekennzeichnet
ist und durch angrenzende Wohngebiete bereits vorbelastet ist. Allgemein sollten im Rahmen der
Realisierung der Planung die zu den einzelnen Schutzgitern genannten MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen beachtet werden.

12.10 Storfallschutz (§ 1 Abs.6 Nr. 7j BauGB)

Durch den Bebauungsplan ist mit Blick auf die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes nicht
mit stérenden Immissionen auf die Nachbarnutzung zu rechnen.

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder Ka-
tastrophen ist dementsprechend nicht gegeben. Somit sind keine Ausweisungen auf die oben auf-
geflihrten Schutzglter herauszustellen.
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12.11 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

12.11.1 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Falle der Nichtdurchfihrung der Planung wiirde der Planbereich weiterhin als Weideflache fur
Pferde genutzt und dadurch weniger als durch die Planung belastet. Die Durchlassigkeit des Bo-
dens und ihre Bedeutung fir entsprechende Tier- und Pflanzenarten sowie das Kleinklima blieben
erhalten.

12.11.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrunqg der Planung

Mit Durchfihrung der Planung werden Bauflachen geschaffen, die die Ansiedlung eines Wohnge-
bietes in der Mitgliedsgemeinde Thuine ermdglicht und den Standort Thuine nachhaltig starkt.
Gleichzeitig sind mit der Planung die unter Kapitel 12.1.2 ermittelten Umweltauswirkungen verbun-
den. Nachteilig wirkt sich bei Durchfihrung der Planung insbesondere die Versiegelung des Bo-
dens aus. Im Zuge der Realisierung der Planung kann jedoch auf der Grundlage der Kompensati-
on der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft eine fiir den Menschen hinsichtlich der Immissi-
onssituation sowie fir andere Schutzglter wie Pflanzen und Tiere, die Landschaft und die Wech-
selwirkungen zwischen Landschaft und Siedlung ein Ausgleich erzielt werden.

12.12 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Standort
Anderweitige Planungsmdglichkeiten kommen aufgrund der Ausfihrungen in der Begriindung nicht
in Frage. Die bestehende Wohnbebauung wird mafBvoll weiterentwickelt.

Planinhalt

Die Grinde fir die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) gemafi § 4 BauNVO sind
der Begrindung zu entnehmen.

13 ZUSATZLICHE ANGABEN

13.1 Beschreibung von technischen Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusam-
menstellung

Umweltbericht / Eingriffsregelung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde dieser Umweltbericht
einschlieBlich Eingriffsregelung erstellt, der fachlich auf den Landschaftsrahmenplan und eine fla-
chendeckende Biotoptypenkartierung zurtickgreift und sich in der Bilanzierung auf die ,Arbeitshilfe
zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen® des Niederséachsischen Stadtetages
(Stand 2013) beruft. Alle weiteren Punkte wurden verbal- argumentativ unter Beriicksichtigung
vorhandener Daten und Vergleichswerte abgearbeitet. FUr die Biotoptypenkartierung wurde der
,Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen* (Stand Juni 2016 (NLWKN 2016)) verwendet.
In Bezug auf den Artenschutz wurden allgemeine VermeidungsmafBnahmen in die Planunterlagen
aufgenommen.

Bodenuntersuchung

Es wurde eine geologische Kurzbeurteilung und Empfehlung fir den B-Plan Nr. 25 ,Zu den Hu-
nensteinen — Teil II" in Thuine von der Biekotter Architekten GbR, Architekten- & Sachverstandi-
genblro aus Ibbenbiren vom 19.09.2017 erstellt, um die Versickerungsfahigkeit und den Grund-
wasserflurabstand innerhalb des Geltungsbereiches zu ermitteln.

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP), Potenzialanalyse
In Bezug auf schutzrelevante Arten wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung als Poten-
Zialabschatzung durchgefiihrt und als Anlage den Planunterlagen beigeflgt.
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Entwasserungskonzept
Bezlglich der schadlosen Ableitung von Oberflachenwasser wurde ein Entwésserungskonzept fir
die ErschlieBung des Plangebietes zu den HlUnensteinen — Teil Il (Bebauungsplan Nr. 25) in der
Gemeinde Thuine erstellt.

Schwierigkeiten bei der Erhebung

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Gleichwohl beruhen
viele weitergehende Angaben, wie z. B. die Beeintrachtigung lokalklimatischer Verhaltnisse durch
die Bebauung, auf grundsatzlichen oder allgemeinen Annahmen. So kénnen einzelne Auswirkun-
gen hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitat heute nicht eindeutig beschrieben werden, da de-
taillierte Messmethoden noch nicht entwickelt wurden.

Weiterhin besteht die Schwierigkeit ein komplexes Wirkungsgeflige in kompakter Form darzustel-
len. Bis zum Abschluss des Verfahrens kénnen sich durch eingehende Stellungnahmen neue Fra-
gestellungen ergeben, die entsprechend ihrer Wertigkeit in diesen Umweltbericht eingearbeitet
werden.

13.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen

Die Entwicklung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wird durch die Gemeinde nach Inkrafttre-
ten des Bebauungsplanes nach der Fertigstellung sowie im dritten Jahr nach der Fertigstellung der
MaBnahmen Uberprift. Ggf. werden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde ergan-
zende MaBnahmen festgesetzt.

13.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassungq

Die Gemeinde Thuine plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Zu den Hiinensteinen -
Teil I, um die Art der Bodennutzung der stadtebaulichen Entwicklung in Thuine anzupassen.

Das Plangebiet liegt im nordéstlichen Bereich der Gemeinde Thuine. Die nérdlich und westlich
gelegene Wohnbebauung soll in sidéstlicher Richtung erweitert werden. Die raumliche Eingren-
zung des Geltungsbereiches erfolgt durch die dstlich gelegene StralRe ,Zu den Hunensteinen® so-
wie die noérdlich und westlich gelegenen Wohngebiete. Damit sorgt die vorliegende Planung far
einen weiteren Llckenschluss innerhalb der siedlungsstrukturellen Entwicklungsflachen in der
Gemeinde.

Die GréBe des gesamten Geltungsbereiches dieser Bauleitplanung betragt ca. 1,27 ha. Entspre-
chend dem unter Ziff. 6.2 dargelegten Bedarf wird nun als Art der baulichen Nutzung ein Allgemei-
nes Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die ErschlieBung erfolgt tber eine 7,0 m breite Verkehrsflache
mit der besonderen Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich, die an die StralRe ,Zu den Hu-
nensteinen® angeschlossen ist. Diese wird als StraBenverkehrsflache festgesetzt.

Das Plangebiet wird zurzeit Gberwiegend als Weideflache fur Pferde genutzt. Dieser kann nach
dem Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen, Stand Juli 2016, der Biotoptyp sonstige
Weideflache (GW) mit dem Wertfaktor 2 (siehe Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung, 9. véllig Gberarbeitete Auflage, 2013, vom Niedersachsi-
schen Stadtetag) zugeordnet werden. Im stidlichen Geltungsbereich verlauft zudem eine fuBBlaufige
Verbindung von der Stralle ,Zu den Hinensteinen® zur Straflde ,Am Schultenhof, die vereinzelt von
kleineren Strauchern gesaumt wird.

Als zu untersuchende Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit dieser Bau-
leitplanung vorbereitet werden, sind zu nennen:

e der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung,
e damit verbunden ein erhéhter Oberflachenabfluss und
¢ eine verringerte Grundwasserneubildungsrate sowie
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o die Veranderung der Lebensraume von Tieren und Pflanzen,
¢ |Immissionen Verkehr, Larm

Die Eingriffe in Natur und Landschaft (einschlieBlich Bodenversiegelung und Veréanderung der Le-
bensraume von Tieren und Pflanzen) werden im Umweltbericht unter Bertcksichtigung von aner-
kannten BeurteilungsmaBstaben ermittelt und bewertet. MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung
und zum Ausgleich werden im Umweltbericht dokumentiert.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der MaBnahmen zur Vermei-

dung, Minimierung und zum Ausgleich durch die Gebietsentwicklung keine erheblichen nachteili-
gen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

13.4 Referenzliste der Quellen

Literatur und Quellen

DRACHENFELS, O. v. (2016): Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer
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Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der wildlebenden
Vogelarten (EU-Vogelschutzrichtlinie, VogelSch-RL) (ABI. Nr. L 103 S. 1), aktuelle Fassung

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natiirlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie, FFH-RL) (ABI. Nr. L 206 S. 7),
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Hinweise auf Internet-Adressen

Server des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG)

http://nibis.lbeg.de
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Server des Landesamtes fur Geobasisinformation und Landvermessung Niedersachsen
http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/GlobalNetFX_Umweltkarten/

Server des Bundesumweltministeriums
http://www.umweltbundesamt-umwelt-deutschland.de
http://www.bmu.de/klimaschutz/nationale_klimapolitik /doc/5698.php

http://www.umweltbundesamt.de/gesundheit/laerm/index.htm

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH Seite 37


http://www.umweltbundesamt.de/gesundheit/laerm/index.htm

GEMEINDE THUINE Bebauungsplan Nr. 25 ,Zu den Hiinensteinen — Teil II"
Begriindung mit Umweltbericht

TEIL Ill: ABSCHLIEBENDE ABWAGUNG UND VERFAHREN

14 ABWAGUNG ZU DEN EINZELNEN STELLUNGNAHMEN

Siehe Anlage.

15 ABWAGUNGSERGEBNIS

Gem. § 1 Abs. 7 BauGB sind die privaten und &ffentlichen Belange gegeneinander und unterei-
nander gerecht abzuwagen. Gem. § 1a Abs. 2 und 3 BauGB sind auch der sparsame Umgang mit
Grund und Boden sowie die Eingriffsregelung (Ausgleich und Ersatz) in die Abwagung einzubezie-
hen. Das Gleiche gilt gem. § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB fir das Ergebnis der Umweltprifung. Die Ab-
wagungsvorgange sind bereits ausfihrlich in den Teilen | und Il sowie oben unter Teil Il Ziff. 12
dieser Begrindung dargelegt. Als Abwagungsergebnis ist der Plan unter Berlcksichtigung der
Abwagungsvorschlage auch in Bezug auf den Umweltbericht zu beschlie3en.

16 VERFAHREN

Die Begrindung und der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 25 ,Zu den Hunensteinen - Teil 11
der Gemeinde Thuine wurden ausgearbeitet von der:

regionalplan & uvp planungsburo peter stelzer GmbH, GrulandstraBBe 2, 49832 Freren

i.A. gez. Robin
Freren, den 16.04.2018
(Dipl. Geogr. P. Stelzer)
im Einvernehmen mit der Gemeinde Thuine

(Siegel) gez. Gebbe
Thuine, den 18.04.2018
Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Thuine hat am 07.02.2018 den Entwurf dieser Begriindung zur Durchfih-
rung der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB anerkannt.

(Siegel) gez. Gebbe
Thuine, den 18.04.2018
Blrgermeister

Der Entwurf dieser Begriindung mit Umweltbricht hat mit dem Entwurf dieses Bebauungsplanes in
der Zeit vom 08.03.2018 bis 09.04.2018 gemas § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

(Siegel) gez. Gebbe
Thuine, den 18.04.2018 e —————
Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Thuine hat diese Begriindung mit Umweltbericht in seiner Sitzung am
18.04.2018 beschlossen.

(Siegel) gez. Gebbe
Thuine, den 18.04.2018
Blrgermeister

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH Seite 38



GEMEINDE THUINE

Bebauungsplan Nr. 25 ,,Zu den Hiuinensteinen — Teil Il

Abwiqung im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Unterrichtung der Behérden und

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméan § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB (Méglichkeit zur Einsichtnahme der Planunterlagen vom

27.10.2017 bis zum 27.11.2017) sind weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht worden.

Mit Schreiben vom 19.10.2017 hat die Gemeinde Thuine die Behérden und die sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB von der

obigen Planung unterrichtet und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht:

Ifd. Nr.

Behérde / sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Stellungnahme vom

1 Amprion GmbH 27.10.2017
2 Bundesnetzagentur 19.10.2017
3 Deutsche Telekom Technik GmbH, Technische Planung und Rollout (Richtfunk) 19.10.2017
4 DFS Deutsche Flugsicherung GmbH 13.11.2017
5 Nowega GmbH (Erdgas Miinster GmbH) 19.10.2017
6 Ericsson Services GmbH 06.11.2017
7 Handwerkskammer Osnabriick — Emsland — Grafschaft Bentheim 02.11.2017
8 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, AuBRenstelle Meppen 25.10.2017
9 Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Katasteramt Lingen 13.11.2017
10 Niedersachsische Landesbehdrde fir StraBenbau und Verkehr, Geschéftsbereich Lingen 25.10.2017
11 Niedersachsische Landesforsten, Forstamt Ankum 19.10.2017
12 Samtgemeinde Lengerich 16.11.2017
13 Samtgemeinde Spelle 27.10.2017
14 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick 23.10.2017
15 Telefénica Germany GmbH & Co. OHG 27.11.2017
16 Vodafone GmbH 21.11.2017
17 Vodafone Kabel Deutschland GmbH 20.11.2017

Folgende Behoérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben Anregungen vorgebracht:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle | bietes beachtet.
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die er-

Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

1. Deutsche Telekom Technik GmbH, PTI 12: Schreiben vom 25.11.2017

Abwéagung

Die Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH wird zur
Kenntnis genommen und im Rahmen der ErschlieBung des Wohnbauge-

07.12.2017
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Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

Abwagung

forderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.g. Planung nehmen
wir wie folgt Stellung:

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien
im Baugebiet prifen. Je nach Ausgang dieser Prufung wird die Telekom
eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die
Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau ei-
ner TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung ei-
nes eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Blrger mit Uni-
versaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt. Wir bitten Sie,
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplange-
biet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich, mindes-
tens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

2. EWE NETZ GmbH: Schreiben vom 24.10.2017

Vielen Dank fir die Beteiligung unseres Hauses als Trager offentlicher
Belange.

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und Anlagen der EWE
NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen muissen in ihren Trassen (Lage) und
Standorten (Bestand) erhalten bleiben und diirfen weder beschéadigt,
Uberbaut, Gberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie
sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder
technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verédndern sich dabei.
Dies kann im betreffenden Planbereich Uber die Laufzeit Ihres Verfah-
rens/Vorhabens zu Veranderungen im zu berlcksichtigenden Leitungs-
und Anlagenbestand fiihren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle An-
lagenauskunft Gber unser modernes Verfahren der Planauskunft zur Ver-
flgung stellen zu kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grund-
lage veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb
gern jederzeit Uber die genaue Art und Lage unserer zu beriicksichtigen-
den Anlagen Uber unsere Internetseite https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

Die Stellungnahme der EWE NETZ GmbH wird zur Kenntnis genommen
und im Rahmen der ErschlieBung des Wohnbaugebietes beachtet.
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Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

Abwagung

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unse-
rer Anlagen, wie z. B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der An-
lagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten erge-
ben, sollen dafir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln
der Technik gelten. Gleiches gilt auch fir die Neuherstellung, z. B. Be-
reitstellung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpassungen bzw.
Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstdndig zu tragen und
der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und
die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung ver-
traglich geregelt.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und
uns frihzeitig zu beteiligen.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen
vorzubringen.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen bauen wir
unsere elektronischen Schnittstellen kontinuierlich aus. Bitte schicken Sie
uns lhre Anfragen und Mitteilungen zuklnftig an unser Postfach in-
fo@ewe-netz.de.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ilhre Ansprechpartnerin Frau
Ingrid Wienken unter der folgenden Rufnummer: 04471 7011-294.

Zum Entwurf der o. g. Bauleitplanung nehme ich als Trager 6ffentlicher
Belange wie folgt Stellung:

Wasserwirtschaft

Gegen das Konzept zur Oberflachenentwasserung bestehen keine Be-
denken. Der gemafB geologischem Gutachten fiir die Bemessung von
Versickerungsanlagen anzusetzende Wert fir die Bodendurchléssigkeit
ist allerdings nicht nachvollziehbar und auf kf = 1 x 10°° m/s zu korrigie-
ren.

3. Landkreis Emsland: Schreiben vom 27.11.2017

Die Stellungnahme des Landkreises Emsland wird zur Kenntnis genom-
men und wie folgt beachtet:

zu Wasserwirtschaft

Der kf-Wert wird korrigiert. Das Uberarbeitete Gutachten wird im Rahmen
der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erneut zur Verfligung
gestellt.

07.12.2017
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Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

Abwagung

Abfallentsorgung

Zu den Planungsunterlagen wird folgender Hinweis gegeben:

Die Zufahrt zu Abfalloehalterstandpléatzen ist nach den geltenden Arbeits-
schutzvorschriften so anzulegen, dass ein Rlckwartsfahren von Abfall-
sammelfahrzeugen nicht erforderlich ist.

Die Befahrbarkeit des Plangebietes mit 3-achsigen Abfallsammelfahrzeu-
gen ist durch ausreichend bemessene Stral3en und geeignete Wendean-
lagen gemaB den Anforderungen der Richtlinien fir die Anlage von
StadtstraBen (RASt in der aktuellen Fassung Ausgabe 2006) zu gewahr-
leisten. An Abfuhrtagen muss die zum Wenden bendtigte Flache der
Wendeanlage von ruhendem Verkehr freigehalten werden. Das geplante
Ruckwartsfahren und das Befahren von StichstraBen ohne Wendemdg-
lichkeit ist fur Entsorgungsfahrzeuge bei der Sammelfahrt nicht zulassig.

Am Ende von StichstraBen (Sackgassen) sollen in der Regel geeignete
Wendeanlagen eingerichtet werden. Sofern in Einzelfallen nicht ausrei-
chend dimensionierte Wendeanlagen angelegt werden kénnen, missen
die Anlieger der entsprechenden StichstraBBen ihre Abfalloehalter an der
nachstliegenden 6ffentlichen, von den Sammelfahrzeugen zu befahren-
den StraBe zur Abfuhr bereitstellen. Dabei ist zu beachten, dass geeigne-
te Stellflachen fir Abfallbehalter an den ordnungsgeman zu befahrenden
StraBen eingerichtet werden und dass die Entfernungen zwischen den
jeweils betroffenen Grundstiicken und den Abfallbehalterstandplatzen ein
vertretbares Maf (i. d. R. < 80 m) nicht Gberschreiten.

Brandschutz

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen keine Bedenken, wenn die
erforderlichen MaBnahmen zur Sicherstellung des abwehrenden Brand-
schutzes bei der Ausflihrung wie folgt berlicksichtigt werden:

Flr das Plangebiet ist fur die Léschwasserversorgung zu berUcksichti-
gen, dass ein Léschwasserbedarf von 800 I/min flr mindestens 2 Stun-
den vorhanden ist.

zu Abfallentsorqung

Das Gesamtkonzept zur Wohngebietsentwicklung an diesem Standort
sieht eine innere ErschlieBung in Form einer RingerschlieBung vor. Da
ein weiterer dritter Bauabschnitt erst in einem zukinftigen Verfahren be-
plant wird, kann die RingerschlieBung noch nicht vollstandig hergestellt
werden. Es wird daher auBerhalb des Plangebietes ein provisorischer
Wendehammer angelegt, um einem 3-achisgen Mullfahrzeug eine ent-
sprechende Wendmdglichkeit ohne ein Rickwartsfahren zu ermdglichen.
Es werden keine StichstraB3en festgesetzt. Die Abfallsammelbehalter sind
direkt vor den jeweiligen Grundstlcken erreichbar. Eine Festsetzung von
Sammelplatzen fir die Abfallsammelbehalter ist insofern nicht erforder-
lich.

zu Brandschuiz

Die Léschwasserversorgung wird bei Bedarf zusatzlich durch geeignete
Léschwasserentnahmestellen in Abstimmung mit der Ortsfeuerwehr und
der Unteren Brandschutzbehdrde im Zuge der ErschlieBung des Wohn-
baugebietes sichergestellt.

07.12.2017
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Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

Abwagung

Der Abstand der einzelnen Ldschwasserentnahmestellen von den Ge-
b&uden darf 150 m nicht Gberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hyd-
ranten bzw. Wasserentnahmestellen sind mit dem zustandigen Gemein-
de-/Ortsbrandmeister festzulegen.

Die Zuwegung sowie die Aufstell- und Bewegungsflachen flr die Feuer-
wehr sind geman den §§ 1 und 2 der Allgemeinen Durchflihrungsverord-
nung zur Niedersachsischen Bauordnung (DVO-NBauO) herzustellen.

4. Landwirtschaftskammer Niedersachsen, AuBenstelle Lingen: Schreiben vom 08.11.2017

Ostlich des Plangebietes befindet sich der landwirtschaftliche Betrieb
Gebbe, von dem die Bauflache stammt.

Nach Auskunft der Gemeinde wird keine Viehhaltung mehr betrieben.

Somit ist davon auszugehen, dass eine betriebliche Entwicklung nicht
mehr geplant ist.

Geruchsimmissionen, die bei der Bodenbewirtschaftung auftreten, mus-
sen als Vorbelastung anerkannt werden.

Sollten externe ErsatzmaBnahmen erforderlich werden, dirfen diese auf-
grund des Schutzanspruches der empfindlichen Pflanzen und Okosyste-
me nicht zu Entwicklungshemmnissen fir landwirtschaftliche Betriebe
fihren. Wenn externe ErsatzmafBnahmen erforderlich werden, bitten wir
um weitere Beteiligung.

Aus forstwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Pla-
nung.

Die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer wird zur Kenntnis ge-
nommen und beachtet.

5. Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband Nr. 94 ,,GroRe Aa“: Schreiben vom 30.10.2017

Gegen den obigen Bebauungsplan bestehen seitens des Unterhaltungs-
und Landschaftspflegeverbandes Nr. 94 ,GroBe Aa“ keine Bedenken, da
kein Gewasser zweiter Ordnung direkt betroffen ist.

Die Stellungnahme des Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverbandes
wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der ErschlieBung des
Wohnbaugebietes beachtet.

07.12.2017
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Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

Abwagung

Sollte das anfallende Oberflachenwasser einem Gewasser zweiter Ord-
nung zugefuhrt werden, ist hierfir, auch wenn Uber ein Regenriickhalte-
becken eingeleitet wird, frihzeitig unter Beteiligung des Verbandes ge-
mani § 8 WHG eine entsprechende Erlaubnis zu beantragen.

6. Wasserverband Lingener Land: Schreiben vom 25.10.2017

Unter BerUcksichtigung der u. g. Hinweise bestehen seitens des Wasser-
verbandes keine Bedenken und Einwande gegen den o. g. Bebauungs-
plan.

Das Trinkwasserversorgungsnetz des Wasserverbandes ist nicht fir die
Versorgung mit Léschwasser ausgelegt. Die Versorgung des Plangebie-
tes mit ausreichender Feuerléschwassermenge ist durch den Wasserver-
band nicht gewahrleistet. Der Léschwasserbedarf ist von den entspre-
chenden Stellen (Brandschutz) zu priufen, auf Anfrage kénnen Angaben
zur Leistungsfahigkeit des Trinkwassernetzes gemacht werden. Die Ent-
nahme durch die Feuerwehr ist mdglich. Die Trinkwasserversorgung
muss jedoch gewahrleistet bleiben und es durfen keine Risiken, die den
Bestand der Wasserverteilungsanlagen und die Qualitdt des Trinkwas-
sers gefahrden eingegangen werden.

Ostlich des Baugebietes verlauft eine Trinkwassertransportleitung, die mit
einer Dienstbarkeit gesichert ist (siehe Lageplan). Die Lage der Leitung
ist bei den weiteren Planungen zu bertcksichtigen.

Bei der Durchfuhrung der MaBnahme im Bereich der 6ffentlichen Ver-
und Entsorgungsanlagen bitte ich, die DVGW-Arbeitsblatter GW 125
,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen“ und
GW 315 ,Hinweis fir MaBnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen
bei Bauarbeiten® zu beachten.

7. Westnetz GmbH: Schreiben vom 03.11.2017

Wir beziehen uns auf |hr Schreiben vom 19.10.2017 und teilen Ihnen mit,
dass wir den o. g. Bebauungsplanentwurf in Bezug auf unsere Versor-
gungseinrichtungen durchgesehen haben. Gegen die Verwirklichung be-
stehen unsererseits keine Bedenken, wenn die nachfolgenden Ausflh-

Die Stellungnahme des Wasserverbandes Lingener Land wird zur Kennt-
nis genommen und bei der weiteren Planung sowie im Rahmen der Er-
schlieBung des Wohnbaugebietes beachtet.

Die Stellungnahme der Westnetz GmbH wird zur Kenntnis genommen
und im Rahmen der ErschlieBung des Wohnbaugebietes beachtet. Es
wird ein Hinweis zu vorhandenen Leitungen im Plangebiet in die Planun-
terlagen aufgenommen.

07.12.2017
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Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

Abwagung

rungen beachtet werden.

Die ungefahre Trasse der im Bereich des Plangebietes verlaufenden
Versorgungseinrichtungen entnehmen Sie bitte den Auszligen aus unse-
rem Planwerk. Unser Netzbezirk Freren (Tel. 05902/502-1231) ist nach
vorheriger Rlcksprache gern bereit, den Verlauf der erdverlegten Ver-
sorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzuzeigen.

Im Rahmen der Bauarbeiten ist es notwendig, dass unsere Versorgungs-
leitungen, welche im Bereich der Plangebietes Verlaufen, umgelegt und
an die neuen StraBenverlaufe angepasst werden. Rechtzeitig vor Beginn
der ErschlieBungsmaBnahmen (Ausbau der StraBen, Verlegung der
Rein- und Abwasserleitungen usw.) in diesem Baugebiet bitten wir um
eine entsprechende Mitteilung, damit wir das Versorgungsnetz planen
und entsprechend disponieren kénnen.

Vorsorglich machen wir darauf aufmerksam, dass alle Arbeiten in der
Nahe unserer Versorgungseinrichtungen mit besonderer Sorgfalt auszu-
fOhren sind, da bei Anndherung bzw. deren Beschadigung Lebensgefahr
besteht. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versor-
gungsleitungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle ver-
mieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe unserer Versorgungsein-
richtungen sind von Hand auszufihren.

Anderungen und Erweiterungen unserer Versorgungseinrichtungen be-
halten wir uns unter Hinweis auf die §§ 13, 30, 31 und 32 BauGB aus-
drlcklich vor.

Wir bitten Sie und die spéteren Grundstiickseigentiimer, bei den vorge-
sehenen MaBnahmen auf unsere vorhandenen und geplanten Versor-
gungseinrichtungen Rucksicht zu nehmen.

Leitungstrassen sind grundsatzlich von Baumpflanzungen freizuhalten.

Im Bereich unserer erdverlegten Versorgungseinrichtungen sind nur
flachwurzelnde Gehdlze zuldssig. In diesem Zusammenhang verweisen
wir auf das Merkblatt DVGW GW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale®“. Eine Nichtbeachtung kann zu Schaden an unseren Versor-

Durch das Plangebiet verlaufen diverse Stromleitungen. Diese missen
entsprechend der spéateren ErschlieBungsplanung verlegt werden.

07.12.2017
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gungseinrichtungen mit erheblichen Sicherheitsrisiken flhren.

Wir bitten Sie, die genauen Baumstandorte mit unserem Netzbezirk ab-
zustimmen.

Die uns zugestellten Unterlagen haben wir zu unseren Akten genommen.

Diese Stellungnahme ergeht gleichzeitig im Auftrag und fir die Eigenti-
merin der Anlagen.
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Abwagung im Rahmen der éffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 61-

fentlicher Belange gemanB § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 08.03.2018 bis 09.04.2018 sind weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht
worden. Mit Schreiben vom 26.02.2018 hat die Gemeinde Thuine die Behdérden und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB um Abgabe einer Stellungnahme gebeten und Uber die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet.

Folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht:

Ifd. Nr. | Behérde / sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Stellungnahme vom
1 Amprion GmbH 08.03.2018
2 Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr 27.02.2018
3 Deutsche Telekom Technik GmbH, Technische Planung und Rollout (Richtfunk) 01.03.2018
4 Nowega GmbH (Erdgas Minster GmbH) 01.03.2018
5 Ericsson GmbH 12.03.2018
6 Handwerkskammer Osnabriick — Emsland — Grafschaft Bentheim 08.03.2018
7 Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie 16.03.2018
8 Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Osnabrtick- 14.03.2018

Meppen, Katasteramt Lingen
9 Niedersachsische Landesbehérde fir StraBenbau und Verkehr, Geschaftsbereich Lingen 21.03.2018
10 Niedersachsisches Forstamt Ankum 27.02.2018
11 Samtgemeinde Lengerich 05.04.2018
12 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osnabrick 05.04.2018
13 Telefonica Germany GmbH & Co. OHG (02) 27.03.2018
14 Vodafone Kabel Deutschland GmbH 09.04.2018
15 Wasserverband Lingener Land 05.03.2018

Folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben Anregungen vorgebracht:

Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmé&chtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die er-
forderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen
wir wie folgt Stellung:

Wir verweisen auf unseren bisherigen Stellungnahmen und haben zu o.a.

Abwéagung

1. Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Nord, PTI12: Schreiben vom 05.04.2018

Die Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH, Technik Nie-
derlassung Nord, PTI12, wird zur Kenntnis genommen. Es wird anstatt
einer textlichen Festsetzung ein zusétzlicher Hinweis entsprechend § 77k
Abs. 4 TKG in Begriindung und Planteil mit aufgenommen.

12.04.2018
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Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB

Abwagung

Planungen keine weiteren Bedenken oder Anregungen.

Wir bitten Sie, in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
folgende Forderung entsprechend § 77k Abs. 4 Telekommunikationsge-
setz aufzunehmen:

,Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlusse fur Endnutzer von Tele-
kommunikationsdienstleistungen verfligen sollen, sind gebaudeintern bis
zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven
Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zu-
gangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten aus-
zustatten.”

Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Be-
bauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie
mdglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen
und bitten Sie, uns zu der Baubesprechung mit den Versorgungsbetrie-
ben einzuladen.

Wir sind dann gerne bereit einen Mitarbeiter zu der Besprechung zu ent-
senden.

Bei Planungséanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

mailto:T-N-PTI-12-Planungsanzeigen@telekom.de

Vielen Dank fir die Beteiligung unseres Hauses als Trager 6ffentlicher
Belange.

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und Anlagen der EWE
NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standor-
ten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder beschéadigt,
Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen
Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch lhr Vorhaben weder

2. EWE NETZ GmbH: Schreiben vom 27.02.2018

Die Stellungnahme der EWE NETZ GmbH wird zur Kenntnis genommen
und im Rahmen der ErschlieBung des Wohnbaugebietes beachtet.

12.04.2018
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Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB Abwéagung

technisch noch rechtlich beeintréchtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unse-
rer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anla-
gen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten erge-
ben, sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln
der Technik gelten. Gleiches gilt auch fir die Neuherstellung, z.B. Bereit-
stellung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpassungen bzw.
Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und
der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und
die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung ver-
traglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen
vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und
uns friihzeitig zu beteiligen.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich dabei.
Dies kann im betreffenden Planbereich Uber die Laufzeit lhres Verfah-
rens/Vorhabens zu Veranderungen im zu berlcksichtigen den Leitungs-
und Anlagenbestand fuhren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle
Anlagenauskunft Uber unser modernes Verfahren der Planauskunft zur
Verfugung stellen zu kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf
Grundlage veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich des-
halb gern jederzeit Gber die genaue Art und Lage unserer zu beriicksich-
tigenden Anlagen Uber unsere Internetseite hitps://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen bauen wir
unsere elektronischen Schnittstellen kontinuierlich aus.

Bitte schicken Sie uns Ihre Anfragen und Mitteilungen zukinftig an unser
Postfach info@ewe-netz.de.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen |hren Ansprechpartner Herrn
Herrmann unter der folgenden Rufnummer: 04471 7011 293.
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Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB

Die Industrie- und Handelskammer Osnabrick - Emsland - Grafschaft
Bentheim tragt bezlglich der o. g. Planung (Ausweisung von Wohnbau-
flachen) keine grundsétzlichen Bedenken vor. Unsere Stellungnahme gilt
fir beide o. g. Aufstellungsverfahren.

In ca. 280 Meter Entfernung befinden sich, stiddstlich der ausgewiesenen
Wohnbauflachen gelegen, bereits bestehende gewerbliche Nutzungen.
Es ist sicher zu stellen, dass sich durch diese Nutzungen fir die Gewer-
bebetriebe keine emissionsbedingten Beschrankungen ergeben. Zur Be-
waltigung von eventuellen Konflikten im Bereich des Immissionsschutzes
durch angrenzende schutzbedlrftigen Nutzungen missen geeignete
MaBnahmen und Festsetzungen getroffen werden, die diese Nutzungs-
konflikte gar nicht erst entstehen lassen. Gewerbe- und Industriebetriebe
sollten nicht mit Auflagen zum aktiven Schallschutz betriebswirtschaftlich
belastet werden. Dies lehnen wir im Sinne des Bestandsschutzes und der
gewerblichen Standortsicherung fir die anséssigen Betriebe ab. Dartiber
hinaus empfehlen wir zur frihzeitigen Konfliktvermeidung die Einbindung
der betroffenen Betriebe in den weiteren Planungsprozess.

Bitte teilen Sie uns das Ergebnis der Abwagungsberatung in den Rats-
gremien gem. § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mit.

Zum Entwurf der o. g. Bauleitplanung nehme ich als Trager 6ffentlicher
Belange wie folgt Stellung:

Stadtebau

Im Genehmigungsverfahren zum Flachennutzungsplan ist gem. § 6 Abs.
2 BauGB u. a. zu prufen, ob dieser sonstigen Rechtsvorschriften wider-
spricht. Das BVerwG (Urteil vom 21.10.1999-4 C 1.99-) hat hierzu ent-
schieden, dass bereits bei der Beschlussfassung zum Flachennutzungs-
plan alle rechtlichen Voraussetzungen gegeben sein missen, um die
Darstellungen ohne weiteres in einen verbindlichen Bebauungsplan um-
setzen zu kdnnen. Zu derartigen Vorschriften gehdren u.a. immissions-

Abwagung

3. Industrie- und Handelskammer Osnabriick — Emsland — Grafschaft Bentheim: Schreiben vom 09.04.2018

Die Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Ems-
land - Grafschaft Bentheim wird zur Kenntnis genommen und wie folgt
beachtet:

Die in ca. 280 m Entfernung gelegenen gewerblichen Bauflachen werden
bereits durch néher an die Gewerbebetriebe gelegenen Wohnhauser ein-
geschrankt, sodass durch das weiter entfernt gelegene neue Wohngebiet
keine zusétzlichen erheblichen Einschrankungen der Gewerbebetriebe
herauszustellen sind. Daher wird von einer Einbindung der betroffenen
Betriebe in den weiteren Planungsprozess abgesehen.

4. Landkreis Emsland: Schreiben vom 09.04.2018

Die Stellungnahme des Landkreises Emsland wird zur Kenntnis genom-
men und wie folgt beachtet:

zu Stadtebau

Die KompensationsmaBnahmen erfolgen Uber den Flachenpool der Ge-
meinde Thuine auf gemeindeeigenen Flachen sowie einer privaten Fla-
che, die bereits langfristig durch einen Gestattungsvertrag sowie einen
Grundbucheintrag gesichert ist. Der geforderte Nachweis wird im Zuge
der Beantragung der Genehmigung der 50. Flachennutzungsplanénde-
rung durch die Samtgemeinde Freren mit vorgelegt.

12.04.2018
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GEMEINDE THUINE

Bebauungsplan Nr. 25 ,,Zu den Hiuinensteinen — Teil Il

Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB

Abwéagung

schutzrechtliche Vorgaben, aber auch Regelungen des Natur- und Land-
schaftsschutzes.

Far den Natur und Landschaftsschutz hat der Gesetzgeber dies im Zu-
sammenhang mit zu prifenden Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nach
§ 1a Abs. 3 BauGB auch flr den Flachennutzungsplan ausdrtcklich her-
vorgehoben.

Der Ausgleich (fur den Eingriff in Natur und Landschaft) erfolgt durch
geeignete Darstellungen - auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriff -
nach § 5 BauGB als Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs.
3 S. 2 + 3 BauGB). Alternativ kbnnen auch vertragliche Vereinbarungen
nach § 11 BauGB in Kombination mit einem Grundbucheintrag oder
sonstige geeignete MaBnahmen auf von der Gemeinde bereitgestellte
Flachen getroffen werden (§ 1a Abs. 3 S. 4 BauGB). Bei Letzterem be-
darf es eines Nachweises.

Naturschutz und Forsten

1. naturschutzrechtlich geschiitzte Bereiche:

Durch das geplante Vorhaben sind naturschutzrechtlich geschitzte Be-
reiche geman §§ 23, 26, 28 BNatSchG, § 29 BNatSchG i.V.m. § 22
NAGBNatSchG und § 32 BNatSchG oder gesetzlich geschitzte Biotope
nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 24 Abs. 2 NAGBNatSchG nicht betroffen.

2. Arten und Lebensraume:
a) Arten

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) — Potenzialanalyse -
wurde durchgefihrt und mit den Planungsunterlagen vorgelegt.

Lt. vorliegender spezieller artenschutzrechtlicher Prifung — Stand
24.01.2018 - wurde durch die untere Naturschutzbehdrde des Landkrei-
ses Wolfsburg im Rahmen dieses Genehmigungsverfahrens die Durch-
fihrung der saP als Potenzialanalyse vorgegeben (s. Seite 4 von 39
Punkt 1.2).

zu Naturschutz und Forsten

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung wird entsprechend des Hin-
weises (Landkreis Wolfsburg - Landkreis Emsland) redaktionell ange-
passt.

12.04.2018
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GEMEINDE THUINE

Bebauungsplan Nr. 25 ,,Zu den Hiuinensteinen — Teil Il

Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB

Abwéagung

Ich verweise nochmals an dieser Stelle darauf hin, dass mit Schreiben
vom 12.04.2011 die Stadte, Samtgemeinden und Gemeinden des Land-
kreises Emsland bzgl. des Artenschutzes in Bauleitplanverfahren Uber
die Notwendigkeit einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
informiert wurden.

Fir alle besonders geschitzten (§ 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG) und streng
geschitzten (§ 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG) Arten sind in der Planung
MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen
bzw. Stérungen oder Schadigungen sowie SchutzmaBnahmen vorgese-
hen.

Es kommt nicht zu erheblichen Stérungen fir wild lebende Tiere der
streng geschitzten Arten bzw. der européischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten.
b) Lebensraume nach Anhang | der FFH-Richtlinie

Durch das geplante Vorhaben sind Lebensrdume nach Anhang | der
FFH-Richtlinie auBerhalb von FFH-Gebieten nicht betroffen.

3. Wald und sonstige Geholzstrukturen:

Durch das geplante Vorhaben sind Wald und sonstige Gehdlzstrukturen
nicht betroffen.

Abfallwirtschaft

Zu den Planungsunterlagen wird folgender Hinweis gegeben:

Die Zufahrt zu Abfallbehélterstandplatzen ist nach den geltenden Arbeits-
schutzvorschriften so anzulegen, dass ein Ruckwartsfahren von Abfall-
sammelfahrzeugen nicht erforderlich ist.

Die Befahrbarkeit des Plangebietes mit 3-achsigen Abfallsammelfahr-
zeugen ist durch ausreichend bemessene StraBen und geeignete Wen-
deanlagen gemafi den Anforderungen der Richtlinien fir die Anlage von

zu Abfallentsorqung

Das Gesamtkonzept zur Wohngebietsentwicklung an diesem Standort
sieht eine innere ErschlieBung in Form einer RingerschlieBung vor. Da
ein weiterer dritter Bauabschnitt erst in einem zuklnftigen Verfahren be-
plant wird, kann die RingerschlieBung noch nicht vollstdndig hergestellt
werden. Es wird daher auBerhalb des Plangebietes ein provisorischer
Wendehammer (privatrechtlich gesichert) angelegt, um einem 3-achsigen
Mullfahrzeug eine entsprechende Wendmdglichkeit ohne Ruckwartsfah-
ren zu ermdglichen. Es werden keine StichstraBen festgesetzt, sodass
und die Abfallsammelbehalter direkt vor den jeweiligen Grundstiicken

12.04.2018
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GEMEINDE THUINE

Bebauungsplan Nr. 25 ,,Zu den Hiuinensteinen — Teil Il

Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB

Abwagung

StadtstraBen (RASt in der aktuellen Fassung Ausgabe 2006) zu gewahr-
leisten. An Abfuhrtagen muss die zum Wenden benétigte Flache der
Wendeanlage von ruhendem Verkehr freigehalten werden. Das geplante
Ruckwartsfahren und das Befahren von StichstraBen ohne Wendemdg-
lichkeit ist fir Entsorgungsfahrzeuge bei der Sammelfahrt nicht zulassig.

Am Ende von StichstraBen (Sackgassen) sollen in der Regel geeignete
Wendeanlagen eingerichtet werden. Sofern in Einzelféllen nicht ausrei-
chend dimensionierte Wendeanlagen angelegt werden kénnen, missen
die Anlieger der entsprechenden StichstraBen ihre Abfallbehalter an der
nachstliegenden o6ffentlichen, von den Sammelfahrzeugen zu befahren-
den Straf3e zur Abfuhr bereitstellen. Dabei ist zu beachten, dass geeigne-
te Stellflachen fir Abfallbehalter an den ordnungsgeman zu befahrenden
StraBen eingerichtet werden und dass die Entfernungen zwischen den
jeweils betroffenen Grundsticken und den Abfallbehélterstandplatzen ein
vertretbares Maf3 (i.d.R. < 80 m) nicht Uberschreiten.

Ostlich des Plangebietes befindet sich der landwirtschaftliche Betrieb
Gebbe, von dem die Bauflache stammt.

Nach Auskunft der Gemeinde wird keine Viehhaltung mehr betrieben.

Somit ist davon auszugehen, dass eine betriebliche Entwicklung nicht
mehr geplant ist.

Geruchsimmissionen, die bei der Bodenbewirtschaftung auftreten, mis-
sen als Vorbelastung anerkannt werden.

Bei den erforderlichen externen ErsatzmaBnahmen dirfen landwirtschaft-
liche Betriebe aufgrund des Schutzanspruches empfindlicher Pflanzen
und Okosysteme nicht beeintrachtigt werden.

Ca. 250 m sudlich der Ersatzflache 7 befindet sich der Betrieb Wolfgang
Evers und ca. 250 m &stlich der Ersatzflache 2 liegt der Betrieb Teepe.
Im Hinblick auf Ammoniakimmissionen und Stickstoffdepositionen dirfen
die Betriebe nicht zuséatzlich eingeschrankt werden.

erreichbar sind. Eine Festsetzung von Sammelplatzen fir die Abfallsam-
melbehalter ist insofern nicht erforderlich.

5. Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Emsland, AuBenstelle Lingen: Schreiben vom 05.04.2018

Die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Niedersachsen wird zur
Kenntnis genommen.

In der Begrindung ist bereits ein entsprechender Hinweis zu Ge-
ruchsimmissionen aus der Bodenbewirtschaftung enthalten.

Durch die Ersatzflache 7 wird der Landwirtschaftliche Betrieb Evers nicht
zusatzlich eingeschrankt, da die Hauptwindrichtung etwaige Immissionen
an der Ersatzflache vorbeifihrt und andere Schutzgiter, wie Wohnh&user
und weitere Gehdlzbestande erheblich ndher zum Betrieb Evers liegen.

12.04.2018
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GEMEINDE THUINE

Bebauungsplan Nr. 25 ,,Zu den Hiuinensteinen — Teil Il

Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB

Abwagung

Aus forstwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Pla-
nung.

6. Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband Nr. 94 ,,GroRRe Aa“:

Gegen den obigen Bebauungsplan bestehen seitens des Unterhaltungs-
und Landschaftspflegeverbandes Nr. 94 ,Grolle Aa“ keine Bedenken, da
kein Gewasser zweiter Ordnung direkt betroffen ist.

Sollte das anfallende Oberflachenwasser einem Gewasser zweiter Ord-
nung zugefuhrt werden, ist hierfir, auch wenn Uber ein Regenrlckhalte-
becken eingeleitet wird, friihzeitig unter Beteiligung des Verbandes ge-
mani § 8 WHG eine entsprechende Erlaubnis zu beantragen.

Zu dem oben genannten Betreff gelten weiterhin unsere Stellungnahmen
Bebauungsplan Nr. 25 vom 03.11.2017 und zur 50. Anderung des Fla-
chennutzungsplans vom 05.10.2017 von Frau Stefanie Slaar.

Bei Ruckfragen kénnen Sie sich gerne bei uns melden.

7. Westnetz GmbH: Schreiben vom 05.04.2018

Die Ersatzflache 2 ist bereits seit Jahren genehmigt und wird fir diese
Bauleitplanung nicht verwendet. Sie ist lediglich Teil des bestehenden
Ersatzflachenpools der Gemeinde Thuine.

Schreiben vom 02.03.2018

Die Stellungnahme des Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverbandes
wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der ErschlieBung des
Wohnbaugebietes beachtet.

Die Stellungnahme der Westnetz GmbH wird zur Kenntnis genommen
und im Rahmen der ErschlieBung des Wohnbaugebietes beachtet. Es
wurde ein Hinweis zu vorhandenen Leitungen im Plangebiet in die Plan-
unterlagen aufgenommen.

Durch das Plangebiet verlaufen diverse Stromleitungen. Diese missen
entsprechend der spateren ErschlieBungsplanung verlegt werden. Diese
Verlegung wird in enger Abstimmung mit der Westnetz GmbH erfolgen.

Stellungnahme vom 03.11.2017:

Wir beziehen uns auf lhr Schreiben vom 19.10.2017 und teilen lhnen mit,
dass wir den o. g. Bebauungsplanentwurf in Bezug auf unsere Versor-
gungseinrichtungen durchgesehen haben. Gegen die Verwirklichung be-
stehen unsererseits keine Bedenken, wenn die nachfolgenden Ausfih-
rungen beachtet werden.

Die ungeféhre Trasse der im Bereich des Plangebietes verlaufenden
Versorgungseinrichtungen entnehmen Sie bitte den Auszligen aus unse-
rem Planwerk. Unser Netzbezirk Freren (Tel. 05902/502-1231) ist nach

12.04.2018
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GEMEINDE THUINE

Bebauungsplan Nr. 25 ,,Zu den Hiuinensteinen — Teil Il

Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB

Abwéagung

vorheriger Rlicksprache gern bereit, den Verlauf der erdverlegten Ver-
sorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzuzeigen.

Im Rahmen der Bauarbeiten ist es notwendig, dass unsere Versorgungs-
leitungen, welche im Bereich der Plangebietes Verlaufen, umgelegt und
an die neuen StraBenverldufe angepasst werden. Rechtzeitig vor Beginn
der ErschlieBungsmalBnahmen (Ausbau der StraBen, Verlegung der
Rein- und Abwasserleitungen usw.) in diesem Baugebiet bitten wir um
eine entsprechende Mitteilung, damit wir das Versorgungsnetz planen
und entsprechend disponieren kénnen.

Vorsorglich machen wir darauf aufmerksam, dass alle Arbeiten in der
Né&he unserer Versorgungseinrichtungen mit besonderer Sorgfalt auszu-
fihren sind, da bei Anndherung bzw. deren Beschadigung Lebensgefahr
besteht. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versor-
gungsleitungen Rlicksicht zu nehmen, damit Schdden und Unfélle ver-
mieden werden. Schachtarbeiten in der Ndhe unserer Versorgungsein-
richtungen sind von Hand auszuftihren.

Anderungen und Erweiterungen unserer Versorgungseinrichtungen be-
halten wir uns unter Hinweis auf die §§ 13, 30, 31 und 32 BauGB aus-
drticklich vor.

Wir bitten Sie und die spéteren Grundstiickseigentiimer, bei den vorge-
sehenen MaBnahmen auf unsere vorhandenen und geplanten Versor-
gungseinrichtungen Rdcksicht zu nehmen.

Leitungstrassen sind grundsétzlich von Baumpflanzungen freizuhalten.

Im Bereich unserer erdverlegten Versorgungseinrichtungen sind nur
flachwurzelnde Gehdlze zuldssig. In diesem Zusammenhang verweisen
wir auf das Merkblatt DVGW GW 125 ,Bdume, unterirdische Leitungen
und Kanéle*®. Eine Nichtbeachtung kann zu Schéden an unseren Versor-
gungseinrichtungen mit erheblichen Sicherheitsrisiken fiihren.

Wir bitten Sie, die genauen Baumstandorte mit unserem Netzbezirk ab-
zustimmen.

12.04.2018
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GEMEINDE THUINE Bebauungsplan Nr. 25 ,,Zu den Hiinensteinen — Teil II“

Die uns zugestellten Unterlagen haben wir zu unseren Akten genommen.

Diese Stellungnahme ergeht gleichzeitig im Auftrag und fir die Eigentu-
merin der Anlagen.

12.04.2018 Seite 10 von 10
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Ersatzflachenpool Gemeinde Thuine

Ersatzflachenpool der Gemeinde Thuine

- Januar 2018 -

Ersatzflaichenbereich 1: ,.Nordlich B 214 / Westlich Langener Strafle“ (Gemarkung Thuine)

Eigentum/  Flur - Fliche Bestand Planung Oko. Oko.
Zuteilung Flurstiick (ha) Aufw. Fliche
(WE/ha) (WE)
Gemeinde 21-17 0,2090 ha Acker Sukzession 2 4.180 WE
Gemeinde 21 - 64 0,3154 ha Acker Sukzession 2 6.308 WE
0,5244 ha Gesamtflichenwert E1: 10.488 WE

Ersatzflichenbereich 2: “Nordlich Volleringshook* (Gemarkung Thuine)

Eigentum/  Flur - Fliche Bestand Planung Oko. Oko.
Zuteilung Flurstiick (ha) Aufw. Flache
(WE/ha) (WE)

Gemeinde 26 -3/3 0,1262 ha Acker Sukzession 2 2.524 WE
Wald / Blanken

Gemeinde 28 - 28/1 2,4858 ha Acker Sukzession 2 49.716 WE
Wald / Blanken

Gemeinde 28 - 37 2,9893 ha Acker Sukzession 2 59.786 WE
Wald / Blanken

Gemeinde 28 - 40 0,9963 ha Acker Sukzession 2 19.926 WE
Wald / Blanken

Gemeinde 26 - 3/1 0,6280 ha Acker Sukzession 2 12.560 WE
Wald / Blianken

Gemeinde 26-13 0,4823 ha Acker Sukzession 2 9.646 WE
Wald / Blanken

Die innerhalb des Flurstiickes befindlichen Graben- und Holzungsbereiche (Hecken) wurden von der
Gesamtfliche der einzelnen Flurstiicke abgezogen.

Gemarkung Messingen, Flur 31

Gemeinde 59 0,2210 ha Griinland Sukzession 1 2.210 WE
Wald / Blanken
7,9289 ha Gesamtflachenwert E 2: 156.368 WE

regionalplan & uvp Seite 2



Ersatzflachenpool

Gemeinde Thuine

Ersatzflichenbereich 3: “Bei der Hollenhorst“ (Gemarkung Thuine)

Eigentum/  Flur - Fliche Bestand Planung Oko. Oko.
Zuteilung Flurstiick (ha) Aufw. Fliache
(WE/ha) (WE)
Gemeinde 31-139 0,0940 ha Acker Bliihstreifen 1 940 WE
Gesamtflichenwert E 3: 940 WE
Ersatzflichenbereich 4: ..Zur Sunderinge* (Gemarkung Thuine)
Eigentum/  Flur - Fliche Bestand Planung Oko. Oko.
Zuteilung Flurstiick (ha) Aufw. Flache
(WE/ha) (WE)
Gemeinde 21-26 0,0410 ha Acker Bliihstreifen 1 410 WE
Gemeinde 21-83/3 0,0180 ha Acker Bliihstreifen 1 180 WE
0,0590 ha Gesamtflichenwert E 4: 590 WE
Ersatzflichenbereich 5: Gemarkung Thuine
Eigentum/  Flur — Fliche Bestand Planung Oko. Oko.
Zuteilung  Flurstiick  (ha) Aufw. Fliche
(WE/ha) (WE)
Gemeinde 23-17 0,4972 Acker Griinlandexten- 2 9.944
sivierung/
Obstbaumpflanzung
Gesamtflichenwert E 5§ 9.944
Ersatzflichenbereich 6: Gemarkung Thuine
Eigentum/  Flur — Flache Bestand Planung Oko. Oko.
Zuteilung  Flurstiick  (ha) Aufw. Flidche
(WE/ha) (WE)
Gemeinde 22-14 0,3243 Intensiv-  Griinlandexten- 1 3.243
griimland  sivierung/
Obstbaumpflanzung
Gesamtflichenwert E 6 3.243
regionalplan & uvp Seite 3



Ersatzflachenpool

Gemeinde Thuine

Ersatzflachenbereich 7: Gemarkung Lohe

Eigentum/  Flur — Fliche Bestand Planung Oko.
Zuteilung  Flurstiick  (ha) Aufw.

(WE/ha)
privat 31-24 0,2500 Acker Aufforstung 2

(langfristig gesichert durch einen Gestattungsvertrag sowie einen Grundbucheintrag)
Gesamtflichenwert E 7

Gesamtfliche:
9,6778 ha Gesamtfliichenwert E1 + E2 + E3 + E4 + E5+ E6 + E7:
davon:
a) Gemeinde Thuine 9,4278 ha
b) privat 0,2500 ha
9,6778 ha

Oko.
Fldache
(WE)
5.000

5.000

186.573 WE

181.573 WE
5.000 WE
186.573 WE

Nach Abzug der in der Gemeinde Thuine notwendigen / geplanten Kompensationsmanahmen

1. B-Plan Nr. 16 ,,No6rdlich der Miihlenstral3e 0,77 ha
2. B-Plan Nr. 17 ,,Gewerbegebiet westlich der Langener Strafle* 0,90 ha
3. B-Plan Nr. 18 ,,Sport- und Freizeitpark* 0,22 ha
4. B-Plan Nr. 19 ,,Gewerbegebiet Westlich der Kreisstrale 322 5,10 ha
5. B-Plan Nr. 20 ,,Gewerbegebiet Ost - Erweiterung* 1,05 ha
6. B-Plan Nr. 21 ,,Nordlich der Miihlenstrale — Erweiterung* 1,45 ha
7. B-Plan Nr. 22 ,,Gewerbegebiet -Westlich der K322- Erweiterung® 3,88 ha
8. B-Plan Nr. 23 ,,Zu den Hiinensteinen — Teil I 1,42 ha
9. B-Plan Nr. 25 ,,Zu den Hiinensteinen — Teil 11 1,27 ha

15.400 WE
18.000 WE

4.400 WE
58.360 WE

5.322 WE
11.195 WE
36.747 WE
18.920 WE
15.964 WE

gesamt 184.308 WE

Restflichenwert, der fiir weitere Planverfahren zur Verfiigung steht

davon:

a) Gemeinde Thuine:

b) privat

gesamt: 2.265 WE

0 WE
2.265 WE

regionalplan & uvp
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