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TEIL I: ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE

1 ALLGEMEINES

Fir den Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Freren wird eine weitere Anderung not-
wendig, um die Art der Bodennutzung der stadtebaulichen Entwicklung der Mitgliedsgemein-
de Andervenne anzupassen.

Als Art der baulichen Nutzung beinhaltet diese Flachennutzungsplananderung folgende Dar-
stellung:

e Sonderbauflache (S) (§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,Reitpension®

Weitere Darstellungen sind nicht enthalten.

2 PLANUNGSUNTERLAGEN

Diese Flachennutzungsplananderung wird auf einer Planunterlage im MaBstab 1 : 5.000 an-
gefertigt. Als Planunterlage dient eine Amtliche Karte im MafBstab 1 : 5.000. Die Planunterla-
ge wurde vom Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN), Regionaldirektion (RD) Osnabriick-Meppen, Katasteramt Lingen, zur Verfligung
gestellt.

3 LAGE, GROBE UND DERZEITIGER PLANUNGS- UND NUTZUNGSZUSTAND

Fir den Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Freren wird eine weitere Anderung not-
wendig, um die Art der Bodennutzung der stadtebaulichen Entwicklung in der Mitgliedsge-
meinde Andervenne anzupassen.

Das Plangebiet der 52. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Freren
befindet sich norddstlich der Ortslage Andervenne, sidlich der BundesstraBe 214 (Flrste-
nauer Stral3e) sowie sudlich der GemeindestralRe ,Toschlag“ und ist zum Teil Bestandteil
des Gewerbegebietes ,Im Doérpe“. Die zentral im Gewerbegebiet ,Im Doérpe“ bereits beste-
hende Pferdepensionshaltung hat sich weiter in Richtung Stiden entwickelt und soll nun als
Einheit betrachtet und mit weiteren Entwicklungsmdglichkeiten belegt werden. Die rdumliche
Eingrenzung des Geltungsbereiches orientiert sich an der bestehenden Bebauung zur Pfer-
depensionshaltung.

Die GréBe des Geltungsbereiches dieser Bauleitplanung betragt ca. 0,91 ha und stellt sich
im derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Freren als gewerbliche
Bauflache (G) (siehe 12. Anderung des Flachennutzungsplanes) und als Flache fir die
Landwirtschaft dar. Entsprechend dem unter Ziff. 3 dargelegten Bedarf wird nun als Art der
baulichen Nutzung eine Sonderbauflache (S) mit der Zweckbestimmung ,Reitpension® dar-
gestellt.

Das Plangebiet wird zurzeit als Gewerbegebiet (Pferdepensionshaltung) und als Weideflache
fir Pferde genutzt. Die Weideflachen kénnen nach dem KartierschlUssel fir Biotoptypen in
Niedersachsen, Stand Juli 2016, dem Biotoptyp sonstige Weideflache (GW) mit dem Wert-
faktor 2 (siehe Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bau-
leitplanung, 9. véllig Uberarbeitete Auflage, 2013, Niedersachsischer Stadtetag) zugeordnet
werden. Fast zentral durch den Geltungsbereich verlauft von Osten nach Westen entwas-
sernd der ,Oberdorfer Graben® (FGR).
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Abbildung 2: Luftbild unmaBstéblich (Quelle: https://www.bing.com/maps)
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4 UBERGEORDNETE PLANUNGSAUSSAGEN

4.1 Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Das Landesraumordnungsprogramm legt die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
fest, die der Erflllung der in § 1 des Niedersachsischen Raumordnungsgesetzes (NROG)
gestellten Aufgaben und der Verwirklichung der Grundséatze des § 2 des Raumordnungsge-
setzes (ROG) des Bundes dienen.

Das Kabinett hat am 24. Januar 2017 die Anderung der Verordnung Uber das Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) beschlossen. Die geédnderte Verord-
nung ist am 17. Februar 2017 nach ihrer Verdéffentlichung im Niedersachsischen Gesetz- und
Verordnungsblatt (Nds. GVBI. vom 16.02.2017, S. 26) in Kraft getreten.

Die Ziele des Landesraumordnungsprogrammes werden gem. § 6 Abs. 1 NROG in den Re-
gionalen Raumordnungsprogrammen konkretisiert.

Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) enthalt keine der Planung entgegenstehende
Darstellungen.

4.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP 2010)

it 2y, Lage des Gel- bt AT oK
tungsbereiches der ‘
= ] 52. And. des FNP

i der SG Freren

RERTN 8/ - S N setn |
& L x LW ) jﬁ 2 LS TENG : T
len Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland

Abbildung 3 Auszug aus dem' Régiona
(unmaBstéblich)

Im zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises Emsland
(RROP 2010) ist far den nérdlichen Teil des Geltungsbereiches eine vorhandene Bebauung /
ein bauleitplanerisch gesicherter Bereich dargestellt. Hieran anschlieBend findet sich stdlich
zunachst ein Streifen ohne besonderer Nutzung (wei3e Flache) und dariber hinaus, fir den
sudlichsten Teilbereich dieser Bauleitplanung, eine Flache fir die Landwirtschaft Gberlagert
mit einem Vorbehaltsgebiet (G) fur die Erholung. Die B 214 ist als Hauptverkehrsstra3e (Vor-
ranggebiet (Z)) festgelegt.
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Im RROP 2010 des Landkreises Emsland ist Freren als Standort mit der zentralértlichen
Funktion eines Grundzentrums festgelegt worden. Freren wird im RROP 2010 die besondere
Entwicklungsaufgabe Erholung sowie die Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung
von Wohn- und Arbeitsstatten zugewiesen.

Auch in den Gemeinden und Gemeindeteilen der Standorte der Mittel- und Grundzentren
sind gem. dem RROP zur Aufrechterhaltung einer flaichendeckenden Grundversorgung im
erforderlichen MaBe Wohn- und Gewerbebauland sowie Infrastruktureinrichtungen im Rah-
men der Bauleitplanung auf der Grundlage der Bevdlkerungsentwicklung bereitzustellen, so
auch in der Mitgliedsgemeinde Andervenne.

Dieser Vorgabe wird mit der vorliegenden Planung entsprochen.

4.3 Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland

: f 3T T ey

' i Lage des Gel- |3

i tungsbereiches der |,
52. And. des FNP
der SG Freren

3 j AN PRy
. /6{(73 : I T~
Abbildung 4: Auszug aus dem Landschaftsrahmenplan des
lich)

Das Plangebiet ist im Landschaftsrahmenplan (LRP 2001) des Landkreises Emsland mit
keiner Darstellung versehen. Zum nachstgelegenen, geschitztem Objekt, dem landesweit
schutzwirdigen Bereich L3510N2 ,GrolRes Moor*, hierbei handelt es sich um einen struktur-
reicheren Erlenwald auf teilweise entwassertem Niedermoor bzw. Gley sowie um einen alte-
ren, an Traubenkirschen reichen Erlen-Eschenwald, wird ein ausreichender Schutzabstand
von Uber 500 m eingehalten.
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5 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG (PLANERFORDERNIS / PLANINHALT /

STANDORT)

5.1 Aufgaben des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan hat als vorbereitender Bauleitplan die Aufgabe, die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grund-
zligen darzustellen. Er ist die Grundlage fir die Aufstellung der Bebauungsplane (verbindli-
che Bauleitplane).

5.2 Planerfordernis / Planinhalt / Standort

Gem. § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Erfor-
derlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB kann nach der Rechtsprechung auch eine bauleitpla-
nerische Regelung sein, die es ermdglichen soll, einer Bedarfslage gerecht zu werden, die
sich zwar noch nicht konkret abzeichnet, aber bei vorausschauender Betrachtung in einem
absehbaren Zeitraum erwartet werden kann. Unter diesem Gesichtspunkt halten die Samt-
gemeinde Freren und die Gemeinde Andervenne die Sicherung und maBvolle Erweiterung
der Pferdepension Thiinemann in Richtung Stiden zur Starkung der 6rtlichen Wirtschaft und
zur Sicherung der dortigen Arbeitsplatz die Ausweisung der Sonderbauflache fir gerechtfer-
tigt.

Gem. § 1a Abs. 2 BauGB ist im Rahmen der Abwagung zu entscheiden, ob zur Verringerung
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen alternative Mdglichkeiten in der Gemeinde,
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaBnahmen zur Innenentwicklung bestehen. Dies ist nicht gegeben, da ein vorhandener
betrieblicher Standort erweitert wird.

Die geplante Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Pferdepension® nimmt zunéachst
Flachenanteile innerhalb des Gewerbegebietes ,Im Ddrpe” ein und ist somit direkt westlich,
nérdlich und &stlich von vorhandener Bebauung bzw. baurechtlich als Gewerbegebiet fest-
gesetzten Bereichen umgeben. Anteilig werden nun sidlich und im Bereich der angrenzen-
den Pferdeweide gelegene Bereiche erganzend hinzugenommen, um diese nachhaltig zu
verknipfen.

6 EINWIRKUNGEN, AUSWIRKUNGEN, ZU BERUCKSICHTIGENDE BELANGE,
ABWAGUNG ZUM UMWELTBERICHT

§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB enthélt eine Aufzéhlung der Leitlinien und Belange, die in der Ab-
wagung bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere zu berlcksichtigen sind. In die
Abwagung einzubeziehen sind auch die ,Bodenschutzklausel® und die ,Eingriffsregelung®
nach § 1a Abs. 2 und 3 BauGB.

6.1 Belange des Immissionsschutzes (Emissionen / Immissionen)

6.1.1 Immissionen aus Gewerbe

Im Rahmen der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Freren, von
der das vorliegende Plangebiet eine Teilflache darstellt, ist eine schalltechnische Untersu-
chung durchgefiihrt worden.
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Im Rahmen dieser schalltechnischen Untersuchung hat sich ergeben, dass lediglich flr ein
Teilstlick des Plangebietes des aus der 12. Anderung entwickelten Bebauungsplans Nr. 4
.,Gewerbegebiet Im Doérpe” nordlich der StralRe ,Im Dorpe” ein flachenbezogener Schallleis-
tungspegel (FSP) von tags 60 dB(A)/m2 und nachts 45 dB(A)/m?2 festgesetzt werden musste.
Diese Festsetzung dient dem Schutz der nordwestlich des Plangebietes gelegenen, ndrdlich
der BundesstraBe 214 im Bereich der Gemeindestraflen ,Pulverpohl® und ,Am MeRberg*
vorhandenen Wohnbebauung. Der FSP wurde erforderlich, um insgesamt die Gewerbeent-
wicklung ,Im Dérpe” im Bereich der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtge-
meinde Freren durch die Bebauungsplane Nr. 4 und 7 zu ermdglichen. Diesbezlglich wer-
den im Rahmen dieser 52. Anderung somit keine Konflikte erwartet.

6.1.2 Immissionen aus der Landwirtschaft

Geruchsimmissionen - Tierhaltung

Der am nachsten zum Geltungsbereich gelegene landwirtschaftliche Betrieb mit Tierhaltung
hélt einen Anstand von mehr als 260 m ein. Im Weiteren werden Abstéande von Uber 400 m
eingehalten. Der benannte Betrieb befindet sich westlich des Geltungsbereichs dieser Fl&-
chennutzungsplandnderung. Bereits im Rahmen der 12. Anderung des Flachennutzungs-
plans ausgewiesene gewerbliche Bauflachen, die diese Flachennutzungsplanénderung ein-
fassen, liegen deutlich naher zur Hofstelle. Aus der 12. Anderung des Flachennutzungspla-
nes wurde in der Folge der Bebauungsplan Nr. 4 ,Gewerbegebiet Im Dorpe” entwickelt. So-
mit mdssen bereits heute in Bereichen, die nédher zur Hofstelle liegen, Immissionswerte gem.
GIRL eingehalten werden. Insofern ist im Plangebiet mit keinen unzumutbaren Ge-
ruchsimmissionen zu rechnen. Die Tierhaltung innerhalb der Sonderbauflache war bisher
auch innerhalb des Gewerbegebietes zulassig bzw. hatte die entsprechenden Vorgaben der
TA-Luft zu bertcksichtigen. Somit werden in diesem Zusammenhang keine Konflikte erwar-
tet.

Geruchsimmissionen - Gilleausbringung

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen durch die
Ausbringung von Gille und dergleichen kurzfristig landwirtschaftstypische Immissionen auf-
treten. Die Ausbringung der Gille hat im Rahmen der geltenden Bestimmungen zu erfolgen
(Gulleverordnung). Unter diesem Gesichtspunkt handelt es sich um Immissionen, die insbe-
sondere im landlich strukturierten Raum Ublicherweise auftreten und nach der geltenden
Rechtsprechung zumutbar und hinzunehmen sind.

6.1.3 Immissionen BundesstraBBe 214 (B214)

Von der B214 (Frerener StraBe / Firstenauer StraBe) gehen Emissionen aus. Seitens der
Eigentimer neu ausgewiesener Baugrundstlicke sowie bei Neu- und Umbau bestehen keine
Anspriche gegenlber dem StraBenbaulasttrager.

Da der Bebauungsplan im Bereich vorhandener StraBen errichtet wird, besteht gegen die
jeweiligen Trager der StraBenbaulast kein Anspruch auf SchallschutzmaBnahmen. Eventuel-
le LarmschutzmaBnahmen infolge der derzeitigen Belastung bzw. infolge einer Erhéhung der
Verkehrsbelastung durch die allgemeine Entwicklung ohne gleichzeitigen baulichen Eingriff
in die jeweilige Fahrbahn durch den StraBenbaulasttrédger oder infolge von BaumaBnahmen
an der jeweiligen StraBe aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan sind von der Ge-
meinde bzw. vom Eigentimer der baulichen Anlage selber zu tragen und durchzufihren.
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6.2 Belange des Naturschutzes

Gem. § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist in der Bauleitplanung Uber die
Vermeidung und den Ausgleich von Eingriffen nach den Vorschriften des BauGB zu ent-
scheiden.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in sei-
nen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung
nach dem BNatSchG) sind gem. § 1a Abs. 3 BauGB in der Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB zu bericksichtigen. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind
gem. § 15 Abs. 1 BNatSchG zu unterlassen.

Der Geltungsbereich wird derzeit durch die Gebaude und Einrichtungen der Pferdepension in
Anspruch genommen. Wie bereits unter Ziff. 3 dargelegt, ist die Darstellung einer Sonder-
bauflache (S) an der vorgesehenen Stelle fur die siedlungsstrukturelle Entwicklung erforder-
lich und sinnvoll. Dem Vermeidungsgrundsatz wird insoweit entsprochen, da Uberwiegend
Bereiche des Gewerbegebietes ,Im Dérpe“ (ca. 5.834 m?), ein Abschnitt des ,Oberdorfer
Grabens® (ca. 285 m?) und im Weiteren eine weniger wertvolle, sonstige Weideflache (GW,
ca. 2.981 m?) in Anspruch genommen werden. Aufgrund der derzeitigen Pferdehaltung ist
diese durch Trittbelastung bereits vorbelastet.

Unter Beriicksichtigung des Vorhergesagten gelangt die Samtgemeinde Freren zu der Uber-
zeugung, dass der Eingriff an dieser Stelle nicht so schwerwiegend ist, als dass hier auf die
Darstellung einer Sonderbauflache (S) verzichtet werden masste. Im vorliegenden Fall ist die
kinftige Nutzung insbesondere im sudlichen Teilbereich nicht ohne einen Eingriff in Natur
und Landschaft zu verwirklichen, sodass es sich hier um einen unvermeidbaren Eingriff han-
delt. Dieser ist entsprechend seiner Wertigkeit im Rahmen der Planung zu beriicksichtigen.
Unvermeidbare Eingriffe sind geman § 15 Abs. 2 BNatSchG vorrangig auszugleichen. In der
Bauleitplanung ist auch hieriber gem. § 1a Abs. 3 BauGB im Rahmen der Abwéagung zu
entscheiden.

Mit Blick auf die Kompensation wird durch die Eigentimer / Betreiber der ,Reitpension® das
Eingriffsdefizit auf einer Flache in der Gemeinde Gersten (Gemarkung Gersten, Flur 51,
Flurstick 130) erbracht. Hierzu werden auf dem genannten Flurstliick auf einer Flache von
2.632 m? heimische und standortgerechte Gehdlze gepflanzt werden. Die Inanspruchnahme
eines Flachenbereiches in der Samtgemeinde Lengerich wurde bereits vorab mit dem Bau-
amt der Samtgemeinde Lengerich sowie mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkrei-
ses Emsland abgestimmt. Die zugrunde liegende Bilanzierung zur Ermittlung des Eingriffsde-
fizits stammt aus dem Bebauungsplan Nr. 10 ,Sondergebiet Reitpension Thinemann* (Pa-
rallelverfahren). Es kann somit dokumentiert werden, dass der Eingriff, der durch diese FIa-
chennutzungsplan&nderung vorbereitet wird, kompensiert werden kann.

Auf die Erstellung eines gesonderten Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP) wurde
verzichtet, da dessen Inhalte in den Umweltbericht (Teil Il der Begriindung) enthalten sind.

Nach Angabe des NIBIS-Kartenservers (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#), hier mit Blick auf
die ,Suchraume fir schutzwirdige Béden® im MaBstab 1 : 50.000, werden keine Plaggen-
esche oder Béden mit naturgeschichtlicher Bedeutung (z.B. alte Waldstandorte) tGberplant.

In Bezug auf den speziellen Artenschutz werden die Verbotstatbestande geman § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG durch das geplante Vorhaben nicht erflllt. Hierzu wurden im Um-
weltbericht MaBnahmen aufgeflhrt, die einzuhalten sind. Bei allen Arten kann eine dauerhaf-
te Gefahrdung der jeweiligen lokalen Populationen unter Berlicksichtigung der definierten
MaBnahmen zur Vermeidung bzw. MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologi-
schen Funktionalitat ausgeschlossen werden, so dass sich der Erhaltungszustand der Popu-
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lationen in ihrem natdrlichen Verbreiterungsgebiet nicht verschlechtern wird. Eine Berlck-
sichtigung des § 19 BNatSchG ist nicht erforderlich, da keine Arten, die in Anhang Il der
FFH-RL aufgeflhrt sind sowie keine natlrlichen Lebensraumtypen im Untersuchungsgebiet
vorkommen.

6.3 Belange der Landwirtschaft

Bereits in Ziff. 6.1.2 wurde dargelegt, dass die Entfernungen zu den landwirtschaftlichen Be-
trieben mit Tierhaltung so groB sind, dass mit unzumutbaren Immissionen im Plangebiet
nicht zu rechnen ist. Vorhandene gewerbliche Nutzungen reicht naher an die Betriebe heran
als die geplante Ausweisung der Sonderbauflache (S) mit der Zweckbestimmung ,Reitpensi-
on“, so dass diese durch die Planung in ihrer Entwicklungsmdglichkeit nicht zuséatzlich einge-
schrankt werden.

Sofern die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen im Rahmen der geltenden Best-

immungen (Gulleverordnung) erfolgt, ist keine Einschrankung durch die kinftige gewerbliche
Bauflache zu erwarten. Auf die Ausfiihrungen unter Ziff. 6.1.2 wird verwiesen.

6.4 Belange der Infrastrukturversorgung

Im Rahmen dieser Bauleitplanung werden zusatzliche Flachen fir eine Sonderbauflache (S)
mit der Zweckbestimmung ,Reitpension” geschaffen. Die dadurch zu erwartende Infrastruk-
turnachfrage kann durch die vorhandenen Einrichtungen der Gemeinde Andervenne gedeckt
werden, bzw. deren Auslastung wird verbessert.

6.5 Belange des Verkehrs

6.5.1 AuBere ErschlieBung, Auswirkung auf vorhandene StraBen

Neue Hauptverkehrsstral3en sind nicht vorgesehen. Die dulBere ErschlieBung erfolgt tber die
GemeindestraBe ,Toschlag” und weiter Uber die GemeindestraBe ,Im Ddérpe“, die an das
inner- und Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden ist. Hier ist insbesondere die nérdlich ver-
laufende B 214 (,Furstenauer Stral3e®) zu nennen. Negative Auswirkungen sind durch diese
Planung nicht zu erwarten.

6.5.2 Innere ErschlieBung

Die Herstellung einer inneren ErschlieBung wird nicht notwendig. Die Pensionspferdehaltung
ist bereits Uber die fertiggestellte Gemeindestralle ,Toschlag” innerhalb des Gewerbegebie-
tes ,Im Dorpe“ erschlossen. Die geplante Sonderbauflache grenzt direkt an diese Erschlie-
Bungsachse. Die Anbindung des sldlichen Teilbereiches erfolgt mittels einer Grabenquerung
Uber den ,Oberdorfer Graben®.

6.6 Ver-und Entsorqung

Es wird grundsatzlich darauf hingewiesen, dass bestehende Ver- und Entsorgungseinrich-
tungen mit der entsprechenden Vorsicht und Sorgfalt behandelt werden sollen. In allen Stra-
Ben werden geeignete und ausreichende Trassen flr die Unterbringung der erforderlichen
Ver- und Entsorgungsleitungen bereitgehalten. Die ErschlieBungstréager werden frihzeitig
zur Gewahrleistung einer sicheren und wirtschaftlichen ErschlieBung des Plangebiets be-
nachrichtigt.
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Bei der Durchfiihrung von MaBnahmen im Bereich der éffentlichen Ver- und Entsorgungsan-
lagen werden die DVGW- Arbeitsblatter GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdi-
scher Versorgungsanlagen® und GW 315 ,Hinweise fur MalRnahmen zum Schutz von Ver-
sorgungsanlagen bei Bauarbeiten® beachtet.

6.6.1 Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet ist bereits an die Trinkwasserversorgungsanlagen des Wasserverbandes
Lingener Land (WVLL) angeschlossen. Betriebsbereite Leitungen liegen zudem in der an-
grenzenden StraBe.

6.6.2 Léschwasserversorqung, Brandschutz

Fir das Plangebiet wird ein Léschwasserbedarf von 3.200 I/min (192 m3/h) fir mindestens
2 Stunden notwendig. Mindestens 50 % der Léschwasserversorgung wird durch eine unab-
hangige Ldschwasserversorgung sichergestellt. Die unabhangige Léschwasserversorgung
kann durch folgende MaBnahmen verwirklicht werden:

e Ldschwasserteiche nach DIN 14210
e Ldschwasserbrunnen nach DIN 14220
e Loschwasserbehalter nach DIN 14230

Der Abstand der einzelnen Léschwasserentnahmestellen von den Gebauden darf 150 m
nicht Uberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen
werden mit dem zustandigen Gemeinde- oder Ortsbrandmeister festgelegt.

Im Rahmen der ErschlieBung des Gewerbegebietes ,Im Dérpe” wurde die Léschwasserver-
sorgung durch geeignete MaBnahmen (unabhangige Versorgung sowie Ldschwasserent-
nahmestellen) in Abstimmung mit der Ortsfeuerwehr und der Unteren Brandschutzbehérde
bereits festgelegt (Hydranten, Regenriickhaltebecken, wasserflihrender Oberdorfer Graben).

Die Versorgung des Plangebietes mit ausreichender Feuerldschwassermenge ist durch den
Wasserverband Lingener Land (WVLL) nicht gewahrleistet. Gleichwohl sind aus betriebli-
chen Grlinden durch den WVLL Hydranten eingebaut worden, die im Bedarfsfall von der
zustandigen Feuerwehr genutzt werden kénnen.

6.6.3 Elektrizitatsversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitat ist Gber das Netz der zustandigen Energieversorgung sicher-
gestellt.

6.6.4 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch das zustandige Telekommu-
nikationsunternehmen.

6.6.5 Trinkwasserversorqung

Das Plangebiet ist bereits an die Trinkwasserversorgungsanlagen des Wasserverbandes
Lingener Land (WVLL) angeschlossen. Betriebsbereite Leitungen liegen zudem in der an-
grenzenden StrafBe.
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6.6.6 Schmutzwasserbeseitigung

Das Plangebiet ist bereits an das 6ffentliche Abwasserbeseitigungsnetz des Wasserverban-
des Lingener Land (WVLL) angeschlossen. Es sind ausreichend Kapazitaten verfigbar, um
den Bedarf des Plangebietes abzudecken.

6.6.7 Oberflachenentwésserung / Oberfldéchengewésser

Fir den Teilbereich innerhalb des Gewerbegebietes ,Im Dorpe“ (ca. 5.110 m? bzw. fir einen
maximal moéglichen Versiegelungsanteil bei einer GFZ von 0,8 mit 4.088 m2) wurde bereits
ein Nachweis flr die schadlose Oberflachenentwasserung im Rahmen der 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes bzw. der Aufstellung der Bebauungsplédne Nr. 4 ,Gewerbegebiet Im
Dorpe” und Nr. 7 ,Gewerbegebiet im Dérpe — Erweiterung“ nachgewiesen. Hierfir hat das
Ingenieurburo fir Bauwesen Dipl.-Ing. Franz Kock - Ber.-Ing. VBI eine Bodenuntersuchung
und kf-Wert-Ermittlung des anstehenden Bodens angefertigt. Diese Untersuchung wurde im
Oktober 1997 durchgefihrt.

Das anfallende Oberflachenwasser wird wegen einer nicht méglichen Versickerung aufgrund
des anstehenden Bodens (z.T. bindige Schiuffschichten bzw. gering méachtige Torfschichten)
und des hohen Grundwasserstandes abgeleitet. Diese Voraussetzungen bewirken laut Aus-
sage der Bodenuntersuchung ein Aufstauen des versickernden Wassers.

Dazu wurde der westlich des Plangebietes verlaufende Graben aufgeweitet und als Regen-
rickhaltebecken gestaltet. Von dort wird das Oberflachenwasser dann zeitversetzt gedros-
selt in den ,Oberdorfer Graben* abflieRen. Die Gewasseraufweitung wurde als offenes Re-
genrlckhaltebecken, das als so genanntes , Trockenbecken® konzipiert ist, hergestellt.

Ein Antrag auf die Erteilung einer Erlaubnis und Genehmigung geman Niederséachsischem
Wassergesetz (NWG) flr die Einleitung von Niederschlagswasser aus der geplanten Re-
genwasserkanalisation des ,Gewerbegebietes Im Dérpe” in ein Gewasser und die Anlage
eines Regenrlckhaltebeckens ist bereits gestellt worden. Der Erlaubnis- und Plangenehmi-
gungsbescheid mit dem Aktenzeichen 681/657-20-09/71 wurde am 24.03.1998 erteilt.

Durch den aus dieser 52. Anderung entwickelten Bebauungsplan Nr. 10 (Parallelverfahren)
ergibt sich eine maximal mdgliche Versiegelung von 5.073 m2. Das auf dem im sudlichen
Teilbereich liegenden zusétzlichen 985 m? anfallende Oberflachenwasser wird, wie bisher, in
den Randbereichen (Weideflachen) tber den belebten Oberboden versickert.

Innerhalb des Geltungsbereiches verlauft der bereits genannte ,Oberdorfer Graben®, der das
Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Reitpension® in eine nordliche und sdli-
che Teilflache gliedert. Der Graben wurde zuriickliegend verrohrt, sodass eine Uberfahrt ent-
standen ist. Der parallel zum ,Oberdorfer Graben® verlaufende Raumstreifen bleibt in seiner
Durchgéangigkeit erhalten und ist in diesem Bereich bereits Bestandteil der Grabenparzelle.

Die Bestimmungen des Niedersachsischen Wassergesetzes (NWG) bzw. die Ausfiihrungen

des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sowie die Vorgaben des Unterhaltungsverbandes in
ihrer jeweils aktuellen Fassung sind zu beachten.

6.6.8 Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie der jeweils glltigen Satzung zur Abfallentsorgung
des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Mullabfuhr ist der Landkreis Emsland.
Evtl. anfallender Sondermll ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsor-
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gung zuzufihren. Ein fir Abfallsammelfahrzeuge ausreichend dimensionierter Wendebereich
befindet sich am Kopf der Gemeindestral3e , Toschlag®. Die Zufahrt zu Abfallbehalterstand-
platzen ist somit geman den geltenden Arbeitsschutzvorschriften bereits so hergestellt, dass
ein Ruckwartsfahren von Abfallsammelfahrzeugen nicht erforderlich ist.

6.7 Belange des Denkmalschutzes

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archdologische Funde gemacht werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig. Es wird ge-
beten, die Funde unverziglich einer Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fur die Ar-
chaologische Denkmalpflege zu melden. Die archaologischen Funde und die Fundstelle sind
gegebenenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen
bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes) (siehe
auch Kapitel 8 Hinweis Nr. 1).

6.8 Belange des Klimaschutzes

Der Zuschnitt des Geltungsbereiches sowie die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen
es zu, dass die Ausrichtung der Dachflachen nach Stden hin folgen kann. Hierdurch wird die
Nutzung erneuerbarer Energien optimiert. Damit kann ein besonderer Beitrag zum Klima-
schutz und zur Klimaanpassung im Sinne des § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB geleistet werden.

7 DARSTELLUNGEN DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

7.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem unter Ziff. 5.2 dargelegten Bedarf wird eine Sonderbauflache (S) darge-
stellt, aus der im Rahmen der konkretisierenden Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 10
~Sondergebiet Reitpension Thiinemann“ der Gemeinde Andervenne) im Parallelverfahren ein
Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Reitpension® entwickelt werden
kann.

8 HINWEISE
Die nachfolgenden Hinweise wurden nachrichtlich in diese Begriindung aufgenommen.

1. Bodenfunde:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefaBscheiben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und missen dem Landesamt fir Denkmalpflege, Hannover, als Obere Denkmal-
schutzbehoérde oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland unver-
zlglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
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2. Altlasten:

Altlastenverdachtsflachen (Altablagerungen/Altstandorte, Bodenkontaminationen) sind im
Plangebiet nicht bekannt. Sollten sich im Zuge der Durchfihrung der Planung jedoch Hin-
weise auf Altlasten ergeben, ist die Untere Bodenschutzbehérde (Landkreis Emsland, Fach-
bereich Wasser- und Bodenschutz) unverziglich zu informieren.

3. Immissionen BundesstraBe 214:

Von der B214 (Frerener StraBe, Flrstenauer StraBBe) gehen Emissionen aus. Seitens der
Eigentimer neu ausgewiesener Baugrundstliicke sowie bei Neu- und Umbau bestehen keine
Anspriiche gegenliber dem StraBenbaulasttrager.

Da der Bebauungsplan im Bereich vorhandener StraBen errichtet wird, besteht gegen die
jeweiligen Trager der StraBenbau- last kein Anspruch auf SchallschutzmaBnahmen. Eventu-
elle LarmschutzmaBnahmen infolge der derzeitigen Belastung bzw. infolge einer Erhéhung
der Verkehrsbelastung durch die allgemeine Entwicklung ohne gleichzeitigen baulichen Ein-
griff in die jeweilige Fahrbahn durch den StraBenbaulasttrdger oder infolge von BaumaB-
nahmen an der jeweiligen StraBe aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan sind von
der Gemeinde bzw. vom Eigentimer der baulichen Anlage selber zu tragen und durchzufiih-
ren.

4. Landkampfmittel:

Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt beim Landkreis
Emsland oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln-
Hannover zu benachrichtigen.

5. Brandschutz:

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Ar-
beitsblattes W 405 der Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasser-
faches e.V. (DVGW) einzuhalten. Das Merkblatt Feuerwehrzufahrten / Léschwasserversor-
gung der Hauptamtlichen Brandschau des Landkreises Emsland ist zu beachten.

6. Versickerung des unbelasteten Oberflachenwasser:

Grundsatzlich ist eine Versickerung des anfallenden unbelasteten Oberflachenwassers an-
zustreben. Sollte dies aufgrund unglnstiger Grundwasserstédnde nicht méglich sein, sind
innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes MaBnahmen zur Regenrlckhal-
tung vorzusehen.

7. Artenschutzrechtliche Hinweise:

e Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens) erfolgt auBBerhalb
der Brutzeit der auftretenden bodenbritenden Vogelarten (Zeitraum: Anfang Marz bis En-
de Juni) zur Vermeidung der Zerstérung von Gelegen.

o Evil. notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der Zeit vom 1. Marz bis
30. September (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG) Minimierung der Beeintrachtigungen von
Populationen gehdlzbritender Vogelarten und Flederm&use. Gehdlze mit einem Brusthé-
hendurchmesser Uber 20 cm sind auch bei einer Féllung auBerhalb dieses Zeitraumes
unmittelbar vor der MaBnahme durch fledermauskundliches Personal auf eine Besetzung
durch Fledermause zu Uberprifen (6kologische Baubegleitung).

8. Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Land-
kreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.
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9. Zugrunde liegende Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegende Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kdnnen im Rathaus der Samtgemeinde Freren, Markt 1, 49832 Freren, wah-
rend der Dienstzeit eingesehen werden.

9 SPARSAMER UMGANG MIT GRUND UND BODEN

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Grundséatze des § 1a Abs. 2 BauGB in der
Abwégung zu bertcksichtigen. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde, insbeson-
dere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen
zur Innenentwicklung, zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Aus den Ausfihrungen in dieser Begrindung ist zu entnehmen, dass den vorgenannten
Grundsatzen entsprochen wird.
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TEIL ll: UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

1.a Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die vorliegende Planung soll die bauliche Entwicklung im Bereich des Gewerbegebietes ,Im
Dorpe” sichern und malvolle Entwicklungspotenziale ermdglichen. Dies wird im Rahmen
dieser 52. Anderung des Flachennutzungsplanes planungsrechtlich vorbereitet.

Ziel ist es, eine stadtebaulich geordnete Bebauung zu ermdéglichen und die Erhaltung, Er-
neuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes zu stérken. Die Durchfihrung eines Bauleitplanverfahrens ist erforderlich,
um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die ErschlieBung und Entwicklung des
geplanten Standortes zu schaffen. Die vorhandene stadtebauliche Entwicklungskonzeption
wird aufgegriffen und eine maBvolle Weiterentwicklung der vorhandenen Bebauung im kon-
kreten Zusammenhang mit der bestehenden Reitpension Thinemann vorgenommen.

1.a.1 Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet dieser Bauleitplanung befindet sich norddstlich der Ortslage Andervenne,
stdlich der BundesstraBBe 214 (Frerener StraBBe, Flrstenauer StraBe) sowie stdlich der Ge-
meindestralle ,Toschlag® und ist zum Teil Bestandteil des Gewerbegebietes ,Im Doérpe* (ca.
5.834 m?). Die zentral im Gewerbegebiet ,Im Dorpe” bereits bestehende Reitpensionshaltung
hat sich weiter in Richtung Siiden entwickelt. Die Anlage soll nun als Einheit betrachtet und
mit weiteren Entwicklungsmdglichkeiten belegt werden. Die rdumliche Eingrenzung des Gel-
tungsbereiches orientiert sich an der bestehenden Bebauung zur Reitpensionshaltung und
nimmt zusétzlich einen Abschnitt des ,Oberdorfer Grabens® (ca. 285 m?) und im Weiteren
eine weniger wertvolle, sonstige Weideflache (GW, ca. 2.981 m?) in Anspruch.

Die GroBe des Geltungsbereiches dieser Bauleitplanung betragt ca. 0,91 ha und stellt sich
im derzeit rechtskréaftigen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Freren als gewerbliche
Bauflache (G) (siehe 12. Anderung des Flachennutzungsplanes) und als Flache fir die
Landwirtschaft dar. Im Rahmen dieser 52. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samt-
gemeinde Freren wird der Geltungsbereich als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
.Reitpension® dargestellt. Entsprechend dem unter Teil | Ziff. 3 dargelegten Bedarf wird nun
als Art der baulichen Nutzung eine Sonderbauflache (S) mit der Zweckbestimmung ,Reit-
pension“ dargestellt.

Das Plangebiet wird zurzeit als Gewerbegebiet (Reitpensionshaltung) und als Weideflache
fur Pferde genutzt. Die Weideflachen kénnen nach dem Kartierschlissel fir Biotoptypen in
Niedersachsen, Stand Juli 2016, dem Biotoptyp sonstige Weideflache (GW) mit dem Wert-
faktor 2 (siehe Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen in der Bau-
leitplanung, 9. voéllig Gberarbeitete Auflage, 2013, Niedersachsischer Stadtetag) zugeordnet
werden. Fast zentral durch den Geltungsbereich verlauft von Osten nach Westen entwés-
sernd der ,Oberdorfer Graben® (FGR).
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1.b Umweltschutzziele aus ubergeordneten Fachgesetzen und Fachpldnen
und deren Beriicksichtigung

1.b.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) / Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Fir das Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18
Abs. 1 des BNatSchG heranzuziehen. Auf die Erstellung eines Landschaftspflegerischen
Begleitplanes (LBP) wurde verzichtet. Dementsprechende Aussagen werden innerhalb die-
ses Umweltberichtes getroffen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Bezogen auf die zu bericksichtigenden Immissionen ist das Bundesimmissionsschutzgesetz
zu beachten. Daneben gelten die Richtwerte der technischen Anleitungen (hier TA-Larm und
TA-Luft, GIRL) sowie die Orientierungswerte der DIN 18005.

Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) / Wasserhaushaltsgesetzt (WHG)

In Bezug auf vorhandene Graben sowie bei Einleitung von unbelastetem Oberflachenwasser
in ein Gewasser bzw. in das Grundwasser sind das NWG bzw. die Ausfliihrungen des WHG
in ihrer jeweils aktuellen Fassung zu beriicksichtigen.

1.b.2 Fachplanungen

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Angaben zu den Zielen der Raumordnung und Landesplanung sind dem Regionalen Raum-
ordnungsprogramm des Landkreises Emsland (RROP 2010) zu entnehmen. Entsprechende
Ausfihrungen kdnnen der Begrindung entnommen werden.

Landschaftsrahmenplan (LRP)
Der Landschaftsrahmenplan (LRP 2001) des Landkreises Emsland enthélt fiir den Planbe-
reich keine besonderen Festlegungen.

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN
(GEM. ANLAGE1 NR.2A BESTANDAUFNAHME, 2B PROGNOSE, 2C
MABNAHMEN, 2D UND 2E ZuM BAUGB)

2.a Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes (Basisszenario)

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfind-
lichkeit von Umweltmerkmalen gegeniiber der Planung herauszustellen und Hinweise auf die
Bericksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieBend wird die
mit der Durchfihrung der Planung verbundene Veradnderung des Umweltzustandes in Zu-
sammenfassung der Fachgutachten, die im Zuge der Umweltpriifung als erforderlich be-
stimmt wurden, dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltaus-
wirkungen sollen deutlich herausgestellt werden, um anschlieBend MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltauswirkungen abzuleiten.
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2.a.1 Tiere

Im Plangebiet und in seiner Umgebung gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke der
Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder der Européischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Es handelt sich UGberwiegend um bereits bebaute
bzw. einer intensiven Nutzung unterlegenen Bereiche. Es wird von dem Vorkommen ubiqui-
tarer Arten ausgegangen.

2.a.2 Pflanzen, Biotoptypen

Anhand des ,Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen®, herausgegeben vom Nie-
dersdchsischen Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz
(NLWKN 2016), wurden die einzelnen Biotoptypen bestimmt und nach dem niederséachsi-
schen Stadtetag- Modell (= Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmafBnah-
men in der Bauleitplanung, Stand 2013) bewertet (Werteinheiten (WE)). Zudem wurden
greifbare Informationsquellen hinzugezogen. Eine vegetationskundliche Detailkartierung
wurde nicht durchgefihrt.

Die Flache wird aktuell Gberwiegend als Gewerbegebiet, hier in Form der baulichen Anlagen
der Reitpension Thinemann genutzt. Stidlich grenzen der Oberdorfer Graben (FGR, teilwei-
se verrohrt) und sonstige Weideflachen (GW) mit einer intensiven Nutzung (Trittbelastung,
Pferdehaltung) an (vgl. auch Biotoptypenkarte).

Tabelle 1: Ist-Bestand Plangebiet

Ist - Bestand

Biotoptyp Flidche (m?) | Bewertung/m? | Flichenwert (WE)
GE (versiegelt = 80 %) 4.088 0 0
GE (unversiegelt = 20 %) 1.022 1 1.022
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 724 3 2172
Pferdeweide (GW) 2.981 2 5.962
Oberdorfer Graben (FGR) 285 2 570
Summe 9.100 |Summe 9.726

Der Bestandwert des Plangebietes betragt 9.726 WE.

2.a.3 Fliache (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

In § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind die Begriffsbestimmungen enthalten. Neu aufgenommen
wurde als Schutzgut die ,Flache®. Die Notwendigkeit zur Untersuchung des Flachenver-
brauchs war als Teilaspekt des Schutzgutes ,Boden” zwar bereits bisher Gegenstand der
UVP, durch die ausdrlckliche Einbeziehung in den Schutzgiterkatalog soll das Schutzgut
.Flache® aber eine starkere Akzentuierung erfahren.

Das Schutzgut ,Flache® ist ein endliches Gut, d. h. mit steigendem Flachenverbrauch geht
Lebensraum sowie land- und forstwirtschaftliche Produktionsflache dauerhaft verloren. Des-
halb ist ein wichtiges Vermeidungs- und Minimierungsgebot den Flachenverbrauch und im
vorliegenden Fall die Versiegelung auf ein Minimum zu reduzieren.

Das Plangebiet unterliegt einer intensiven gewerblichen und anteilig landwirtschaftlichen
Nutzung. Eine Vorbelastung durch versiegelte Bereiche ist somit bereits gegeben.

Aus den beiden folgenden Abbildungen geht hervor, dass die Bodenversiegelung im Plange-
biet gering ist und sich weiterhin der Versiegelungsgrad fiir das gesamte Gemeindegebiet
Andervenne zwischen 5 und 10 % bewegt.
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Versiegelungsgrad COPERNICUS
Klasse Farbcode
96 -100 % Versiegelungsgrad
91-95 % Versiegelungsgrad
86 -90 % Versiegelungsgrad
81 -85 % Versiegelungsgrad

76-80 % Versiegelungsgrad :

71-75 % Versiegelungsgrad
66 -70 % Versiegelungsgrad
61-65 % Versiegelungsgrad

56 -60 % Versiegelungsgrad

51-55 % Versiegelungsgrad

46 -50 % Versiegelungsgrad
41 -45 % Versiegelungsgrad

36 -40 % Versiegelungsgrad
31-35 % Versiegelungsgrad
26-30 % Versiegelungsgrad

21-25 % Versiegelungsgrad

16 -20 % Versiegelungsgrad

11-15 % Versiegelungsgrad

6-10 % Versiegelungsgrad

1-5% Versiegelungsgrad
Unversiegelt

Abbildung 5: COPERNICUS - Bodenversiegelung 2015 in %, unmaBstéblich (LBEG 2019)
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Abbildung 6: Grad der mittleren Bodenversiegelung 2015 auf Gemeindeebene, unmaBstéblich
(LBEG 2019)
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2.a.4 Boden (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem
ein. Neben seiner Funktion als Standort der natirlichen Vegetation und der Kulturpflanzen
weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegeniber zivilisations-
bedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fiir die Umwelt des Menschen auf. Geman
§ 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur Verringerung
der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fléchen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaBBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen sind.

Wasserldsliche Gesteine liegen im Planungsgebiet in so groBer Tiefe, dass bisher kein
Schadensfall bekannt geworden ist, der auf Verkarstung in dieser Tiefe zurlickzufiihren ist.
Es besteht praktisch keine Erdfallgefahr (Gefahrdungskategorie 1 gemaf Erlass des Nieder-
sdchsischen Sozialministers "BaumaBnahmen in erdfallgefdhrdeten Gebieten" vom
23.02.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Auf konstruktive SicherungsmaBnahmen bezlglich Erd-
fallgefahrdung kann daher bei Bauvorhaben im Planungsbereich verzichtet werden. Nach
den uns vorliegenden Unterlagen (Kartenserver des LBEG) steht im Bereich der Planungs-
flache lokal setzungsempfindlicher Baugrund an. Es handelt sich hierbei um Torf, Mudde
und/oder Schlick mit groBer Setzungsempfindlichkeit u.a. aufgrund hoher organischer Anteile
und/oder flissiger bis weicher Konsistenz. Bei Bauvorhaben sind die grindungstechnischen
Erfordernisse im Rahmen der Baugrunderkundung zu prifen und festzulegen. Fir die geo-
technische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-
1:2014-03 mit den ergédnzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang
DIN EN 1997-1/NA :2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist
nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Regelungen DIN 4020:201012 und nationa-
lem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.

Nach dem NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie, Bo-
denkunde (LBEG 2019), Bodenkarte 1 : 50.000, stellen sich die bodenkundlichen Gegeben-
heiten innerhalb des Plangebietes wie folgt dar:

!
-
e

Abbildung 7: Bodenkarte, unmaBstiblich (LBEG 2019)
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Im Plangebiet kommt als Bodentyp ein mittlerer Tiefumbruchboden aus Podsol-Gley vor.
Beim Bodentyp Gley handelt es sich um einen Grundwasserboden (semiterristischer Boden);
beim Podsol um einen Landboden (terristischen Boden).

Tiefliegende und oberflachennahe Rohstoffe sowie schutzwiirdige geowissenschaftliche Ob-
jekte sind nicht vorhanden.

Die Bodenuntersuchungen und die kf-Wert-Ermittlung des anstehenden Bodens fiir das ge-
plante Gewerbegebiet ,Im Dérpe” bzw. zu den Bebauungsplanen 4 und 7 vom Ingenieurblro
fir Bauwesen Dipl.-Ing. Franz Kock — Ber.-Ing. VBl vom 21. Oktober 1997 kommt zu folgen-
dem Ergebnis: ,Die untersuchten Béden sind fiir eine Versickerung (berwiegend bedingt
geeignet! Des Weiteren ist zu beachten, dass fiir eine Versickerung die bindigen Schluff-
schichten bzw. der gering, méchtig anstehende Torf nicht geeignet sind. Diese bewirken nur
ein Aufstauen des anfallenden Verrieselungswassers, da diese erfahrungsgemdaB nur ein
sehr niedrigen Durchléssigkeitsbeiwert besitzen.*

Die Vorbelastungen der Béden des Planbereiches resultieren aus der bereits bestehenden
Bebauung sowie der Pferdehaltung. Die direkten Belastungen durch die Landwirtschaft sind
durch den Einsatz von Dingemitteln und Agrochemikalien sowie durch die Verdichtung der
Bodenstruktur, hervorgerufen durch Maschineneinsatz, bedingt.

2.a.5 Wasser (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i. S.v. § 1 Abs. 5 BauGB so zu bertcksichtigen, dass auch nachfolgende Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden. Grundsétzlich
zahlt Wasser zu der unbelebten Umweltsphare. Gleichwohl ist Wasser elementarer Bestand-
teil des Naturhaushaltes. Seine Funktionen als Lebensraum und -grundlage, Transportmedi-
um, klimatischer Einflussfaktor und landschaftspragendes Element sind nachhaltig zu si-
chern (§1 BNatSchG). Entsprechend hei3t es im Wasserhaushaltsgesetz (§ 1 WHG):
Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Ge-
wasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebens-
raum flr Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen.” Die Basis fur die Bearbei-
tung des Schutzgutes Wasser sind die Hydrologischen Ubersichtskarten 1:200.000 (HUK
200) u.a. mit den Themenbereichen ,Schutzpotenzial der Grundwasseruberdeckung“ und die
.Lage der Grundwasseroberflache* sowie Informationen des NIBIS® - Kartenserver des
LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de). Des Weiteren kénnen als Datengrundlage zur Verfu-
gung gestellte Daten des Landkreises Emsland sowie des NLWKN genannt werden.

Im NIBIS-Kartenserver werden fir das Plangebiet folgende Angaben zum Grundwasser ge-
macht:
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Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung
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Abbildung 8: Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung, unmafBstéblich (LBEG 2019)
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Abbildung 9: Grndwasserneubildung mGROWA, unmaBstéablich (LBEG 2019)

Grundwasserneubildung: Stufe 5: >200 - 250 mm/a
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Laut der geowissenschaftlichen Karte des Naturraumpotenzials von Niedersachsen und
Bremen im Malfistab 1:200.000 ,Grundwasser -Grundlagen-“ wird die Gefahrdung des
Grundwassers mit gering eingestuft.

Da die natirlichen Wasserverhéltnisse durch die Nutzung im Plangebiet weitgehend Uber-
formt sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als weniger erheblich einzu-
stufen. Dies beruht auch auf die intensive Entwasserung der landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen (Graben, Drainagen etc.) und der bereits bestehenden Versiegelung. Die Grundwas-
serverhaltnisse sind hinsichtlich ihres Naturlichkeitsgrades als von allgemeiner Bedeutung zu
werten, da die Grundwassersituation durch anthropogene Nutzungen im Raum beeintrachtigt
ist.

Die Grundwassersituation im Plangebiet ist bereits aufgrund der intensiven Nutzung und der
damit verbundenen hohen Eintrage beeintréchtigt. Die mégliche flachige Versiegelung, fihrt
somit in den bisher unbebauten Bereichen zu einer Verringerung der Grundwasserneubil-
dung.

Innerhalb des Geltungsbereiches verlauft der bereits genannte ,Oberdorfer Graben®, der die
Sonderbauflache (S) mit der Zweckbestimmung ,Reitpension® in eine nérdliche und sidliche
Teilflache gliedert. Der Graben wurde zuriickliegend verrohrt, sodass eine Uberfahrt ent-
standen ist. Der parallel zum ,Oberdorfer Graben* verlaufende Raumstreifen bleibt in seiner
Durchgéangigkeit erhalten und ist in diesem Bereich bereits Bestandteil der Grabenparzelle.

2.a.6 Luftund Klima (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Klimatisch gesehen, ist das Plangebiet der maritim-subkontinentalen Flachlandregion zuzu-
ordnen. Die mittelfeuchte Witterung mit Jahresniederschlagen im Mittel von 650 - 700 mm
und einer mittleren Jahresdurchschnittstemperatur von 8,4 °C weist eine klimatische Was-
serbilanz mit einem mittleren Uberschuss von 200 - 300 mm/Jahr auf. Die Vegetationszeit ist
im Mittel bis ca. 220 Tage/Jahr lang.

Allgemein lasst sich sagen, dass als Vorbelastung des Raumes aus Sicht des Schutzgutes
Klima / Luft die intensive landwirtschaftliche und gewerbliche Nutzung zu nennen sind.

2.a.7 Landschaft (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Das Plangebiet gehért Ubergeordnet zur naturrdumlichen

[TF;‘“*-—\ Landschaftseinheit Lingener Land. Im Landschaftsrahmenplan
S W lf\i‘ wird diese wie folgt beschrieben:
!

;’F {J‘: S 2/'” e ,Das Emstal wird beidseitig von Flugsandfeldern begleitet, die
von Kiefernforsten eingenommen werden. Mit zunehmender
Entfernung vom Talrand gehen die Diinenfelder beiderseits in
ebene Talsandfldchen Uber.

Den Sddrand der ausgedehnten Talsandfldchen markiert ein
breiter Endmorédnenriicken. Zu diesem Endmordnenbogen
gehédren die ausgedehnten Bereiche des Lingener und Bac-
cumer Waldes. Der natirliche Eichen- Birkenwald und in
Randbereichen der nattirliche Eichen-Mischwald werden durch
Nadelholzforste ersetzt. Nérdlich wird das groBe Talsandgebiet
durch das Hasetal und das Hahnenmoor, ein sich regenerie-
rendes Hochmoor, begrenzt.
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Vor den tiefgreifenden Meliorationen der 60er und 70er Jahre war dieser Bereich durch
grundwassernahe Béden geprdgt (Gleybéden und Niedermoore). Entsprechend herrschte
Grinland vor. Ackerbau wurde vorwiegend auf den in der Ndhe der Streusiedlungen liegen-
den Eschen und Kdmpen betrieben.

Zahlreiche Wallhecken gliederten die ausgedehnten Grinlandfldchen.

Heute ist der Grundwasserstand fldchendeckend abgesenkt, so dass das Gebiet groBflachig
fir den Ackerbau geeignet ist. Besonders tiefliegende Parzellen und Reste der Bachauen
werden noch als Griinland genutzt, besonders trockene Bereiche sind mit Nadelholz aufge-
forstet.

Ein Ausldufer dieses Talsandgebietes reicht Uber das Hasetal nach Norden hinaus und greift
in die Ségeler Geest hinein.*

Das Landschaftsbild wird im Planbereich Uberwiegend durch die landwirtschaftliche Nutzung
und die Gewerbenutzung gepragt. Gliedernde Elemente und sichtschutzbietende Gehdlz-
pflanzungen sind die im Gebiet zahlreich vorkommenden Strauch-Baum-Hecken. Somit stellt
das Plangebiet einen maBig bis gut gegliederten Kulturlandschaftsbereich dar, der weniger
offen und weniger einsichtig in der Landschaft liegt. Der Bereich des Plangebietes ist eben.
Die Bedeutung des Betrachtungsraumes flir das Schutzgut Landschaftsbild ist mit Mittel zu
definieren, da anthropogene Uberformungen orts- und landschaftspragend sind. Es sind
Landschaftsbildeinheiten mit einer deutlichen Uberpragung durch die menschliche Nutzung
vorhanden. Naturlich wirkende Biotoptypen sind in geringem Umfang vorhanden. Die intensi-
ve Landnutzung hat zu einer fortgeschrittenen Nivellierung der Nutzungsformen gefihrt.

2.a.8 Biologische Vielfalt (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Seit der UNCED-Konferenz von Rio de Janeiro (,Earth Summit‘) haben mittlerweile 191
Staaten die ,Konvention zum Schutz der biologischen Vielfalt* unterzeichnet. Die rechtliche
Umsetzung der Biodiversitatskonvention in deutsches Recht erfolgte im Jahr 2002 zun&chst
durch die Aufnahme des Zieles der Erhalt und Entwicklung der biologischen Vielfalt in die
Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege in das Bundesnaturschutzgesetz,
seit 2010 als vorangestelltes Ziel in § 1 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

Die Biologische Vielfalt oder Biodiversitdt umfasst nach der Definition der Konvention die
»~Variabilitat unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter anderem Land-,
Meeres- und sonstige aquatische Okosysteme und die 6kologischen Komplexe, zu denen sie
gehdren®. Damit beinhaltet der Begriff der ,Biologischen Vielfalt® sowohl die Artenvielfalt als
auch die Vielfalt zwischen den Arten sowie die Vielfalt der Okosysteme. Mit der innerartli-
chen Vielfalt ist die genetische Vielfalt einbezogen, die z.B. durch Isolation und Barrieren von
und zwischen Populationen eingeschrankt werden kann.

Wie die bisherigen Ausfiinrungen der Kapitel 2.a.1 und 2.a.2 zu den Schutzgitern Tiere und
Pflanzen verdeutlichen, stellt das durch erhebliche Uberformungen gepragt Plangebiet aktu-
ell nur flr vergleichsweise wenige und Uberwiegend sehr haufige Arten einen geeigneten
Lebensraum dar. Entsprechend gering ist seine aktuelle Bedeutung fir die Biologische Viel-
falt.

2.a.9 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (gem. § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB)

Gebiete des Européischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000 (§ 10 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG)
sind von der Planung nicht unmittelbar betroffen. Stidéstlich des Plangebietes und ca. 1,7 km
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entfernt befindet sich das FFH-Gebiet mit der EU-Kennzahl Nr. 3411-331 ,Pottebruch und
Umgebung®. Das Schutzgebiet liegt mit dem gr6Bten Flachenanteil bereits im Landkreis Os-
nabrick. Somit schlie3t das Plangebiet nicht direkt an das FFH-Gebiet an. Als historisch al-
tes Waldgebiet mit ausgedehnten Buchenwaéldern, Eichenmisch- und Eichen-
Hainbuchenwaldern sowie Bruchwaldern im ,Pottebruch® und Gberwiegend Bruchwaldern um
»Poggenort* nimmt das Gebiet eine herausragende Stellung ein. Es besitzt auch fir an Wald
und FlieBgewasser gebundene Tierarten wie zum Beispiel Fledermause, Fisch- und Rund-
maularten einen besonders hohen Wert.

Es sind, auch mit Blick auf mégliche Wirkungen durch das Plangebiet (z.B. Emissionen),
keine Beeintrachtigungen auf das Natura 2000-Gebiet und dessen Erhaltungsziel zu erwar-
ten.

2.a.10 Mensch und seine Gesundheit sowie Bevélkerung insgesamt (gem. § 1 Abs. 6

Nr. 7c BauGB)

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung insbesondere
Auswirkungen auf das Wohnumfeld von Bedeutung. Das Plangebiet hat keine hohe Naher-
holungsbedeutung. Vorhaben aus benachbarten Plangebieten wurden z.B. im Rahmen der
Larmuntersuchung bertcksichtigt.

2.a.10.1 Immissionen Landwirtschaft

Geruchsimmissionen - Tierhaltung

Der am nachsten zum Geltungsbereich gelegene landwirtschaftliche Betrieb mit Tierhaltung
hélt einen Anstand von mehr als 260 m ein. Im Weiteren werden Abstéande von Uber 400 m
eingehalten. Der benannte Betrieb befindet sich westlich des Geltungsbereichs dieser Fla-
chennutzungsplanénderung. Bereits im Rahmen der 12. Anderung des Flachennutzungs-
plans ausgewiesene gewerbliche Bauflachen, die diese Flachennutzungsplananderung ein-
fassen, liegen deutlich ndher zur Hofstelle. Aus der 12. Anderung des Flachennutzungspla-
nes wurde in der Folge der Bebauungsplan Nr. 4 ,Gewerbegebiet Im Dorpe“ entwickelt. So-
mit missen bereits heute in Bereichen, die nadher zur Hofstelle liegen, Immissionswerte gem.
GIRL eingehalten werden. Insofern ist im Plangebiet mit keinen unzumutbaren Ge-
ruchsimmissionen zu rechnen. Die Tierhaltung innerhalb der Sonderbauflache war bisher
auch innerhalb des Gewerbegebietes zuldssig bzw. hatte die entsprechenden Vorgaben der
TA-Luft zu bertcksichtigen. Somit werden in diesem Zusammenhang keine Konflikte erwar-
tet.

Geruchsimmissionen - Gllleausbringung

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen durch die
Ausbringung von Gille und dergleichen kurzfristig landwirtschaftstypische Immissionen auf-
treten. Die Ausbringung der Gllle hat im Rahmen der geltenden Bestimmungen zu erfolgen
(Gulleverordnung). Unter diesem Gesichtspunkt handelt es sich um Immissionen, die insbe-
sondere im landlich strukturierten Raum Ublicherweise auftreten und nach der geltenden
Rechtsprechung zumutbar und hinzunehmen sind.

2.a.10.2 Immissionen Gewerbe

Im Rahmen der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Freren, von
der das vorliegende Plangebiet eine Teilflache darstellt, ist eine schalltechnische Untersu-
chung durchgefiihrt worden.
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Im Rahmen dieser schalltechnischen Untersuchung hat sich ergeben, dass lediglich flr ein
Teilbereich des Plangebietes des aus der 12. Anderung entwickelten Bebauungsplans Nr. 4
~.Gewerbegebiet Im Dérpe“ nordlich der Strafte ,Im Doérpe* ein flachenbezogener Schallleis-
tungspegel (FSP) von tags 60 dB(A)/m2 und nachts 45 dB(A)/m? festgesetzt werden musste.
Diese Festsetzung dient dem Schutz der nordwestlich des Plangebietes gelegenen, nérdlich
der BundesstraBe 214 im Bereich der Gemeindestraflen ,Pulverpohl* und ,Am Melberg®
vorhandenen Wohnbebauung. Der FSP wurde erforderlich, um insgesamt die Gewerbeent-
wicklung ,Im Dérpe” im Bereich der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtge-
meinde Freren durch die Bebauungsplane Nr. 4 und 7 zu ermdglichen. Diesbezlglich wer-
den im Rahmen dieser Bauleitplanung somit keine Konflikte erwartet.

2.a.10.3 Sonstige Immissionen
Sonstige Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung

sind irrelevant.

2.a.11 Kulturgliter und sonstige Sachgqtiter (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder arch&ologische Schéatze
darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschréankt werden kdnnte. Derzeit
sind keine Kultur- und sonstigen Sachgtter fir den Geltungsbereich dieser Bauleitplanung
verzeichnet.

2.a.12 Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféllen und Ab-
wéssern (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

2.a.12.1 Emissionen

Aufgrund der Darstellung einer Sonderbauflache (S) mit der Zweckbestimmung Reitpension®
sind im Plangebiet Emissionen zu erwarten. Diese Emissionen bewegen sich auch mit Blick
auf die bisherige Nutzung als gewerbliche Bauflache (G) im zulassigen Rahmen.

2.a.12.2 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie der jeweils glltigen Satzung zur Abfallentsorgung
des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Mallabfuhr ist der Landkreis Emsland.
Evtl. anfallender Sondermull wird einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Ent-
sorgung zugefihrt.

2.a.13 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energien (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Es besteht die Mdglichkeit, auf den Dachern Sonnenkollektoren zu installieren. AuBerdem ist
davon auszugehen, dass die Bestimmungen des Warmeschutzes beachtet werden. Zu die-
sen Belangen trifft die bisherige Bauleitplanung keine gesonderten Ausfihrungen.
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2.a.14 Landschaftsplane und sonstige Fachplane (§ 1 Abs. 6 Nr. 7qg BauGB)

Landschaftspldane und sonstige Fachplane sind nicht zu bertcksichtigen bzw. Uberdecken
den Geltungsbereich dieser Bauleitplanung nicht.

2.a.15 Gebiete zur Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitéit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen
fir Gebiete, in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

e die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsrdume, in denen die Werte der
Schadstoffe unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

e die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten hal-
ten und sich bemihen, die bestmdgliche Luftqualitédt im Einklang mit der Strategie einer
dauerhaften und umweltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnah-
men in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festge-
legten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen
Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu beriicksichtigen ist.

Das BauGB Ubernimmt wiederum die Anforderungen des § 50 BImSchG an die Erhaltung
der bestmdglichen Luftqualitat als Abwagungsbelang flir die Bauleitplanung, sodass geman
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebie-
ten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erflllung von bindenden Beschliissen der
Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,
bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berlcksichtigen ist.

Die vorliegende planungsrechtlich erméglichte Bebauung wird keine besonderen, fir die
Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, so dass die
Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu er-
haltenden bestmdglichen Luftqualitat fihren wird.

2.a.16 Voraussichtliche Entwicklung des Umwelizustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Im Falle der Nichtdurchfilhrung der Planung wirde sich der Planbereich weiterhin als ge-
werbliche Bauflache und landwirtschaftlich intensiv genutzter Bereich (Pferdeweide) darstel-
len. Die Durchlassigkeit des Bodens und ihre Bedeutung fiir entsprechende Tier- und Pflan-
zenarten sowie das Kleinklima blieben erhalten. Die Durchlassigkeit des Bodens und ihre
Bedeutung fir entsprechende Tier- und Pflanzenarten sowie das Kleinklima blieben erhalten.

2.b Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung

Die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung der
Umweltauswirkungen erfolgt anhand der Kriterien nach Anlage 1 Nr. 2b aa) bis hh) BauGB.

Die Beschreibung der méglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebs-
phase soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen,
grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stdndigen und vo-
ribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben er-
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strecken; die Beschreibung soll zudem den auf Ebene der Europaischen Union oder auf
Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rechnung tra-
gen.

Mit Durchfihrung der Planung werden Bauflachen geschaffen, die der Erhaltung und mafs-
vollen Erweiterung der Reitpensionshaltung in der Gemeinde Andervenne dienen und den
Standort Andervenne nachhaltig starken. Gleichzeitig sind mit der Planung die unter Kapi-
tel 2a bis 2c ermittelten Umweltauswirkungen verbunden. Nachteilig wirkt sich bei Durchfiih-
rung der Planung insbesondere die weitere Versiegelung des Bodens aus. Im Zuge der Rea-
lisierung der Planung kann jedoch auf der Grundlage der Kompensation der Eingriffe in Bo-
den, Natur und Landschaft eine fir den Menschen hinsichtlich der Immissionssituation sowie
fir andere Schutzglter wie Pflanzen und Tiere, die Landschaft und die Wechselwirkungen
zwischen Landschaft und Siedlung ein Ausgleich erzielt werden.

Wirkfaktoren

Von dem Vorhaben oder durch einzelne Vorhabenbestandteile gehen unterschiedliche Wir-
kungen auf die zu betrachtenden Umweltschutzglter aus. Die dabei entstehenden Wirkfakto-
ren kdnnen baubedingter, anlagebedingter oder betriebsbedingter Art sein und dementspre-
chend temporédre oder nachhaltige Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter mit sich
bringen.

Baubedingte Wirkfaktoren
Baubedingte Wirkfaktoren sind Wirkungen, die im Zusammenhang mit den Bauarbeiten auf-
treten kdnnen. Sie sind auf die Zeiten der BaumaBnahme beschrankt.

Baufeldfreimachung/Bauphase

Mit der Baufeldfreimachung findet eine Flacheninanspruchnahme mit dauerhafter Entfernung
der vorhandenen Biotopstrukturen statt. In der Bauphase kénnen Flachen beansprucht wer-
den, die Uber das geplante Baufeld hinausgehen. Biotopstrukturen kénnen im Zusammen-
hang mit der Einrichtung oder Nutzung von Lager- und Abstellflachen oder beim Rangieren
von Baufahrzeugen und -maschinen beansprucht werden.

Baustellenbetrieb

BaumaBnahmen sind durch den Einsatz von Baufahrzeugen und -maschinen sowie das
Baustellenpersonal mit akustischen und optischen Stérwirkungen verbunden. Diese Wirkun-
gen sind zeitlich auf die Bauphase sowie raumlich auf die ndhere Umgebung des Plange-
biets beschrankt und kénnen zu einer temporéren Stérung der Umwelt flhren.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme, Versiegelung

Durch diese Bauleitplanung werden die anstehenden Biotopstrukturen im Plangebiet, vor-
wiegend die in der Biotoptypenkarte herausgestellten Biotoptypen dauerhaft beansprucht.
Einen groBen Anteil nehmen hierbei jedoch bereits versiegelte oder innerhalb gewerblicher
Bauflachen liegende Flachenanteile ein.

Die wesentlichen anlagebedingten Wirkungen entstehen durch die Errichtung von baulichen
Anlagen im Zusammenhang mit der Reitpensionshaltung sowie durch die Boden- und Ge-
lAndearbeiten. Durch die Erweiterung des Geltungsbereiches Uber die urspriingliche gewerb-
liche Nutzung hinaus, der ErschlieBung und sonstigen Infrastrukturen gehen in den vollver-
siegelten Bereichen samtliche Bodenfunktionen dauerhaft verloren, in teilversiegelten Berei-
chen werden die Bodenfunktionen stark eingeschrankt. Die Versiegelung fuhrt zudem zu
einer verringerten Grundwasserneubildungsrate. Die Uberbauung der Flachen stellt einen
Verlust von Lebensrdumen fir Fauna, Flora und von Kulturlandschaft dar. Zwar verringert
sich fir den Menschen der unbebaute Erholungsraum geringfligig, es werden jedoch keine
relevanten Wohnumfeld- oder Erholungsfunktionen (z.B. Wegebeziige) durch das Vorhaben
beeintrachtigt.
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Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung zahlt zu den bedeutsamsten anlagebedingten
Wirkungen des Projektes (Verlust von gewachsenen, biotisch aktiven Boden und der Regel-,
Speicher-, Filter-, Ertrags-, Lebensraum- und Archivfunktion). Durch Abgrabungen und Uber-
schittungen kommt es zu Uberformungen der nattrlichen Bodenstruktur. Uber den direkt
versiegelten Flachen kommt es zu kleinklimatischen Veréanderungen durch Ausbildung / Er-
weiterung von Warmeinseln. Durch Verlust / Beeintrachtigung von Gehélzen gehen klimati-
sche Ausgleichsraume (Immissionsschutz-, Regenerations- und Pufferfunktionen) verloren.

Gewerbliche Immissionen
Die wesentlichen betriebsbedingten Wirkungen ergeben sich aus den Betriebsprozessen
sowie dem An- und Abfahrtverkehr durch PKW und LKW.

Im Rahmen der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Freren, von
der das vorliegende Plangebiet eine Teilflache darstellt, ist eine schalltechnische Untersu-
chung durchgefiihrt worden. Im Rahmen dieser schalltechnischen Untersuchung hat sich
ergeben, dass lediglich far ein Teilbereich des Plangebietes des aus der 12. Anderung ent-
wickelten Bebauungsplans Nr. 4 ,Gewerbegebiet Im Dorpe“ nérdlich der Stral’e ,Im Dorpe”
ein flachenbezogener Schallleistungspegel (FSP) von tags 60 dB(A)/m2 und nachts
45 dB(A)/m? festgesetzt werden musste. Diese Festsetzung dient dem Schutz der nordwest-
lich des Plangebietes gelegenen, nérdlich der BundesstraBe 214 im Bereich der Gemein-
destralen ,Pulverpohl” und ,Am MeRberg“ vorhandenen Wohnbebauung. Der FSP wurde
erforderlich, um insgesamt die Gewerbeentwicklung ,Im D&rpe“ im Bereich der 12. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Freren durch die Bebauungspléane Nr. 4 und
7 zu ermoglichen. Diesbezlglich werden im Rahmen dieser Bauleitplanung somit keine Kon-
flikte erwartet.

Geruchsemissionen

Der am nachsten zum Geltungsbereich gelegene landwirtschaftliche Betrieb mit Tierhaltung
hélt einen Anstand von mehr als 260 m ein. Im Weiteren werden Abstande von Gber 400 m
eingehalten. Der benannte Betrieb befindet sich westlich des Geltungsbereichs dieser Fla-
chennutzungsplananderung. Bereits im Rahmen der 12. Anderung des Flachennutzungs-
plans ausgewiesene gewerbliche Bauflachen, die diese Flachennutzungsplananderung ein-
fassen, liegen deutlich ndher zur Hofstelle. Aus der 12. Anderung des Flachennutzungspla-
nes wurde in der Folge der Bebauungsplan Nr. 4 ,Gewerbegebiet Im Dérpe“ entwickelt. So-
mit missen bereits heute in Bereichen, die ndher zur Hofstelle liegen, Immissionswerte gem.
GIRL eingehalten werden. Insofern ist im Plangebiet mit keinen unzumutbaren Ge-
ruchsimmissionen zu rechnen. Die Tierhaltung innerhalb der Sonderbauflache war bisher
auch innerhalb des Gewerbegebietes zulassig bzw. hatte die entsprechenden Vorgaben der
TA-Luft zu bertcksichtigen. Somit werden in diesem Zusammenhang keine Konflikte erwar-
tet.

In der folgenden Tabelle werden die denkbaren Wirkungen durch diesen Bebauungsplan als
potenzielle Wirkfaktoren zusammengestellt.

Tabelle 2: Potenzielle Wirkfaktoren im Zusammenhang mit diesem Bebauungsplan

MaBnahme Wirkfaktor Auswirkung getroffer.\.en
chutzgiiter

baubedingt
Bauarbeiten zur Bau- | Bodenverdichtungen, Lebensraumverlust / Tiere
feldvorbereitung fir Bodenabtrag und Ver- -degeneration Pflanzen
die Bebauung im anderung des (naturli- Bodendegeneration und Boden
S Reitpension chen) Bodenaufbaus Verdichtung/Veranderung

Ggf. BaumaBnahmen im

geologischen Unter-

grund, Abriss oder Teil-
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abriss eines Geb&udes,
Hallen etc.
Uberplanung von bereits | Lebensraumverlust / Pflanzen
bebauten / versiegelten | -degeneration Tiere
bzw. baurechtlich gesi-
cherten Flachenanteilen,
Grabenstrukturen (FGR)
und Pferdeweiden (GW)
anlagebedingt
Bebauung im Zu- Versiegelung und nach- | Lebensraumverlust, Veran- | Tiere
sammenhang mit haltiger Lebensraumver- | derung der Standortverhalt- | Pflanzen
dem S Reitpension, lust nisse, Zerschneidung von
Verkehrsflachen, Lebensraumen
Lagerflachen etc. Bodenverlust Boden
Verringerung der Versicke- | Wasser
rungsrate, erhéhter Ober-
flachenabfluss
Ggf. Veranderung von Kii- Klima
matopen
Neubau von baulichen Lebensraumverlust, Veran- | Tiere
Anlagen und Infrastruk- | derung der Standortverhélt- | Pflanzen
tureinrichtungen nisse, Zerschneidung von Mensch
Lebensraumen, Landschaft
Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes (Sichtbarkeit
etc.)
betriebsbedingt
Emissionen Reitpen- | Belastung der Atmo- Zusétzliche Belastung der Mensch
sion sowie durch sphéare Atmosphéare insbesondere Gesundheit
Kraftfahrzeuge durch CO2-AusstoB Luft
Zusatzlicher Kfz- geringfligige La&rmemis- | Zuséatzliche Belastung der Mensch
Verkehr sionen durch zusétzli- Umgebung Gesundheit
chen Fahrzeugverkehr; Tiere
Personenbewegungen

2.b.1 Tiere, Pflanzen, Biotoptypen und biologische Vielfalt

Nach Auswertung der Bestandsaufnahme wurden fiir den Geltungsbereich die in der Ein-
griffsbilanzierung unter ,Ist- Bestand“ aufgefihrten Biotoptypen und die dazugehdrigen Wert-
faktoren nach dem Niedersachsischen Stadtetag- Modell (Stand 2013) ermittelt. Unter ,Soll-
Bestand” werden die sich aufgrund der Darstellung ergebenden 6kologischen Gegebenhei-
ten bewertet. Die nachfolgende Bilanzierung nimmt die Aussagen des aus dieser Flachen-
nutzungsplanung entwickelten Bebauungsplans Nr. 10 ,Sonderbauflache Reitpension Thi-
nemann® Parallelverfahren) auf. Dabei wird fir den Bebauungsplan Nr. 10 eine Versiegelung
von 60 % fur das Sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Reitpension® zu-
grunde gelegt. Dies ergibt sich aus der moglichen Grundflachenzahl von 0,6, die sich der
Grundflachenzahl der umliegenden Gewerbegebiete unterordnet. Eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl gemaBi § 19 Abs. 4 BauNVO wird ergédnzend ausgeschlossen.

Tabelle 3: Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und

Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha- | Lebensraumverlust und

ben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten,

Verdrangung fir die raum-

In den verbleibenden
Freiflachen (Auslaufberei-

typischen Tierarten, Ver-
siegelung (anteilig bereits
durch bestehenden Be-

che, Heckenpflanzungen
zur Eingriinung, externe
Kompensationspflanzung)
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bauungsplan zulassig).
Endemische Arten kom-
men im Raum nicht vor.
Die biologische Vielfalt
wird nicht betroffen.

entstehen neue Lebens-
raume far Tierarten der
Siedlungsbereiche und der
freien Landschaft.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verflgbar-
keit dieser Ressourcen zu berlicksichtigen ist,

Lebensraumverlust durch
Uberplanung von bisheri-
gen gewerblichen Baufla-
chen und Pferdeweide
sowie Verrohrung eines
Grabenabschnittes.

Es entstehen neue Le-
bensraume durch Auslauf-
bereiche, Heckenpflan-
zungen und externer
Kompensation.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung so-
wie der Verursachung von Belastigungen,

Die einschlagigen Werte
werden eingehalten.

Die einschlagigen Werte
werden eingehalten.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung,

Baureststoffe werden einer
ordnungsmafBen Verwer-
tung bzw. Entsorgung
zugefihrt.

Eine Entsorgung der
anfallenden Abfallmengen
erfolgt Gber die vom Land-
kreis Emsland beauftrag-
ten Entsorger oder ortliche
Tierverwerter.

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturel-
le Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle oder
Katastrophen),

Die Unfall- und Sicher-
heitsvorschriften werden
eingehalten.

Die Unfall- und Sicher-
heitsvorschriften werden
eingehalten. Ein erhéhtes
Risiko besteht nicht.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen,

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmaf der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben ge-
genliber den Folgen des Klimawandels,

Die max. zuléssige Fla-
chenversiegelung fihrt zur
Beeintrachtigung des
Ortlichen Kleinklimas.

Erhebliche Beeintrachti-
gungen des Klimas sind
unter Berlcksichtigung der
Auslaufbereiche, Hecken-
pflanzungen und der
externen Kompensation
nicht zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung
erfolgt der Einsatz moder-
ner Technik.

Die baulichen Anlagen
entsprechen dem Stand
der Technik.

Tabelle 4: Eingriffsbilanzierung (nachrichtlich aus dem Bebauungsplan Nr. 10)

Ist - Bestand

Biotoptyp Flache (m?) | Bewertung/m?| Flichenwert (WE)
GE (versiegelt = 80 %) 4.088 0 0
GE (unversiegelt = 20 %) 1.022 1 1.022
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen 724 3 2172
Pferdeweide (GW) 2.981 2 5.962
Oberdorfer Graben (FGR) 285 2 570
Summe 9.100 |Summe 9.726

Soll - Bestand

Biotoptyp

[Flache (m?) [Bewertung/m? [Flichenwert (WE)

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Reitpension” (9.100 m?), davon

SO "Reitpension" (versiegelt = 60 %) 5.073 0
SO "Reitpension” (unversiegelt = 40 %) 3.382 1 3.382
SO Reitpension Gberlagert mit einer Flache zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 360 3 1.080
Flache fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des

Wasserabflusses (Uberfahrt (ber den "Oberdorfer Graben") 285 0 0
Summe 9.100 |Summe 4.462
|Komgensationsﬁberschuss | -5.264 |

Aus der quantitativen Gegentberstellung des Bestandswertes von 9.726 WE und des Pla-
nungswertes von 4.462 WE geht ein Kompensationsdefizit von 5.264 WE hervor.
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2.b.2 Fliache und Boden

Aufgrund der anteilig bereits bestehenden Uberformung des Bodens durch die baulichen
Anlagen sowie der angrenzenden intensiven landwirtschaftlichen Nutzung liegt im Plangebiet
eine geringe Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft vor.
Gleichwohl wird durch diese Bauleitplanung ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet.
Hieraus leiten sich fir das Plangebiet Umweltauswirkungen und ein flachenhaftes Kompen-
sationserfordernis ab. Die Bodenversiegelung durch zusatzliche Uberbauung ist als erhebli-
cher Eingriff im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen.
Durch die mdgliche Versiegelung wird dem Boden die natirliche Bodenfunktion als Lebens-
raum fUr Tiere und Pflanzen entzogen, auch wenn neue Qualitdten im Bereich der Grinfla-

chen in einem absehbaren Zeitraum entstehen werden.

Tabelle 5: Auswirkungen auf Fldche und Boden

Flache und Boden

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha-
ben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten,

Lebensraumverlust durch
Uberplanung von bisheri-
gen gewerblichen Baufla-
chen und Pferdeweide
sowie Verrohrung eines
Grabenabschnittes.

Irrelevant. Es erfolgte eine
nachhaltige Aufwertung
des Raumes (Auslaufbe-
reiche, Heckenpflanzun-
gen zur Eingriinung, ex-
terne Kompensations-
pflanzung).

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verflig-
barkeit dieser Ressourcen zu berticksichtigen ist,

Lebensraumverlust durch
Uberplanung von bisheri-
gen gewerblichen Baufl&-
chen und Pferdeweide
sowie Verrohrung eines
Grabenabschnittes.

Es entstehen neue Le-
bensraume durch Auslauf-
bereiche, Heckenpflan-
zungen und externer
Kompensation.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschutterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

Die einschlagigen Werte
werden eingehalten.

Die einschléagigen Werte
werden eingehalten

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung,

Baureststoffe werden einer
ordnungsmafien Verwer-
tung bzw. Entsorgung
zugefahrt.

Eine Entsorgung der
anfallenden Abfallmengen
erfolgt Uber die vom Land-
kreis Emsland beauftrag-
ten Entsorger.

ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturel-
le Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle
oder Katastrophen),

Die Unfall- und Sicher-
heitsvorschriften werden
eingehalten.

Die Unfall- und Sicher-
heitsvorschriften werden
eingehalten. Ein erhéhtes
Risiko besteht nicht.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung etwa-
iger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdg-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltre-
levanz oder auf die Nutzung von natlrlichen Ressour-
cen,

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmaf der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben ge-
genlber den Folgen des Klimawandels,

Die weitere Flachenver-
siegelung flhrt zur Beein-
tréachtigung des ortlichen
Kleinklimas.

Es erfolgt eine funktions-
gerechte Kompensation.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung
erfolgt der Einsatz moder-
ner Technik. Freiflachen
werden gelockert und
reaktiviert.

Die Freiflachen behalten
ihre Bodenfunktionen.
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2.b.3 Wasser

Tabelle 6: bau- und betriebsbedingte Auswirkungen

Wasser

Wasser

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha-
ben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten,

Die zusétzliche Versiege-
lung (anteilig bereits durch
bestehenden Bebauungs-
plan zuléssig) fuhrt zur
Reduzierung der Verriese-
lungsflache.

Irrelevant. Es erfolgte eine
nachhaltige Aufwertung
des Raumes (Auslaufbe-
reiche, Heckenpflanzun-
gen zur Eingriinung, ex-
terne Kompensations-
pflanzung).

bb) der Nutzung natlrlicher Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verflig-
barkeit dieser Ressourcen zu berlcksichtigen ist,

Lebensraumverlust durch
Uberplanung von Weide-
flachen und bereits bau-
leitplanerisch gesicherter
Bereiche. Das anfallende
unbelastete Oberflachen-
wasser wird im Plangebiet
verrieselt. Hierzu wird
parallel ein NWG-Antrag
vorbereitet.

Irrelevant. Es erfolgte eine
nachhaltige Aufwertung
des Raumes (Auslaufbe-
reiche, Heckenpflanzun-
gen zur Eingriinung, ex-
terne Kompensations-
pflanzung).

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

Die einschlagigen Werte
werden eingehalten.

Die einschlagigen Werte
werden eingehalten

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung,

Baureststoffe werden einer
ordnungsméaBen Verwer-
tung bzw. Entsorgung
zugefahrt.

Eine Entsorgung der
anfallenden Abfallmengen
erfolgt Gber die vom Land-
kreis Emsland beauftrag-
ten Entsorger.

ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturel-
le Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle
oder Katastrophen),

Die Unfall- und Sicher-
heitsvorschriften werden
eingehalten.

Die Unfall- und Sicher-
heitsvorschriften werden
eingehalten. Ein erhéhtes
Risiko besteht nicht.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung etwa-
iger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdg-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltre-
levanz oder auf die Nutzung von natlrlichen Ressour-
cen,

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmaf der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben ge-
genuber den Folgen des Klimawandels,

Die weitere Flachenver-
siegelung (anteilig bereits
durch bestehenden Be-
bauungsplan zulassig)
fuhrt zur Beeintrachtigung
des 6rtlichen Kleinklimas.

Es erfolgt eine funktions-
gerechter Ausgleich.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung
erfolgt der Einsatz moder-
ner Technik. Freiflachen
werden gelockert und
reaktiviert.

Die Freiflachen behalten
ihre Bodenfunktionen.

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i. S.v. § 1 Abs. 5 BauGB so zu berticksichtigen, dass auch nachfolgende Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

2.b.3.1 Grundwasser

Da die natlrlichen Wasserverhéltnisse durch die Nutzung im Plangebiet weitgehend Uber-
formt sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als weniger erheblich einzu-

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH

Seite 36




52. Anderung des Flachennutzungsplanes
Begrindung mit Umweltbericht

Samtgemeinde Freren

stufen. Dies beruht auch auf die intensive Entwasserung der landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen (Graben, Drainagen etc.). Die Grundwasserverhéltnisse sind hinsichtlich ihres Nat(r-
lichkeitsgrades als von allgemeiner Bedeutung zu werten, da die Grundwassersituation
durch anthropogene Nutzungen im Raum beeintrachtigt ist. Die flachige, zusatzliche Versie-
gelung fihrt zu einer weiteren Verringerung der Grundwasserneubildung.

2.b.3.2 Oberflachengewésser / anfallendes Oberfldchenwasser

Die im Plangebiet vorhandenen Entwéasserungsgraben bleiben erhalten, werden jedoch an-
teilig verrohrt. Eine ungedrosselte Einleitung des anfallenden Oberflachenwasser von den
versiegelten Bereichen in die angrenzenden Graben ist nicht zulassig. Da eine gedrosselte
Einleitung Uber ein vorgeschaltetes Regenriickhaltebecken oder eine Versickerung Gber den
belebten Oberboden vorgesehen ist, wird von einer nicht erheblichen Auswirkung auf die
vorhandenen Graben ausgegangen. Durch die zusétzliche Versiegelung erhéht sich jedoch

der Oberflachenwasserabfluss innerhalb des Geltungsbereiches.

2.b.4 Luft und Klima

Tabelle 7: bau- und betriebsbedingte Auswirkungen Luft und Klima

Luft und Klima

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha-
ben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten,

Die zusétzliche Versiege-
lung (anteilig bereits durch
bestehenden Bebauungs-
plan zul&ssig) fuhrt zur
Reduzierung der Verriese-
lungsflache.

Irrelevant. Es erfolgte eine
nachhaltige Aufwertung
des Raumes (Auslaufbe-
reiche, Heckenpflanzun-
gen zur Eingrinung, ex-
terne Kompensations-
pflanzung).

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere FIla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verflig-
barkeit dieser Ressourcen zu berlcksichtigen ist,

Uberplanung von bisheri-
gen gewerblichen Baufla-
chen und Pferdeweide
sowie Verrohrung eines
Grabenabschnittes.

Es entstehen neue Le-
bensradume durch Auslauf-
bereiche, Heckenpflan-
zungen und externer
Kompensation.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschutterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

In Bezug auf die Schutz-
guter Luft und Klima unre-
levant. Die einschlagigen
Werte der TA Luft werden
eingehalten.

In Bezug auf die Schutz-
guter Luft und Klima unre-
levant. Die einschlagigen
Werte der TA Luft werden
eingehalten.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung,

In Bezug auf die Schutz-
guter Luft und Klima unre-
levant.

In Bezug auf die Schutz-
guter Luft und Klima unre-
levant.

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturel-
le Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle
oder Katastrophen),

Die Unfall- und Sicher-
heitsvorschriften werden
eingehalten.

Die Unfall- und Sicher-
heitsvorschriften werden
eingehalten. Ein erhéhtes
Risiko besteht nicht.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung etwa-
iger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdg-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltre-
levanz oder auf die Nutzung von natlrlichen Ressour-
cen,

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmaf der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben ge-
genlber den Folgen des Klimawandels,

Die weitere Flachenver-
siegelung (durch den
Ursprungsbebauungsplan
bereits zuldssig) fuhrt zur
Beeintréchtigung des
ortlichen Kleinklimas.

Irrelevant. Es erfolgte eine
nachhaltige Aufwertung
des Raumes (Auslaufbe-
reiche, Heckenpflanzun-
gen zur Eingriinung, ex-
terne Kompensations-
pflanzung).
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hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe Bei der Bauausfiihrung Irrelevant. Es erfolgte eine
erfolgt der Einsatz moder- | nachhaltige Aufwertung
ner Technik. Freiflachen des Raumes (Auslaufbe-

werden gelockert und reiche, Heckenpflanzun-

reaktiviert. gen zur Eingriinung, ex-
terne Kompensations-
pflanzung).

Im Falle der Bebauung von Landschaftsraumen sind Umwelteinwirkungen aus ansteigender
verkehrlicher Nutzung und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung und abnehmender
Luftzirkulation zu erwarten. Vor dem Hintergrund der zuklnftig méglichen Bebauung im Zu-
sammenhang mit der Reitpensionshaltung treten gegeniber dem bisherigen Zustand kaum
wahrnehmbare kleinklimatische Veranderungen ein.

2.b.5 Landschaft

Keine Auswirkungen.

2.b.6 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a & i BauGB)

Das Wirkungsgeflige der Schutzguter steht in enger Wechselwirkung untereinander. Stof-
fumwandlungsprozesse des Bodens beeinflussen die Schutzgiter Pflanzen und Tiere, selbst
lokalklimatische Besonderheiten oder Veranderungen wirken sich auf das Schutzgut Wasser,
beispielsweise die Rate der Grundwasserneubildung aus. Die Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgitern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser und Klima / Luft sind selbst in einem be-
reits vorbelasteten Raum sténdig gegeben.

Tabelle 8: Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern im Plangebiet
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Boden o + + o o} o 0 o]
Wasser o] o] o} + 0 o] 0 o]
Klima o] + + 0 o] 0 + o]
Luft o) + + 0 o] + + o]
Landschaft o) ++ o 0] 0 + 0 +
Kultur- und o o o o o o o .
Sachgiiter

- - stark negative Wirkung/ -negative Wirkung/ o neutrale Wirkung/ + positive Wirkung/ ++
sehr positive Wirkung

Der gewerbliche Bauflache genutzte Bereich sowie als Pferdeweide bewirtschaftete Boden
bewirkt, dass die Vegetationsbedeckung artenarm ist. Dem entsprechend artenarm ist auch
die Fauna. Der néhrstoffreiche, gedingte Boden beguinstigt nitrophile Arten. Boden, Wasser
als auch die auftretenden Arten und Biotope sind im Bereich der bestehenden Bebauungen
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und Uberpragungen bereits stark verdndert worden. Versiegelungen bewirken eine Vermin-
derung der Grundwasserneubildung. Eine Bebauung bewirkt einen Verlust von gewachse-
nen Bodenflachen, von landwirtschaftlichen Nutzflachen, von Lebensrdumen und Nahrungs-
habitaten und veréanderten Landschaftsbildern.

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern
sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhan-
ge unter den Schutzgitern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente
des Naturhaushalts, die so genannten Schutzgiter, bezogenen Auswirkungen betreffen also
ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeflge.

Auf die Wechselwirkungen wurde z.T. bereits bei der Beschreibung der einzelnen Schutzgu-
ter eingegangen. Es bestehen direkte Beziehungen zwischen dem Boden, Oberflachenwas-
ser, Pflanzen und Tieren sowie zwischen dem Grundwasser und dem Oberflachenwasser.

Im Plangebiet fiihrt die zukiinftig mégliche Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem
Verlust der Funktionen dieser Béden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser
zahlt. Hierdurch erhdht sich der Oberflachenwasserabfluss innerhalb des Geltungsbereiches,
wéhrend die Versickerung auf einem Teil der Flache unterbunden wird bzw. bereits unter-
bunden ist. Dariiber hinaus fihrt grundsatzlich die Uberbauung von Boden und die Beseiti-
gung von Vegetation durch Versiegelung zu einem Eingriff gem. § 14 BNatSchG. Aufgrund
der derzeitigen Nutzung des Gebietes sind die Umweltfolgen der méglichen Wechselwirkun-
gen als gering zu beurteilen. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch
sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

Ein moglicher Ausgleich der Wechselwirkungen wird durch das angewendete Bilanzierungs-
konzept (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013) abgehandelt. So ist in der Regel zu
berlcksichtigen, dass mit der Kompensation eines Schutzgutes bzw. mit ein und derselben
KompensationsmaBnahme auch ein Ausgleich flr weitere Schutzgiter erreicht werden kann
sowie umgekehrt eine EingriffsmaBnahme meistens auch mehrere Schutzglter beeintrach-
tigt.

Multifunktionalitat: Bei der Planung von KompensationsmafBnahmen ist generell darauf zu
achten, dass diese multifunktional wirksam sind, dies bedeutet, dass eine MaBnahme nicht
nur einem Schutzgut zugutekommt, sondern mdéglichst immer mehreren Schutzgitern
gleichzeitig. Auch sollten die jeweiligen MaBnahmen nicht kleinteilig verstreut im Raum lie-
gen, sondern vorzugsweise als eine groBBe KomplexmaBnahme ausgearbeitet werden, um
eine besonders hohe naturschutzfachliche Wirksamkeit auf kleiner Flache zu erreichen.

Dies wird durch die Festsetzung der KompensationsmaBnahmen in der verbindlichen Bau-
leitplanung erreicht (s.a. Punkt 2.c.2ff).

2.b.7 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (gem. § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB)

Auf Grund des Abstandes von ca. 1,7 km in siddstlicher Richtung sind keine Auswirkungen
zu erwarten.
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2.b.8 Mensch und seine Gesundheit sowie Bevéolkerung insgesamt (gem. § 1 Abs. 6

Nr. 7c BauGB)

2.b.8.1 Immissionen Landwirtschaft

Keine erheblichen Auswirkungen.

2.b.8.2 Immissionen Gewerbe

Keine erheblichen Auswirkungen.

2.b.8.3 Immissionen StraBe

Keine Auswirkungen.

2.b.9 Kulturgliter und sonstige Sachgqtiter (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Keine erheblichen Auswirkungen.

2.c Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebli-
che nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert verringert
oder soweit mdglich ausgeglichen werden sollen, sowie gegebenenfalls
geplante UberwachungsmafBnahmen

2.c.1 Tiere

Es wird herausgestellt, dass es zu keinen erheblichen Einwirkungen auf Brutvégel und Fle-
dermduse kommt, wenn die folgenden Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen berlck-
sichtigt werden. Die Verbotstatbestdnde gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG werden ebenfalls
nicht erfullt.

¢ Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens) erfolgt auBerhalb
der Brutzeit der auftretenden bodenbriitenden Vogelarten (Zeitraum: Anfang Méarz bis En-
de Juni) zur Vermeidung der Zerstérung von Gelegen.

o Evil. notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der Zeit vom 1. Marz bis
30. September (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG) Minimierung der Beeintrachtigungen von
Populationen gehdlzbritender Vogelarten und Flederm&use. Gehdlze mit einem Brusthé-
hendurchmesser Uber 20 cm sind auch bei einer Féllung auBerhalb dieses Zeitraumes
unmittelbar vor der MaBnahme durch fledermauskundliches Personal auf eine Besetzung
durch Fledermause zu Uberprifen (6kologische Baubegleitung).

2.c.2 Pflanzen, Biotoptypen, Kompensation

Die im Folgenden beschriebene AusgleichsmaBnahme werden im Rahmen des Bebauungs-
planes Nr. 10 (Parlallelverfahren) festgesetzt und dient der Kompensation des Eingriffs in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild und soll sich ausschlieBlich dem Naturschutz
und der Landschaftspflege widmen. Die Kompensation wird im rdumlichen und funktionalen
Zusammenhang liegen und den Eingriff vor Ort ausgleichen. Ziel ist eine Wiederherstellung
verloren gegangener Biotopfunktionen. Hierbei handelt es sich im weitesten Sinne um Struk-
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turverbesserungsmaBnahmen, die zur Verbesserung der biologischen Vielfalt beitragen. Ziel
ist die Férderung von Artenvielfalt fir Flora und Fauna.

Eine vollstdndige Kompensation kann nur auf einer externen Ersatzflache erfolgen. Fur die
Kompensation steht folgende Ersatzflache zur Verfigung:

Durch die Eigentumer / Betreiber der ,Reitpension“ wird das Eingriffsdefizit auf einer Flache
in der Gemeinde Gersten (Gemarkung Gersten, Flur 51, Flurstiick 130) erbracht. Hierzu
werden auf dem genannten Flurstick auf einer Flache von 2.632 m? heimische und stand-
ortgerechte Gehdlze gepflanzt. Die Inanspruchnahme eines Flachenbereiches in der Samt-
gemeinde Lengerich wurde bereits vorab mit dem Bauamt der Samtgemeinde Lengerich
sowie mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Emsland abgestimmt. Es kann
somit dokumentiert werden, dass der Eingriff, der durch diese Flachennutzungsplanande-
rung vorbereitet wird, kompensiert werden kann.

Die Lage der Kompensationsflachen kann den nachfolgenden Ubersichtskarten entnommen
werden.

%
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)|
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Abbildung 10: Ubersichtskarte zur Koﬁpensationsfléche in der Gemarkung Gersten, Flur 51,
Flurstiick 130 (Pflanzflache, nachrichtlich aus dem Bebauungsplan Nr. 10 (Paral-
lelverfahren))

Far die Herstellung der Kompensationsflache sowie fur die Anlage der Pflanzflachen inner-
halb des Geltungsbereiches dieser Bauleitplanung, die Bestandteil des Bebauungsplans
Nr. 10 (Parallelverfahren) ist, wurden nachfolgende Kriterien beriicksichtigt:

e Zur rechtlichen Sicherung als Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahme ist gem. § 15 Abs. 4
BNatSchG fir die betroffene Flache ein Nachweis Uber die Eintragung einer beschrankten
persdnlichen Dienstbarkeit gem. § 1090 BGB folgenden Inhalts in das Grundbuch beim
Landkreis Emsland — Fachbereich Umwelt, Abt. Naturschutz und Forsten — vorzulegen:
,Der gekennzeichnete Teilbereich des Grundstiicks Flurstiick 130 der Flur 51, Gemarkung
Gersten dient als Fldche fir Ausgleichs-/ErsatzmalBnahmen gemdB § 15 Abs. 2
BNatSchG.*

o Der Eigentimer verpflichtet sich, das Teilstiick nicht einer anderen als der forstlichen Nut-
zung als Laubwald zuzufthren.
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o Die Kompensationsflache ist durch deutlich erkennbare Grenzmarkierungen in Form von
Eichenspaltpfahlen (Kantenmaf mindestens 23 cm, Héhe ca. 1,50 m, Einbautiefe mindes-
tens 0,70 m) auf der Grenze zur benachbarten Flache im Abstand von 50,0 m zu kenn-
zeichnen. Diese Markierungen sind durchgéngig dauerhaft zu erhalten.

e Es ist autochtones Pflanzenmaterial der Herkunftsregion 1 ,Nordwestdeutsches Tiefland®
zu verwenden, entsprechend dem ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Geholze*
(BMU 2012).

e Der Pflanzabstand betragt 1,5 m x 1,5 m. Fir die Bepflanzung sind 2x verpflanzte Jung-
pflanzen in einer GréBe von 120 — 150 cm zu verwenden.

¢ Neophyten (u.a. Spate Traubenkirsche [Prunus serotinal und Gréaser) sind innerhalb der
Waldaufbauflache dauerhaft zu bek&dmpfen.

e Die Bepflanzung ist unter forstfachlicher Beratung durchzufihren und gem. § 15 Abs. 4
BNatSchG dauerhaft zu erhalten. Ausfélle bei den Gehdlzen sind in der folgenden Pflanz-
periode zu ersetzen.

e Alle durchzufiihrenden Pflanzungen sind geman § 15 Abs. 4 BNatSchG nach ihrer Fertig-
stellung mit einem geeigneten mindestens 1,8 m hohen, kaninchensicheren Wildschutz-
zaun oder Einzelschutz gegen Verbiss- und Fegeschaden einzuzdunen. Der Zaun ist re-
gelménBig zu kontrollieren und ggf. zu reparieren.

Pflanzliste (Vorschlaq):

Haselnuss Corylus avellana ca.5%
Hundsrose Rosa canina ca.5%
Schlehe Prunus spinosa ca.5%
Pfaffenhltchen Euonymus europaeus ca.5%
Schwarzer Holunder Sambucus nigra ca.5%
Feldahorn Acer campestre ca.5%
Faulbaum Rhamnus frangula ca.5%
Weil3dorn Crataegus monogyna ca.15%
Stieleiche Quercus robur ca. 15 %
Rotbuche Fagus sylvatica ca. 15 %
Hainbuche Carpinus betulus ca. 10 %
Eberesche Sorbus aucuparia ca. 10 %

¢ Die strauchartigen Geholze sind tendenziell am Rand der Gehdlzpflanzungen zu pflanzen.

e Es ist die gesamte Flache zu bepflanzen, um ein Einwandern der Spaten Traubenkirsche
zu vermeiden.

o Die Pflanzliste kann von der Unteren Naturschutzbehdrde erganzt bzw. angepasst wer-
den.

2.c.3 Fliache und Boden

Generell gilt vor dem Hintergrund des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes die Versiege-
lung und somit den Flachenverbrauch auf ein absolut notwendiges Mal3 zu beschranken.
Des Weiteren sind versiegelte Bereiche im méglichen Umfang zu entsiegeln, zu lockern und
eine Wiedernutzbarkeit herzustellen. Dem kann auf Grund des zukinftig méglichen Versie-
gelungsanteils innerhalb der Sonderbauflache (S) mit der Zweckbestimmung ,Reitpension®
nur bedingt gefolgt werden.

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse soll mit der zur
Eingriffsregelung beschriebenen MaBnahme reagiert werden.

e Begrenzung des Baufeldes auf das nétige Maf3, Sicherung der Bereiche auBBerhalb des
Eingriffs vor Befahrung.
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e Sorgfaltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen, Betriebsstoffen, etc. nach Be-
endigung der Bauphase.

e Durch eine sorgféltige Auswahl und Zulassung der Baustoffe, insbesondere keine boden-
gefédhrdende Stoffe, wird der Eingriff minimiert. Hierdurch lassen sich Schadstoffeintrage
in den Boden verhindern.

e Durch das Ablagern des Mutterbodens kommt es zu nachhaltigen Veranderungen der
Standortverhaltnisse. Zur Minimierung wird der Boden kurzzeitig gelagert und weitgehend
wieder eingebaut bzw. abtransportiert.

2.c.4 Wasser
2.c.4.1 Grundwasser

Auf der Basis der getroffenen Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 10 (Parallelverfahren) wird
mit einer Versiegelung von 60 % flr das spatere Sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweck-
bestimmung ,Reitpension“ gerechnet. Somit bleiben 40 % der Bauflachen unversiegelt und
leisten weiterhin einen Beitrag zur Grundwasserneubildung.

Wegen des engen Sachzusammenhanges wird auf die folgenden Ausfihrungen zum Ober-
flachenwasser verwiesen.

2.c.4.2 Oberflachengewésser / anfallendes Oberflachenwasser

Fur den Teilbereich innerhalb des Gewerbegebietes ,Im Doérpe“ (ca. 5.110 m? bzw. flr einen
maximal moglichen Versiegelungsanteil bei einer GFZ von 0,8 mit 4.088 m2) wurde bereits
ein Nachweis fir die schadlose Oberflachenentwasserung im Rahmen der 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes bzw. der Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 4 ,Gewerbegebiet Im
Doérpe” und Nr. 7 ,Gewerbegebiet im Dérpe — Erweiterung“ nachgewiesen. Hierflr hat das
Ingenieurburo fir Bauwesen Dipl.-Ing. Franz Kock - Ber.-Ing. VBI eine Bodenuntersuchung
und kf-Wert-Ermittlung des anstehenden Bodens angefertigt. Diese Untersuchung wurde im
Oktober 1997 durchgefihrt.

Das anfallende Oberflachenwasser wird wegen einer nicht mdglichen Versickerung aufgrund
des anstehenden Bodens (z.T. bindige Schluffschichten bzw. gering méachtige Torfschichten)
und des hohen Grundwasserstandes abgeleitet. Diese Voraussetzungen bewirken laut Aus-
sage der Bodenuntersuchung ein Aufstauen des versickernden Wassers.

Dazu wurde der westlich des Plangebietes verlaufende Graben aufgeweitet und als Regen-
rickhaltebecken gestaltet. Von dort wird das Oberflachenwasser dann zeitversetzt gedros-
selt in den ,Oberdorfer Graben* abflieRen. Die Gewasseraufweitung wurde als offenes Re-
genrickhaltebecken, das als so genanntes , Trockenbecken® konzipiert ist, hergestellt.

Ein Antrag auf die Erteilung einer Erlaubnis und Genehmigung geman Niederséachsischem
Wassergesetz (NWG) fir die Einleitung von Niederschlagswasser aus der geplanten Re-
genwasserkanalisation des ,Gewerbegebietes Im Dorpe“ in ein Gewasser und die Anlage
eines Regenrlckhaltebeckens ist bereits gestellt worden. Der Erlaubnis- und Plangenehmi-
gungsbescheid mit dem Aktenzeichen 681/657-20-09/71 wurde am 24.03.1998 erteilt.

Durch den aus dieser 52. Anderung entwickelten Bebauungsplan Nr. 10 (Parallelverfahren)
ergibt sich eine maximal mdgliche Versiegelung von 5.073 m2. Das auf dem im sudlichen
Teilbereich liegenden zusatzlichen 985 m? anfallende Oberflachenwasser wird, wie bisher, in
den Randbereichen (Weideflachen) tber den belebten Oberboden versickert.
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Sollte das anfallende Oberflachenwasser einem Gewasser zweiter Ordnung zugefiihrt wer-
den, ist hierfur frihzeitig unter Beteiligung des Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverban-
des geman § 8 WHG eine entsprechende Erlaubnis zu beantragen. Die Bestimmungen des
Nds. Wassergesetzes (NWG) bzw. die Ausfiihrungen des WHG in ihrer jeweils aktuellen
Fassung sind zu beachten.

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse soll mit den
zur Eingriffsregelung beschriebenen MaBnahmen reagiert werden.

2.c.5 Luftund Klima

Die entstehenden Griin- und Freiflachen im Plangebiet kénnen Teilfunktionsverluste durch
positive kleinklimatische Wirkungen (u.a. Flachen relativer Luftruhe, ausgeglichenerer Ta-
gesgang der Lufttemperatur) kompensieren.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.

Folgende MaBnahmen, die in den Bauleitplanen bestimmt werden, dienen dem Klimaschutz
bzw. der Anpassung an den Klimawandel:

¢ Minimierung der Neuversiegelung
e Begriinung der nicht Uberbauten Flachen

2.c.6 Landschaft

MaBnahmen sind nicht erforderlich, da die Sichtschutzbeziehungen gleichbleibend sind.

2.c.7 Kultur- und sonstige Sachqiiter

In die Planunterlagen sollte ein Hinweis auf die Meldepflicht von mdglichen Bodenfunden
aufgenommen werden.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde

gemacht werden, so wird der Fund unverziglich gemeldet. Diese Fundorte werden bis auf
weiteres nicht verandert.

2.d Anderweitige Planungsmoglichkeiten; Griinde fliir die getroffene Wahl

Anderweitige Planungsmdéglichkeiten kommen aufgrund der Ausfihrungen in der Begrin-
dung nicht in Frage. Ein bestehender gewerblicher Ansatz wird maBvoll als Sonderbauflache
(S) mit der Zweckbestimmung ,Reitpension® weiterentwickelt.

Alternative Standorte wurden nicht untersucht, da es sich um die Arrondierung eines durch
Gewerbebetriebe vorbelasteten Raumes handelt und somit die stadtebauliche Entwicklung in
diesem Bereich forciert wird. Zusatzlich wird einer Zersiedelung im Gemeindegebiet entge-
gen gewirkt und den Vorgaben des § 1a BauGB nach sparsamen und schonenden Umgang
mit Grund und Boden nachgekommen. Die Festsetzungen optimieren den Standort.

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH Seite 44



Samtgemeinde Freren 52. Anderung des Flachennutzungsplanes
Begrindung mit Umweltbericht

2.e Beschreibung der _erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund
der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir
schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-
Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevélkerung, Kultur- und sonstige Sachgi-
ter (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7))

Eine Anfélligkeit der nach dieser Bauleitplanung zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfélle
oder Katastrophen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB bzw. Nr. 2e der Anlage 1 zum BauGB ist
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Unter diesem Punkt erfolgt eine Erfassung von Umwelteinwirkungen, welche die Folge von
Unfallen oder Katastrophen sind, die von dem vorliegenden Bauleitplan ausgehen kénnen
bzw. denen der Bauleitplan ausgesetzt ist. Der Uberwiegende Flachenanteil ist bereits bau-
leitplanerisch gesichert oder wird als Weide genutzt. Stidlich schlieBen Ackerflichen an das
Plangebiet. Insofern ist keine Relevanz fir von der Flache ausgehende Unfélle gegeben. Im
naheren und weiteren Umfeld sind keine Betriebe oder Anlagen vorhanden, die als Storfall-
betrieb im Sinne der 12. BImSchV / KAS-18 einzustufen sind. Gefahrdungen durch Hoch-
wasser sind nicht zu erwarten, das Plangebiet liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebie-
ten. Geplant ist die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestim-
mung ,Reitpension® und somit einer Nutzung, von der keine besonderen Risiken ausgehen.

Im Rahmen der Ansiedlung ist darauf zu achten, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unfallen in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf ausschliel3-
lich bzw. Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete so weit wie moglich vermieden wer-
den.

Nach § 8 Abs. 1 BauNVO dienen Gewerbegebiete, die z.B. den Geltungsbereich umgeben,
vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Hierzu
zahlen im besonderen Betriebe, die nach § 4 BImSchG einer Genehmigung bedirfen. Da
insbesondere storfallrelevante Anlagen innerhalb eines Betriebsbereiches einer solchen Ge-
nehmigungspflicht unterliegen, sollten diese i.d.R. nur in einem Industriegebiet angesiedelt
werden. Im vorliegenden Bauleitplanverfahren liegen Detailkenntnisse zur Ansiedlung be-
stimmter Betriebe, hier der Reitpension, vor.

Der Abstand des Plangebietes zur Grundschule Andervenne (nachstgelegenes Schutzob-
jekt) betragt ca. 1.200 m. Bei dieser Einrichtung handelt es sich um ein benachbartes
Schutzobjekt i.S.d. § 3 Abs. 5d Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG). Die mdgliche
Ansiedlung von Betriebsbereichen i.S.d. § 3 Abs. 5a BImSchG i.V.m. § 2 Nr. 1 und 2 Stérfall-
verordnung (StérfallV) im Plangebiet und deren potenzielle Auswirkungen sind daher zu be-
ricksichtigen. Hierzu steht der Leitfaden Empfehlungen flr Abstande zwischen Betriebsbe-
reichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bau-
leitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG der Kommission fir Anlagensicherheit — KAS-18 zur
Verfigung. GemaR des KAS-18 betragt der Achtungsabstand fur Stoffe der Abstandsklas-
se 11 500 m.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Kli-
ma, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevdlke-
rung sowie Kultur- und sonstige Sachguter durch schwere Unfélle oder Katastrophen sind
somit nicht zu erwarten.
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3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.a Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

Umweltbericht / Eingriffsregelung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde in diesen Um-
weltbericht zur Dokumentation die Eingriffsbewertung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Sonder-
gebiet Reitpension Thinemann® nachrichtlich aufgenommen. Diese greift fachlich auf den
Landschaftsrahmenplan und eine flachendeckende Biotoptypenkartierung zurlick und beruft
sich in der Bilanzierung auf die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaf-
nahmen“ des Niedersachsischen Stadtetages (Stand 2013). Alle weiteren Punkte wurden
verbal- argumentativ unter Berlicksichtigung vorhandener Daten und Vergleichswerte abge-
arbeitet. FUr die Biotoptypenkartierung wurde der ,Kartierschlissel fur Biotoptypen in Nieder-
sachsen” (Stand Juni 2016 (NLWKN 2016)) verwendet. In Bezug auf den Artenschutz wur-
den VermeidungsmafBnahmen benannt.

Schwierigkeiten bei der Erhebung

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Gleichwohl
beruhen viele weitergehende Angaben, wie z.B. die Beeintrachtigung lokalklimatischer Ver-
héltnisse durch die Bebauung, auf grundsatzlichen oder allgemeinen Annahmen. So kénnen
einzelne Auswirkungen hinsichtlich inrer Reichweite oder Intensitat heute nicht eindeutig
beschrieben werden, da detaillierte Messmethoden noch nicht entwickelt wurden.

Weiterhin besteht die Schwierigkeit ein komplexes Wirkungsgeflige in kompakter Form dar-
zustellen. Bis zum Abschluss des Verfahrens kénnen sich durch eingehende Stellungnah-
men neue Fragestellungen ergeben, die entsprechend ihrer Wertigkeit in diesen Umweltbe-
richt eingearbeitet werden.
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3.b Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen

GemasB § 4c in Verbindung mit der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB umfasst der Um-
weltbericht die Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die Umwelt. Diese Uberwachung wird als Monito-
ring bezeichnet. Fir das Monitoring sind die Gemeinden zusténdig, wobei genauere Festle-
gungen bzgl. der Uberwachungszeitpunkte, der Methoden oder der Konsequenzen den Ge-
meinden freigestellt sind. Zu solchen UberwachungsmaBnahmen kénnen z.B. gehéren: Ar-
tenkontrollen, Dauerbeobachtung von Flachen, Gewassergitemessungen oder Erfolgs-/
Nachkontrollen von KompensationsmaBnahmen. Der Schwerpunkt des Monitoring liegt It.
Gesetz aber nicht in der Vollzugskontrolle, sondern in der Erkennung von unvorhergesehe-
nen nachteiligen Auswirkungen.

Nach § 4c Satz 2 BauGB nutzen die Gemeinden beim Monitoring die Informationen der Be-
hérden nach § 4 Abs. 3 BauGB. Demnach sind die an der Bauleitplanung beteiligten Behor-
den verpflichtet, die Gemeinden Uber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteili-
ge Umweltauswirkungen zu informieren.

Die Entwicklung der ErsatzmaBnahme wird durch die Gemeinde nach Inkraftireten des Be-
bauungsplanes Nr. 10 (Parallelverfahren), nach der Fertigstellung sowie im dritten Jahr nach
der Fertigstellung der MaBnahme Gberprift. Ggf. werden in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdérde erganzende MaBnahmen festgesetzt.

3.c Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Fir den Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Freren wird eine weitere Anderung not-
wendig, um die Art der Bodennutzung der stadtebaulichen Entwicklung in der Mitgliedsge-
meinde Andervenne anzupassen.

Das Plangebiet der 52. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Freren
befindet sich norddstlich der Ortslage Andervenne, sidlich der BundesstraBe 214 (Flrste-
nauer Strale) sowie sudlich der GemeindestraRe ,Toschlag“ und ist zum Teil Bestandteil
des Gewerbegebietes ,Im Doérpe“. Die zentral im Gewerbegebiet ,Im Dérpe” bereits beste-
hende Pferdepensionshaltung hat sich weiter in Richtung Stiden entwickelt und soll nun als
Einheit betrachtet und mit weiteren Entwicklungsmdéglichkeiten belegt werden. Die rdumliche
Eingrenzung des Geltungsbereiches orientiert sich an der bestehenden Bebauung zur Pfer-
depensionshaltung.

Die GréBe des Geltungsbereiches dieser Bauleitplanung betragt ca. 0,91 ha und stellt sich
im derzeit rechtskréaftigen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Freren als gewerbliche
Bauflache (G) (siehe 12. Anderung des Flachennutzungsplanes) und als Flache fir die
Landwirtschaft dar. Entsprechend dem unter Teil | Ziff. 3 dargelegten Bedarf wird nun als Art
der baulichen Nutzung eine Sonderbauflache (S) mit der Zweckbestimmung ,Reitpension®
dargestellt.

Das Plangebiet wird zurzeit als Gewerbegebiet (Pferdepensionshaltung) und als Weideflache
fur Pferde genutzt. Die Weideflachen kdnnen nach dem Kartierschlissel fur Biotoptypen in
Niedersachsen, Stand Juli 2016, dem Biotoptyp sonstige Weideflache (GW) mit dem Wert-
faktor 2 (siehe Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bau-
leitplanung, 9. véllig Uberarbeitete Auflage, 2013, Niedersachsischer Stadtetag) zugeordnet
werden. Fast zentral durch den Geltungsbereich verlauft von Osten nach Westen entwas-
sernd der ,Oberdorfer Graben® (FGR).
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Als zu untersuchende Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit dieser
Flachennutzungsplanung vorbereitet werden, sind zu nennen:

der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung,

damit verbunden ein erhéhter Oberflachenabfluss und

eine verringerte Grundwasserneubildungsrate sowie

die Veranderung der Lebensraume von Tieren und Pflanzen,

Die Eingriffe in Natur und Landschaft (einschlieBlich Bodenversiegelung und Veranderung
der Lebensraume von Tieren und Pflanzen) werden im Umweltbericht unter Berlicksichti-
gung von anerkannten BeurteilungsmaBstédben ermittelt und bewertet. MaBnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich werden im Umweltbericht dokumentiert.

Um die Belange des Artenschutzes berlcksichtigen, wurden VermeidungsmaBnahmen be-
nannt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der MaBnahmen zur Ver-

meidung, Minimierung und zum Ausgleich durch diese Bauleitplanung keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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TEIL lll: ABSCHLIEBENDE ABWAGUNG UND VERFAHREN

1 ABWAGUNG ZU DEN EINZELNEN STELLUNGNAHMEN

Siehe Anlage

2 ABWAGUNGSERGEBNIS

Gem. § 1 Abs. 7 BauGB sind die privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinander und un-
tereinander gerecht abzuwagen.

Gem. § 1a Abs. 2 und 3 BauGB sind auch der sparsame Umgang mit Grund und Boden so-
wie die Eingriffsregelung (Ausgleich und Ersatz) in die Abwagung einzubeziehen.

Das Gleiche gilt gem. § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB fir das Ergebnis der Umweltprifung.

Die Abwagungsvorgange sind bereits ausfuhrlich in den Teilen | und Il sowie oben unter
Teil Il Ziff. 1 dieser Begrindung dargelegt.

Wie die Umweltprifung gezeigt hat, ergeben sich durch die Planung keine erheblichen Be-
eintrachtigungen von Schutzgutern, die nicht ausgeglichen werden kénnen.

Unzumutbare Immissionen aus dem geplanten Gewerbegebiet auf die umliegende Wohnbe-
bauung bzw. das Schutzgut Mensch sind als nicht erheblich herauszustellen. Durch entspre-
chende KompensationsmaBnahmen wird die Eingriffsregelung beachtet. Des Weiteren ste-
hen artenschutzrechtliche Belange bei Beachtung bzw. Einhaltung der MaBnahmen nicht
entgegen.

Wesentliche andere Belange als die in der Begrindung, insbesondere im Umweltbericht
dargelegten, sind nicht zu bericksichtigen. Die Gemeinde Andervenne stellt daher insge-
samt die Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen vor die ande-
ren Belange, so dass die vorliegende Planung durchgefiihrt werden kann. Als Abwagungser-
gebnis ist der Plan unter Bertcksichtigung der Abwagungsvorschlage auch in Bezug auf den
Umweltbericht zu beschlieB3en.

3 VERFAHREN

Die Begriindung mit Umweltbericht zur 52. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samt-
gemeinde Freren wurde ausgearbeitet von der:

regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH, GrulandstraBBe 2, 49832 Freren

i.A. gez. Thiemann
Freren, den 10.12.2019 e

(regionalplan & uvp)
im Einvernehmen mit der Samtgemeinde Freren
gez. Ritz
Freren, den 10.12.2019 (Siegel)

Samtgemeindebirgermeister
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Der Rat der Samtgemeinde Freren hat am 01.10.2019 den Entwurf dieser Begrindung zur
Durchfuhrung der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB anerkannt.

gez. Ritz
Freren, den 10.12.2019 (Siegel) e

Samtgemeindebiirgermeister

Der Entwurf dieser Begrindung mit Umweltbericht hat mit dem Entwurf der Flachennut-
zungsplananderung in der Zeit vom 18.10.2019 bis 18.11.2019 gemal § 3 Abs. 2 BauGB
6ffentlich ausgelegen.

gez. Ritz
Freren, den 10.12.2019 (Siegel)

Samtgemeindeblirgermeister

Der Rat der Samtgemeinde Freren hat diese Begrindung mit Umweltbericht in seiner Sit-
zung am 10.12.2019 beschlossen.

gez. Ritz
Freren, den 10.12.2019 (Siegel)

Samtgemeindebiirgermeister
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SAMTGEMEINDE FREREN 52. Anderung des Flachennutzungsplanes

Abwiqung im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Unterrichtung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB (Auslegung vom 18.07.2019 bis 19.08.2019) sind keine Anregun-
gen und Bedenken vorgebracht worden. Mit Schreiben vom 03.07.2019 hat die Samtgemeinde Freren die Behérden und die sonstigen Trager offent-
licher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB von der Planung unterrichtet und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Folgende Behdérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht:

Ifd. Nr.| Behérde / sonstiger Tréager 6ffentlicher Belange Stellungnahme vom
1. |Amprion GmbH 12.07.2019
2. Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr 05.07.2019
3. Deutsche Telekom Technik GmbH (Richtfunk) 31.07.2019
4. |DFS Deutsche Flugsicherung GmbH 12.08.2019
5. Nowega GmbH (Erdgas Minster GmbH) 01.08.2019
6. Ericsson Services GmbH 16.07.2019
7. |EWE NETZ GmbH 11.07.2019
8. |Gemeinde Hopsten 04.07.2019
9. Handwerkskammer Osnabriick — Emsland — Grafschaft Bentheim 19.07.2019
10. |Industrie- und Handelskammer Osnabrick — Emsland — Grafschaft Bentheim 19.08.2019
11. |Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie 13.08.2019
12. |Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Forstamt Weser-Ems 07.08.2019
13. |Niedersachsische Landesforsten, Forstamt Ankum 04.07.2019
14. | Samtgemeinde Spelle 10.07.2019
15. |Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osnabrick 09.07.2019
16. |Vodafone GmbH (Richtfunk) 18.07.2019
17. |Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH (Telekommunikationsanlagen) 16.08.2019
18. |Wasserverband Lingener Land 09.07.2019

Folgende Behdérden und sonstige Tréger 6ffentlicher Belange haben Anregungen vorgebracht:
Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

Abwéagung

1. Deutsche Telekom Technik GmbH (PTI 12): Schreiben vom 16.08.2019

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als|Die Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH (PTI 12) wird

Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmé&chtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

zur Kenntnis genommen und im Zuge der Planung und Umsetzung von
Bauvorhaben bertcksichtigt. Auf die Beachtung der értlichen Ver- und
Entsorgungseinrichtungen wird in der Begriindung hingewiesen.

26.08.2019
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52. Anderung des Flachennutzungsplanes

Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

Abwéagung

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vor-
handenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betriebli-
chen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu
den Telekommunikationslinien jederzeit mdéglich ist. Es ist deshalb erfor-
derlich, dass sich die Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die
Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommuni-
kationslinien der Telekom informieren. (Internet:
https://trassenauskunftkabel.telekom.de oder mailto: Planaus-
kunft. Nord@telekom .de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu
beachten.

2. Landkreis Emsland: Schreiben vom 21.08.2019

Zum Entwurf der o. g. Bauleitplanung nehme ich als Trager 6ffentlicher
Belange wie folgt Stellung:

Immissionsschutz

Eine abschlieBende immissionsschutzrechtliche Stellungnahme ist auf
Grundlage der vorgelegten Begriindung nicht méglich. Die innerhalb der
Begrindung genannten Abstande zum néchstgelegenen Landwirtschaftli-
chen Betrieb mit Tierhaltung von mehr als 400 m entsprechen nicht den
tats&chlich vorhandenen Abstanden. Der nachstgelegene Betrieb Thy (Im
Dérpe 6) befindet sich bereits in einer Entfernung von 260 m westlich des
Vorhabens. Die Begriindung ist entsprechend zu Uberarbeiten — ggf. sind
weitere Ausfliihrungen zur Einhaltung des fir Gewerbegebiete zuldssigen
Immissionswertes gem. GIRL von 15 % notwendig.

3. Landwirtschaftskammer Niedersachsen (AuBenstelle Lingen): Schr
Es bestehen unsererseits keine Bedenken gegen die Planung.

Wir weisen darauf hin, dass die Kompensationsflache in der Gemeinde
Gersten an der K 322 liegt und an der gegeniiberliegenden StraBenseite
sich der Betrieb Overhoff befindet. Die Kompensation darf den Betrieb in
seiner Entwicklung nicht beeintrachtigen.

Die Stellungnahme des Landkreises Emsland wird zur Kenntnis genom-
men und wie folgt beachtet.

Zu Immissionsschutz:

Die Begrindung wird unter Bertcksichtigung der genannten Ausfihrun-
gen Uberarbeitet. Der landwirtschaftliche Betrieb Thy befindet sich ca. 260
m westlich des Geltungsbereichs dieser Flachennutzungsplananderung.
Bereits im Rahmen der 12. Anderung des Flachennutzungsplans ausge-
wiesene gewerbliche Bauflachen, die diese Flachennutzungsplanande-
rung einfassen, liegen deutlich nédher zur Hofstelle. Aus der 12. Anderung
des Flachennutzungsplanes wurde in der Folge der Bebauungsplan Nr. 4
~.Gewerbegebiet Im Dorpe” entwickelt. Somit missen bereits heute in Be-
reichen, die naher zur Hofstelle liegen, Immissionswerte gem. GIRL ein-
gehalten werden. Beeintrachtigungen oder Einschrédnkungen fir diese
Bauleitplanung werden daher nicht erwartet.

eiben vom 21.08.2019

Die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Niedersachsen, AuBen-
stelle Lingen, wird zur Kenntnis genommen.

Durch die Kompensationsflache (Anpflanzung von standortgerechten
Laubbdumen) in der Gemeinde Gersten wird der angrenzende landwirt-
schaftliche Betrieb im Nebenerwerb ,Overhoff‘ nicht weiter eingeschréankt,

da bereits weitere Geholzstrukturen ndher an den Betrieb heranreichen.

26.08.2019
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52. Anderung des Flachennutzungsplanes

Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

Abwéagung

Wir weisen darauf hin, dass gelegentliche Geruchsimmissionen, die ins-
besondere bei der Verwertung von Wirtschaftsdiingern auftreten, als Vor-
belastung anerkannt werden mussen.

4. Niedersachsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr - Ge

Vorgesehen ist im Parallelverfahren die 52. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Samtgemeinde Freren sowie die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 10 "Sondergebiet Reitsport Thinemann" der Gemein-
de Andervenne. Das Plangebiet befindet sich ca. 130 m sudlich der Bun-
desstraBe 214 und unmittelbar stdlich der Gemeindestralle ,Toschlag".
Ziel ist es, die Pferdepension Thinemann planungsrechtlich abzusichern
und Erweiterungsmoglichkeiten zu bieten. Die verkehrliche ErschlieBung
erfolgt Uber die Gemeindestralde ,Toschlag".

In straBenbau- und verkehrlicher Hinsicht bestehen vom Geschaftsbereich
Lingen gegen die Bebauungsplananderung grundséatzlich keine Bedenken
unter Aufnahme des folgenden Hinweises:

Hinweis:

Von der BundesstraBe 214 gehen erhebliche Emissionen aus. Fur die
geplanten Nutzungen kénnen gegenlber dem Trager der StraBenbaulast
keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich Immissionsschutz geltend
gemacht werden.

5. Telefénica Germany GmbH & Co. OHG: Schreiben vom 05.08.2019

Aus Sicht der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den ein-
schlagigen raumordnerischen Grundséatzen die folgenden Belange bei der
weiteren Planung zu berlcksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits
vorhandener Telekommunikationslinien zu vermeiden:

Durch das Plangebiet fihren drei Richtfunkverbindungen hindurch. Die
Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 104552819; 104552820;
104550636 befindet sich in einem vertikalen Korridor zwischen 23 m und
53 m Uber Grund.

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefligt zur E-Mail ein digitales
Bild, welches den Verlauf unsere Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen
verdeutlichen sollen.

In der Begrindung ist bereits ein entsprechender Hinweis zu Ge-
ruchsimmissionen aus der Bodenbewirtschaftung enthalten.

schaftsbereich Lingen: Schreiben vom 22.07.2019

Die Stellungnahme der Niedersachsischen Landesbehérde fur StraBen-
bau und Verkehr wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Der Hinweis
wird in die Begrindung mit aufgenommen.

Die Stellungnahme der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG wird zur
Kenntnis genommen und wie folgt beachtet.

Die Richtfunktrassen queren den auf3ersten nordwestlichen Eckpunkt des
Geltungsbereiches, der zudem bereits baurechtlich im Rahmen der
12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Freren als
gewerbliche Bauflache dargestellt wurde. Im Bebauungsplan Nr. 10
~Sondergebiet Reitpension Thiinemann“ der Gemeinde Andervenne (Pa-
rallelverfahren) ist bereits eine Héhenbeschrankung mit 15 m analog zum
Ursprungsbebauungsplan Nr. 4 ,Gewerbegebiet Im Dorpe” enthalten.
Ausnahmsweise sind dort flr einzelne funktionsbedingte, untergeordnete
Bauteile, wie Schornsteine, Fahrstuhlschachte, Antennen und sonstige
technische Anlagen gem. § 31 Abs. 1 BauGB Uberschreitungen von bis

zu 15 m zuléssig. Da dann Bauhdhen bis zu 30 m Uber Grund erreicht

26.08.2019
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52. Anderung des Flachennutzungsplanes

Die farbige Linie versteht sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen
der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG. Das Plangebiet ist im Bild mit
einer dicken roten Linie eingezeichnet.

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal tUber
der Landschaft verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund
36-60m (einschlieBlich der Schutzbereiche) vorstellen (abhangig von ver-
schiedenen Parametern). Bitte beachten Sie zur Veranschaulichung die
beiliegenden Skizzen mit Einzeichnung des Trassenverlaufes. Alle ge-
planten Konstruktionen und notwendige Baukrane dirfen nicht in die
Richtfunktrasse ragen. Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme
der o.g. Richtfunktrasse in die Vorplanung und in die zukinftige Bauleit-
planung bzw. den zukilnftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb der

wirden, der vertikale Korridor der Richtfunktrasse jedoch zwischen 23 m
und 53 m Uber Grund liegt, muss die Uberschreitung flr untergeordnete
Bauteile (nur) in diesem Bereich auf 5 m reduziert werden. Die Gemeinde
Andervenne wird gebeten, die entsprechende Anderung in den Entwurf
des Bebauungsplans Nr. 10 ,Sondergebiet Reitpension Thinemann® ein-
zuarbeiten.

26.08.2019
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52. Anderung des Flachennutzungsplanes

Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

Abwéagung

Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind entsprechende Bauhdhen-
beschrankungen festzusetzen, damit die raumbedeutsame Richtfunkstre-
cke nicht beeintrachtigt wird.

Es muss daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richt-
funkstrahlen von mindestens +/- 30 m und einen vertikalen Schutzabstand
zur Mittellinie von mindestens +/-15m eingehalten werden.

Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrassen
einschlieBlich der geschilderten Schutzbereiche in die Vorplanung und in
die zukunftige Bauleitplanung bzw. den zukinftigen Flachennutzungsplan.
Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind entsprechende
Bauhdhenbeschrankungen s.o. festzusetzen, damit die raumbedeutsa-
men Richtfunkstrecken nicht beeintrachtigt werden.

Sollten sich noch Anderungen in der Planung / Planungsflachen ergeben,
so wirden wir Sie bitten uns die geanderten Unterlagen zur Verfigung zu
stellen, damit eine erneute Uberprtfung erfolgen kann.

6. innogy Netze Deutschland GmbH (Westnetz): Schreiben vom 01.08.

Wir beziehen uns auf lhr Schreib__en vom 03.07.2019 und teilen Ihnen mit,
dass wir die oben genannte 52. Anderung des Flachennutzungs- und des
Bebauungsplanes Nr. 10 in Bezug auf unsere Versorgungseinrichtungen
durchgesehen haben. Gegen die Verwirklichung bestehen unsererseits
keine Bedenken.

Die ungefahre Trasse der im und angrenzenden Bereich des Plangebietes
verlaufenden Versorgungseinrichtungen entnehmen Sie bitte den anhan-
genden Ausziigen aus unserem Planwerk.

Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungslei-
tungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden wer-
den. Schachtarbeiten in der Nahe unserer Versorgungseinrichtungen sind
von Hand auszufihren.

Anderungen und Erweiterungen unserer Versorgungseinrichtungen behal-
ten wir uns vor.

Im Ubrigen sind unsere friiheren Stellungnahmen zum vor genannten Be-

Die Stellungnahme der innogy Netze Deutschland GmbH (Westnetz) wird
zur Kenntnis genommen und im Zuge der Planung und Umsetzung von
Bauvorhaben berucksichtigt. Erganzend werden die Hinweise in die Be-
grindung aufgenommen.

26.08.2019
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SAMTGEMEINDE FREREN 52. Anderung des Flachennutzungsplanes

bauungsplan weiterhin maf3gebend.

Diese Stellungnahme ergeht gleichzeitig im Auftrag und fir die Eigentu-
merin der Anlagen.
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SAMTGEMEINDE FREREN 52. Anderung des Flachennutzungsplanes

Abwéagung im Rahmen éffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiliqgung der Behérden und sonstigen Trager éffentli-
cher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 18.10.2019 bis zum 18.11.2019 sind weder Anregungen noch Bedenken vorge-
bracht worden. Mit Schreiben vom 02.10.2019 hat die Samtgemeinde Freren die Behdrden und die sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB um Abgabe einer Stellungnahme gebeten und Uber die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet.

Folgende Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht:

Ifd. Nr. | Behérde / sonstiger Tréager 6ffentlicher Belange Stellungnahme vom
1. Amprion GmbH 23.10.2019
2. |Amt fir regionale Landesentwicklung Weser-Ems, Geschéftsstelle Meppen 04.11.2019
3. Bundesamt flr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr 08.10.2019 und 11.10.2019
4. Deutsche Telekom Technik GmbH (Richtfunk) 08.10.2019
5. |Nowega GmbH (Erdgas Minster GmbH) 30.10.2019
6. Ericsson Services GmbH 16.10.2019 und 04.11.2019
7. |EWE NETZ GmbH 07.10.2019
8. |Gemeinde Hopsten 09.10.2019
9. Handwerkskammer Osnabriick — Emsland — Grafschaft Bentheim 15.11.2019
10. |Industrie- und Handelskammer Osnabrick — Emsland — Grafschaft Bentheim 18.11.2019
11. |Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie 18.10.2019
12. |Landkreis Emsland 18.11.2019
13. |Landkreis Osnabriick 08.10.2019
14. |Landwirtschaftskammer Niedersachsen, AuBBenstelle Lingen sowie Forstamt Weser-Ems 22.10.2019
15. | Niedersachsische Landesbehérde fir StraBenbau und Verkehr, Geschéftsbereich Lingen 11.10.2019
16. |Niedersachsische Landesforsten, Forstamt Ankum 04.10.2019 und 11.10.2019
17. | Samtgemeinde Spelle 14.10.2019
18. |Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick 08.10.2019
19. |Vodafone GmbH (Richtfunk) 04.10.2019 und 07.10.2019
20. |Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH (Telekommunikationsanlagen) 21.10.2019
21. |Wasserverband Lingener Land 14.10.2019

Folgende Behdérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben Anregungen vorgebracht:
Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB
1. Teleféonica Germany GmbH & Co. OHG: Schreiben vom 04.11.2019

Aus Sicht der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den ein-|Die Stellungnahme der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG wird zur
schlagigen raumordnerischen Grundsatzen die folgenden Belange bei der|Kenntnis genommen und wie folgt beachtet.

weiteren Planung zu berlcksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits

vorhandener Telekommunikationslinien zu vermeiden: Die Richtfunktrassen queren den auBersten nordwestlichen Eckpunkt des
Geltungsbereiches, der zudem bereits planungsrechtlich im Rahmen der
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SAMTGEMEINDE FREREN

52. Anderung des Flachennutzungsplanes

Durch das Plangebiet fiihren drei Richtfunkverbindungen hindurch.
Die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 104552819;
104552820; 104550636 befindet sich in einem vertikalen Korridor
zwischen 23 m und 53 m tber Grund.

Die farbige Linie versteht sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen
der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG. Das Plangebiet ist im Bild mit
einer dicken roten Linie eingezeichnet.

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal Uber
der Landschaft verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund

12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Freren als
gewerbliche Bauflache dargestellt wurde. Im Bebauungsplan Nr. 10
~Sondergebiet Reitpension Thinemann® der Gemeinde Andervenne (Pa-
rallelverfahren) ist bereits eine H6henbeschréankung fir bauliche Anlagen
mit 15 m analog zum Ursprungsbebauungsplan Nr. 4 ,Gewerbegebiet Im
Dorpe* enthalten. Ausnahmsweise sind dort fur einzelne funktionsbeding-
te, untergeordnete Bauteile, wie Schornsteine, Fahrstuhlschéchte, Anten-
nen und sonstige technische Anlagen gem. § 31 Abs. 1 BauGB Uber-
schreitungen von bis zu 15 m zulassig. Da dann Bauhdhen bis zu 30 m
Uber Grund erreicht wirden, der vertikale Korridor der Richtfunkirasse
jedoch zwischen 23 m und 53 m Uber Grund liegt, muss die Uberschrei-
tung flr untergeordnete Bauteile (nur) in diesem Bereich auf 5 m reduziert
werden. Die Gemeinde Andervenne hat die entsprechende Anderung be-
reits in den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 10 ,Sondergebiet Reitpensi-
on Thinemann® eingearbeitet.
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52. Anderung des Flachennutzungsplanes

Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB

Abwagung

36-60m (einschlieBlich der Schutzbereiche) vorstellen (abhangig von ver-
schiedenen Parametern). Bitte beachten Sie zur Veranschaulichung die
beiliegenden Skizzen mit Einzeichnung des Trassenverlaufes. Alle ge-
planten Konstruktionen und notwendige Baukrane durfen nicht in die
Richtfunktrasse ragen. Wir bitten um Bericksichtigung und Ubernahme
der o.g. Richtfunktrasse in die Vorplanung und in die zukinftige Bauleit-
planung bzw. den zukunftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb der
Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind entsprechende Bauhdhen-
beschrankungen festzusetzen, damit die raumbedeutsame Richtfunkstre-
cke nicht beeintrachtigt wird.

Es muss daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richt-
funkstrahlen von mindestens +/- 30 m und einen vertikalen Schutzabstand
zur Mittellinie von mindestens +/-15 m eingehalten werden.

Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrassen
einschlieBlich der geschilderten Schutzbereiche in die Vorplanung und in
die zukUnftige Bauleitplanung bzw. den zukUnftigen Flachennutzungsplan.
Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind entsprechende
Bauhdhenbeschrankungen s.o. festzusetzen, damit die raumbedeutsa-
men Richtfunkstrecken nicht beeintrachtigt werden.

Sollten sich noch Anderungen in der Planung / Planungsflachen ergeben,
so wirden wir Sie bitten uns die geanderten Unterlagen zur Verfigung zu
stellen, damit eine erneute Uberprufung erfolgen kann.

2. Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband Nr. 94 "GroBe Aa": Schreiben vom 15.10.2019

Gegen den obigen Bebauungsplan bestehen seitens des Unterhaltungs-
und Landschaftspflegeverbandes Nr. 94 "GroBe Aa" keine Bedenken.

Sollte das anfallende Oberflachenwasser einem Gewasser zweiter Ord-
nung zugefuhrt werden, ist hierflr friihzeitig unter Beteiligung des Ver-
bandes geman § 8 WHG eine entsprechende Erlaubnis zu beantragen.

Der o.g. Bereich grenzt an das Gewasser zweiter Ordnung ,Oberdorfer
Graben®. Wir verweisen deshalb auf die bei baulichen Anlagen einzuhal-
tenden Abstédnde und Pflichten der Anlieger aus § 6 unserer Satzung.

Die Stellungnahme des Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverbandes
Nr. 94 "GroBe Aa" wird zur Kenntnis genommen und im Zuge der Planung
und Umsetzung von Bauvorhaben berlcksichtigt.
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SAMTGEMEINDE FREREN

52. Anderung des Flachennutzungsplanes

Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB

Abwéagung
2019 mit Verweis auf das Schreiben vom 01.08.2019

3. innogy Netze Deutschland GmbH (Westnetz): Schreiben vom 15.10.

Wir beziehen uns auf lhr Schreiben vom 03.07.2019 und teilen Ihnen mit,
dass wir die oben genannte 52. Anderung des Flachennutzungs- und des
Bebauungsplanes Nr. 10 in Bezug auf unsere Versorgungseinrichtungen
durchgesehen haben. Gegen die Verwirklichung bestehen unsererseits
keine Bedenken.

Die ungefahre Trasse der im und angrenzenden Bereich des Plangebietes
verlaufenden Versorgungseinrichtungen entnehmen Sie bitte den anhan-
genden Ausziigen aus unserem Planwerk.

Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungslei-
tungen Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden wer-
den. Schachtarbeiten in der Nahe unserer Versorgungseinrichtungen sind
von Hand auszufihren.

Anderungen und Erweiterungen unserer Versorgungseinrichtungen behal-
ten wir uns vor.

Im Ubrigen sind unsere friiheren Stellungnahmen zum vor genannten Be-
bauungsplan weiterhin mafR3gebend.

Diese Stellungnahme ergeht gleichzeitig im Auftrag und fir die Eigentd-
merin der Anlagen.

Die Stellungnahme der innogy Netze Deutschland GmbH (Westnetz) wird
zur Kenntnis genommen und im Zuge der Planung und Umsetzung von
Bauvorhaben berlcksichtigt. Die Hinweise wurden bereits in die Begrin-
dung aufgenommen.
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