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STADT FREREN Bebauungsplan Nr. 8 ,Schulzentrum®
14. Anderung nach § 13a BauGB
Bebauungsplan der Innenentwicklung

1 ALLGEMEINES

In der Stadt Freren wird die 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Schulzentrum® not-
wendig, um auf die aktuellen wirtschaftlichen und stadtebaulichen Entwicklungen zu reagie-
ren.

Es handelt sich um eine MaBnahmenplanung der Innenentwicklung der Stadt Freren. Die
Grundflache i.S.d. § 19 Abs. 2 BauNVO betragt weniger als 20.000 m?, da der Geltungsbe-
reich dieser Bebauungsplananderung eine GréBe von lediglich 2.568 m? erreicht. Zudem
bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB ge-
nannten Schutzgiter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, Vogelschutzgebiete).
Auch werden durch die geplanten MaBnahmen keine Vorhaben begriindet, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Die Planung kann somit
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden. Damit gilt auch der
Ausgleich von Eingriffen, die durch die Bebauungsplananderung zu erwarten sind, gem.
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. § 13a Abs. 4 und § 1a Abs. 2 Satz 5 BauGB als vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulé&ssig. Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung ist daher
nicht erforderlich.

1.1 Planungsunterlage

Der Bebauungsplan wird auf einer Planunterlage im MaB3stab 1 : 500 angefertigt. Als Planun-
terlage dienen dxf-Daten, die vom Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Osnabriick-Meppen, zur Verfliigung gestellt wur-
den. Der Planausschnitt beinhaltet einen Teilbereich der Stadt Freren, Gemarkung Freren,
Flur 45, Flursticke 103, 143/1, 149 und 367.

2 LAGE UND DERZEITIGER PLANUNGS- UND NUTZUNGSZUSTAND

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Schulzentrum® liegt im Stadtkern von Fre-
ren. Diese Anderung gilt flr einen Teilbereich dieses Bebauungsplanes. Die Lage des Gel-
tungsbereiches ist dem Ubersichtsplan auf dem Deckblatt im MaBstab 1 : 5.000 zu entneh-
men. Danach wird das Plangebiet durch die westlich verlaufende Goldstra3e, einen nérdlich
angrenzenden FulRweg, der sldlich verlaufenden Gemeindestralie ,Neuer Markt* sowie ei-
nem dstlich angrenzende Kerngebiet begrenzt.

Im Ursprungsbebauungsplan, hierbei handelt es sich um die 9. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 8 ,Schulzentrum®, durch den auch Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 7/II
,Ortskern® Uberplant wurden, ist fir den 2.568 m? groBen Geltungsbereich dieser Be-
bauungsplananderung ein Kerngebiet (MK) festgesetzt worden. Der Auszug der vorgenann-
ten Anderung ist der Abb. 1 zu entnehmen.
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STADT FREREN Bebauungsplan Nr. 8 ,Schulzentrum®
14. Anderung nach § 13a BauGB
Bebauungsplan der Innenentwicklung
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Abbildung 1: Ubersicht der vorhandenen Nutzungen im Bebauungsplan Nr. 8 »Schulzentrum®,
9. Anderung (Ursprungsbebauungsplan, der Geltungsbereich der 14. Anderung
des Bebauungsplanes ist rot umrandet.)
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STADT FREREN Bebauungsplan Nr. 8 ,Schulzentrum®
14. Anderung nach § 13a BauGB
Bebauungsplan der Innenentwicklung

Textliche Festsetzung aus dem Ursprungsbebauungsplan (hier der Bebauungsplan Nr. 8
»ochulzentrum®; 9. Anderung)

In Erganzung der Planzeichen wird Folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 Abs. 1 und 2 sowie § 31 BauGB)

1.1 Kerngebiete (MK) gem. § 7 BauNVO:

1.1.1 Vergniigungsstéatten, sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe sowie Tank-
stellen i.S. des § 7 Abs. 2 Nr. 2, 3 bzw. 5 BauNVO sind gemai § 1 Abs. 5 BauNVO
nicht zul&ssig.

1.1.2 Die Ausnahmen des § 7 Abs. 3 BauNVO sind geman § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.1.3 Sonstige Wohnungen sind gemai § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO nur oberhalb des Erdge-
schosses zuldssig.

1.1.4 Im Erdgeschof sind nur Einzelhandelsbetriebe zuldssig. Gem. § 31 BauGB sind aus-
nahmsweise Gastronomie-, Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe in untergeordne-
tem Umfang zuldssig, soweit sie "kundenorientiert” sind und an der im Plan festgesetz-
ten Gebaudeseite Schaufenster aufweisen.

1.2 H6henlage der Gebaude gem. § 9 Abs. 2 BauGB:

1.2.1 Die Oberkante fertiger FuBboden (OKFF) des Erdgeschosses darf max. 0,5 m Uber der
erschlieBenden 6ffentlichen Verkehrsflache liegen.

1.2.2 In den MK- Gebieten muss die OKFF des Erdgeschosses mindestens in einem Punkt
mit der Oberkante der erschlieBenden &ffentlichen Verkehrsflache Ubereinstimmen.

1.3 Anzahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO:

Eine Ausnahme gem. § 31 Abs. 1 BauGB von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ist
um max. ein Vollgeschoss zulassig, wenn die unter Ziff. 3.1.4 festgesetzte Traufh6he nicht
Uberschritten wird.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 BauNVO:
Geman § 23 Abs. 2 BauNVO ist auf max. 1/3 der Gebaudeléange ein Zurlckireten von Ge-
b&udeteilen um max. 1,0 m von der festgesetzten Baulinie zulassig.

1.5 Offentliche Griinflache "Erweiterung Stadtpark" gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB:
Innerhalb der o&ffentlichen Grinflache "Erweiterung Stadtpark" sind eine Zufahrt fir das Al-
tenpflegeheim und FuBwege zulassig.

1.6 Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB:

1.6.1 Je angefangene 500 m? Grundsticksflache ist ein heimischer Laubbaum anzupflanzen.

1.6.2 Je 10 angelegte Stellplatze ist auf dem Stellplatzbereich ein standortgerechter, heimi-
scher, groBkroniger Laubbaum anzupflanzen.
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1.6.3 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind standortgerechte heimische Baume sowie Straucher in Gruppen und
bodendeckende Gehdlze anzupflanzen.

1.7 Larm - Emissionskontingente gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO:

In den gekennzeichneten Flachen sind nur Betriebe und Anlagen zul&ssig, deren Schallim-
missionen je gm Grundstlcksflache die in der Tabelle (s. Planzeichnung) aufgefiihrten Emis-
sionskontingente LEK nicht Gberschreiten.

Die Berechnung der angegebenen Emissionskontingente wurde bei freier Schallausbreitung
und einer Emissionshéhe von 5 m Gber Gelande durchgefiihrt. Bei Anordnung eines zusatz-
lichen Hindernisses mit schallabschirmender Wirkung auf dem Ausbreitungsweg kann der
Betrag des sich daraus ergebenden Abschirmmafes zum vorgegebenen Emissionskontin-
gent, fir den Bereich der Wirksamkeit des Schallschirmes, addiert werden.

Zur Vermeidung unzuldssiger Emissionsschwerpunkte auf einem Betriebsgrundstick darf die
nach dem Flachenbedarf insgesamt zulassige Schallleistung nicht ohne weitere Priifung auf
einen kleinen Bereich konzentriert werden. In einem solchen Fall ist unter Zugrundelegung
der GréBe des Betriebsgrundstiickes des Abstandes zum né&chstliegenden Immissionsort
und des flachenbezogenen Schallleistungspegels der zulassige Immissionsanteil am Immis-
sionsort (Zielwert) zu ermitteln.

Eine Umschichtung der vorgenannten Emissionskontingente innerhalb von Teilgebieten ist
unter Berlcksichtigung dieser Teilimmissionssituation zulassig.

2. NACH ANDEREN GESETZLICHEN BESTIMMUNGEN GETROFFENE FESTSETZUN-
GEN (nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

2.1 Bodenfunde gem. § 14 Abs. 1 und 2 NDSchG:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese meldepflichtig und missen der Denkmalbehérde des Landkreises
Emsland unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundsteilen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
(gem. § 9 Abs. 4i.V.m. §§ 56, 97 und 98 NBauO)

3.1 Fir MK- Gebiete qilt:

3.1.1 Soweit in der Planzeichnung festgesetzt sind fir die Hauptbaukérper nur Sattel-
und/oder Walmdéacher mit der angegebenen Neigung zulédssig. Eingeschossige Ge-
baudeteile und untergeordnete Dachflachen, z.B. Gauben, unterliegen keiner Festset-
zung uber Dachform und Dachneigung.

3.1.2 Einzel- und Doppelgaragen sowie Carports gem. § 12 BauNVO sind von den Festset-
zungen Uber Dachform und Dachneigung nicht betroffen.

3.1.3 Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis 2/3 der Trauflange der entspre-
chenden Gebé&udeseite zuldssig und mussen einen Abstand von mindestens 1,5 m

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH Seite 6
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vom Ortgang bzw. Walmgrat (gemessen von der Mitte der Ansichtsflache zum
Walmgrat) einhalten.

3.1.4 Die Traufhéhe (= Schnittpunkt AuBenflache Dachhaut mit AuBenkante des aufgehen-
den AuBenmauerwerks bei geneigten Dachern) darf auf 3/4 der Trauflange

bei 1-geschossigen Gebauden bzw. Gebaudeteilen die Héhe von 5,0 m
bei 2-geschossigen Gebauden bzw. Gebaudeteilen die Héhe von 8,5 m und
bei 3-geschossigen Gebauden bzw. Gebaudeteilen die Héhe von 11,50 m

Uber OKFF des Erdgeschosses nicht Gberschreiten.

3.1.5 Die Firstlinie von Gebauden mit zwei oder mehr Vollgeschossen muss nach max.
30,0 m um mindestens 0,75 m horizontal und / oder vertikal versetzt werden.

3.1.6 In der Erdgeschof3zone an den im Plan gekennzeichneten Fassadenabschnitten sind
mindestens 75 % der Fassadenléange als Schaufenster auszufiihren. Die Bristungs-
héhe von Schaufenstern ist mit max. 0,8 m festgelegt. Schaufenster missen der Wa-
renprasentation dienen und/oder einen Blick auf die Hauptnutzung im Inneren der Ge-
b&ude ermoglichen.

3.1.7 Ein lickenloser Wetterschutz in Form von Vordéachern ist im Erdgeschoss an den im

Plan gekennzeichneten Fassaden anzubringen. Vordacher missen eine Tiefe von min.
1,0 m bis max. 2,5 m und eine lichte H6he von min. 2,5 m aufweisen.

3 UBERGEORDNETE PLANUNGSAUSSAGEN

3.1 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Emsland 2010

)
A/

N X7 o i,
ises Emsland

Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkre
(unmaBstéblich)

Mndnm

Im zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises Emsland
2010 (RROP) wird der Geltungsbereich grau dargestellt. Diese Darstellung bedeutet, dass
Bebauung vorhanden bzw. bauleitplanerisch gesichert ist.

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH Seite 7
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Im RROP wurde Freren als Standort mit der zentral6rtlichen Funktion eines Grundzentrums
festgelegt. Freren wird mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung sowie mit der
Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstéatten und Arbeitsstatten darge-
stellt.

Auch in den Gemeinden und Gemeindeteilen der Standorte der Mittel- und Grundzentren
sind gem. RROP zur Aufrechterhaltung einer flachendeckenden Grundversorgung im erfor-
derlichen MaBe Wohn- und Gewerbebauland sowie Infrastruktureinrichtungen im Rahmen
der Bauleitplanung auf der Grundlage der Bevdlkerungsentwicklung bereitzustellen.

3.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Samtgemeinde Freren wird der Bereich be-
reits als gemischte Bauflache (M) dargestellt. Somit kann diese 14. Anderung als aus dem
gultigen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Freren entwickelt angesehen werden.

Anderungsbereich

Abbildung 3: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Freren
(unmaBstéablich)

4 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

4.1 Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat als verbindlicher Bauleitplan der Stadt Freren (Satzung geman § 10
BauGB) die Aufgabe, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die bauliche und sonsti-
ge Nutzung in seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung zu schaffen (§ 1 BauGB). Er enthélt die hierfiir erforderlichen rechtsverbindlichen Fest-
setzungen und bildet die Grundlage flr weitere MaBnahmen zur Sicherung und Durchflih-
rung der Planung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (§ 8 Abs. 1 BauGB). Bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwégen (§ 1 Abs. 7 BauGB).

4.2 Planerfordernis / Planinhalt

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Erforderlich im Sinne des

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH Seite 8
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§ 1 Abs. 3 BauGB kann auch eine bauleitplanerische Regelung sein, die es ermdglichen soll,
einer Bedarfslage gerecht zu werden, die sich zwar noch nicht konkret abzeichnet, aber bei
vorausschauender Betrachtung in einem absehbaren Zeitraum erwartet werden kann
(Nds. OVG 17.02.05-1 KN 7/04).

Das bisher im Geltungsbereich befindliche Gebdude mit der Hausnummer 3 soll abgerissen
werden. Ziel und Zweck der Bebauungsplananderung ist es, die durch den Abriss entste-
hende Baullcke fir die Realisierung eines Mehrparteiengebdudes mit barrierefreien Woh-
nungen zur Verflgung zu stellen, um der kurzfristigen Nachfrage nach Eigentumswohnun-
gen in attraktiver, stadtkernnaher Lage nachzukommen. Es werden deshalb neben den all-
gemein zuldssigen Nutzungen eines Kerngebietes auch sonstige Wohnungen anstatt wie
bisher nur im Obergeschoss, anteilig auch im Erdgeschoss gem. § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO
innerhalb des Geltungsbereiches dieser Anderung gem. der textlicher Festsetzung im § 1.3
zugelassen.

Die allgemeine Zweckbestimmung des Kerngebietes wird dadurch gewahrt, dass lediglich
ein geringer Anteil eines insgesamt deutlich gréB3eren zu betrachtenden Kerngebietes aus
dem Ursprungsbebauungsplan fir Wohnungen zugéanglich gemacht wird. Das hei3t, dass
das Kerngebiet auch zukunftig seine stadtebauliche Funktion als Kerngebiet erfllt.

Die Gemeinde folgt hiermit auch dem Grundsatz des § 1a Abs. 2 BauGB, mit Grund und Bo-
den sparsam und schonend umzugehen. Der Wiedernutzbarmachung von Flachen bzw. der
Nachverdichtung als MaBnahme der Innenentwicklung wird somit einem hoheren Gewicht
beigemessen als der bisherigen Festsetzung als ,klassisches® Kerngebiet im Anderungsbe-
reich.

5 FESTSETZUNGEN DIESER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

5.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Kerngebiet (MK) gem. § 7 BauNVO mit einer ge-
schlossenen Bauweise festgesetzt.

Da anteilig im Kerngebiet die Wohnnutzung im Erdgeschoss weiterhin ausgeschlossen blei-
ben soll, ist es notwendig, das Gebiet durch Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen in 2
Kerngebietsbereiche aufzuteilen. Gemai § 1 Abs. 5 BauNVO sind Vergnligungsstatten und
Tankstellen in den Kerngebieten 1 bis 2 weiterhin nicht zulassig.

Die bisher festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) in den Kerngebieten (MK) 1 und 2 wer-

den mit 0,9 beibehalten. Die Geschossflachenzahlen (GFZ) in Héhe von 1,8 sowie die Zahl
der Vollgeschosse (hier zwingend zwei Vollgeschosse) werden ebenfalls (bernommen.

5.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Baugrenze

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen gem. § 23 BauNVO werden durch Baugrenzen fest-
gesetzt. Die Baugrenzen werden aus dem Ursprungsbebauungsplan Gbernommen.

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stéddtebauliche Ordnung gewahr-
leistet werden. Andererseits wurden die Uberbaubaren Grundstlcksflachen so bemessen,
dass ein den heutigen Bedrfnissen entsprechendes Gebaude auf den jeweiligen Grundsti-
cken errichtet werden kann.
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5.3 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (V = verkehrsberuhigter Bereich) nimmt
einen kleinen Flachenanteil der GoldstraBe ein und befindet sich westlich des Gebaudes
~GoldstraBBe 1. Dieser Flachenanteil wurde aus dem Bebauungsplan Nr. 8 ,Schulzentrum®,
9. Anderung, Ubernommen, jedoch nicht als Verkehrsflache, sondern geman der angrenzen-
den Festsetzung aus dem Bebauungsplan Nr. 7/Il ,Ortskern fir die Goldstrale als Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung (V = verkehrsberuhigter Bereich).

6 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Durch die nachstehenden planungsrechtlichen und gestalterischen Festsetzungen in Text-
form werden die bestehenden Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes erganzt bzw.
aufgehoben. Die zeichnerischen Festsetzungen bleiben hiervon unberihrt.

Es werden folgende textlichen Festsetzungen getroffen:

§ 1 Kerngebiete (MK) gem. § 7 BauNVO:

§ 1.1 Vergniigungsstatten, sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe sowie Tank-
stellen i.S. des § 7 Abs. 2 Nr. 2, 3 bzw. 5 BauNVO sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO
nicht zul&ssig.

§ 1.2 Die Ausnahmen des § 7 Abs. 3 BauNVO sind geméan § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 1.3 Sonstige Wohnungen sind gemafi § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO innerhalb des MK 2 allge-
mein und innerhalb des MK 1 nur oberhalb des Erdgeschosses zuldssig.

§ 2 Héhenlage der Gebaude gem. § 9 Abs. 2 BauGB:

§ 2.1 Die Oberkante fertiger FuBboden (OKFF) des Erdgeschosses darf max. 0,5 m tber der
erschlieBenden offentlichen Verkehrsflache (GoldstraBe) liegen.

§ 2.2 In den MK- Gebieten muss die OKFF des Erdgeschosses mindestens in einem Punkt
mit der Oberkante der erschlieBenden 6ffentlichen Verkehrsflache Ubereinstimmen.

§ 3 Anzahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO:

Eine Ausnahme gem. § 31 Abs. 1 BauGB von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ist
um max. ein Vollgeschoss zuldssig, wenn die unter Nr. 1.4 der 6rtlichen Bauvorschriften
festgesetzte Traufhdéhe nicht Gberschritten wird.

§ 4 Larm - Emissionskontingente gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO:

In den gekennzeichneten Flachen sind nur Betriebe und Anlagen zul&ssig, deren Schallim-
missionen je gm Grundstlcksflache die in der Tabelle aufgeflihrten Emissionskontingente
LEK nicht Uberschreiten.

Die Berechnung der angegebenen Emissionskontingente wurde bei freier Schallausbreitung
und einer Emissionshéhe von 5 m Gber Gelande durchgefiihrt. Bei Anordnung eines zusatz-
lichen Hindernisses mit schallabschirmender Wirkung auf dem Ausbreitungsweg kann der
Betrag des sich daraus ergebenden AbschirmmaBes zum vorgegebenen Emissionskontin-
gent, fir den Bereich der Wirksamkeit des Schallschirmes, addiert werden.
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Zur Vermeidung unzuldssiger Emissionsschwerpunkte auf einem Betriebsgrundstiick darf die
nach dem Flachenbedarf insgesamt zulassige Schallleistung nicht ohne weitere Priifung auf
einen kleinen Bereich konzentriert werden. In einem solchen Fall ist unter Zugrundelegung
der GrdBe des Betriebsgrundstiickes des Abstandes zum né&chstliegenden Immissionsort
und des flachenbezogenen Schallleistungspegels der zulassige Immissionsanteil am Immis-
sionsort (Zielwert) zu ermitteln.

Eine Umschichtung der vorgenannten Emissionskontingente innerhalb von Teilgebieten ist
unter Berlcksichtigung dieser Teilimmissionssituation zulassig.

—. P L s (e,

e L 1

FLACHE FUR GEMEINBEDARF

Altenwohnhaim

FLACHE FUR GEMEINBEDARF

Altenwohnheim

FLACHE FUR GEMEINBEDARF

KERNGEBIET
ALLGEMEINES WOHNGEBIET
FLACHE FOR GEMEINBEDARF

MISCHGEBIET

optional Pflegehsim optional Pflegeheim Altenpflegeheim
(Nord) (Nard) (Nard) (Wast - Siid) (Siid - Ost)
GEBIET A GEBIET A GEBIET 8B GEBIETC GEBIETD
IMMISIONSPUNKTE (IP) IP1-1P2 IP3 IP4-IP6 IP15-1P18,IP24 - 1P 27 IP12-1P 14, 1P 22
L gk in dB(A) pro m? L gx in dB(A) pro m? L gk in dB(A) prom? L gk in d8(A) pro m? Lgx in dB(A) pro m?

tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts
FLACHE 1:
Oslieil Enkaufszentrum 50 40 52 42 53 43 65 50 66 51
FLACHE 2:
R 45 35 47 37 50 40 63 48 66 51
FLACHE 3:
Kemgabit (MK) Goldsiraie 45 35 52 42 55 45 60 45 65 50
Komgebiot (MK} Bahvirofatralie 50 40 57 47 58 48 65 50 65 50
FLACHE 5:
Stellplatzfischs Rathaus 50 40 57 47 58 48 65 50 65 50

Abbildung 4: Larmimmissionskontingente (nachrichtlich aus dem Bebauungsplan Nr.8
»Schulzentrum®, 9. Anderung, ibernommen)

7 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die értlichen Bauvorschriften bzw. gestalterischen Festsetzungen sollen dazu beitragen ein
einheitliches Stadtbild zu erhalten und zu verwirklichen. Folgende gestalterischen Festset-
zungen werden getroffen:

1. FUr MK- Gebiete gilt:

1.1 Soweit in der Planzeichnung festgesetzt, sind fir die Hauptbaukdrper nur Sattel-
und/oder Walmdacher mit der angegebenen Neigung zulassig. Eingeschossige Ge-
baudeteile und untergeordnete Dachflachen, z.B. Gauben, unterliegen keiner Festset-
zung uber Dachform und Dachneigung.

1.2 Einzel- und Doppelgaragen sowie Carports gem. § 12 BauNVO sind von den Festset-
zungen Uber Dachform und Dachneigung nicht betroffen.

1.3 Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis 2/3 der Trauflange der entspre-
chenden Gebaudeseite zuldssig und missen einen Abstand von mindestens 1,5 m
vom Ortgang bzw. Walmgrat (gemessen von der Mitte der Ansichtsflache zum
Walmgrat) einhalten.

1.4 Die Traufhdhe (= Schnittpunkt AuBenflache Dachhaut mit AuBenkante des aufgehen-
den AuBenmauerwerks bei geneigten Dachern) darf auf 3/4 der Trauflange die Héhe
von 8,5 m Uber OKFF des Erdgeschosses nicht Gberschreiten.
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8 HINWEISE

Nr. 1 Bodenfunde gem. § 14 Abs. 1 und 2 NDSchG:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese meldepflichtig und missen der Denkmalbehérde des Landkreises
Emsland unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundsteilen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

9 EINWIRKUNGEN, AUSWIRKUNGEN, ZU BERUCKSICHTIGENDE BELANGE

§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB enthélt eine Aufzéhlung der Leitlinien und Belange, die in der Ab-
wagung bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere zu berlcksichtigen sind. In die
Abwagung einzubeziehen sind auch die ,Bodenschutzklausel“ und ,Eingriffsregelung“ nach
§ 1a Abs. 2 und 3 BauGB.

9.1 Belange der Wohnbediirfnisse

Es sind die WohnbedUrfnisse der Bevdlkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung und die Anforde-
rungen kostensparenden Bauens sowie die Bevodlkerungsentwicklung betroffen. Diese Be-
lange werden bei dieser Bebauungsplananderung bertcksichtigt.

9.2 Immissionsschutz

Zu den verkehrlichen und gewerblichen Schallimmissionen wurden im Rahmen der
9. Anderung des Bebauungsplanes Nr.8 ,Schulzentrum der schalltechnische Bericht
Nr. LL2877.1/01 vom 06.02.2006 Uber die Ermittlung und Beurteilung der Gerduschsituation
von der ZECH Ingenieurgesellschaft mbH, Lingen, und der schalltechnische Ergédnzungsbe-
richt Nr. LL2877.1/02 vom 19.06.2006 erarbeitet. An diesen Aussagen wird weiterhin festge-
halten. Die entsprechende Kontingentierung aus der genannten Anderung wurde im Rahmen
der Erarbeitung dieser Anderung bericksichtigt bzw. Gbernommen (vgl. Kapitel 6, textliche
Festsetzung § 4).

9.3 Belange des Naturschutzes

Die Belange des Naturschutzes sind nicht betroffen. Es wird ein innerstadtischer Bereich
einer neuen Nutzung zugeflhrt. Dies entspricht den Zielen des BauGB zur Innenverdichtung.

Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich gem. § 1a BauGB ist nicht erforderlich, weil die Eingrif-
fe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gem. § 13a Abs. 2
Nr. 4 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten. Zudem wird
an der bisherigen Grundflache und den zulassigen Bauhdhen festgehalten, so dass keine
veranderten Wirkungen herauszustellen sind.

Besonders schitzenswerte Tiere und Pflanzen befinden sich nicht im Plangebiet.
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9.4 Belange der Ver- und Entsorqung

Es wird darauf hingewiesen, dass bestehende Ver- und Entsorgungseinrichtungen mit der
entsprechenden Vorsicht und Sorgfalt behandelt werden sollen. In allen StraBen sind geeig-
nete und ausreichende Trassen flir die Unterbringung der erforderlichen Ver- und Entsor-
gungsleitungen vorhanden. Die ErschlieBungstrager werden frihzeitig zur Gewahrleistung
einer sicheren und wirtschaftlichen ErschlieBung des Plangebiets benachrichtigt.

Bei der Durchfiihrung der MaBnahme im Bereich der 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsanla-
gen werden die DVGW-Arbeitsblatter GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen® und der GW 315 ,Hinweise flir Mallnahmen zum Schutz von Versor-
gungsanlagen bei Bauarbeiten® beachtet.

Sollte das anfallende Oberflachenwasser einem Gewasser zweiter Ordnung zugefihrt wer-
den, wird hierfir frihzeitig geman § 8 WHG eine entsprechende Erlaubnis beantragt.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Land-
kreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Even-
tuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Ent-
sorgung zuzufthren.

9.5 Belange des Brandschutzes

FUr das Plangebiet ist flr die Léschwasserversorgung zu berticksichtigen, dass ein Ldsch-
wasserbedarf von 1.600 I/min (96 m3/h) fir mindestens 2 Stunden vorhanden ist. Mindestens
50 % der Léschwasserversorgung sind durch eine unabhangige Léschwasserversorgung far
dieses Gebiet sicherzustellen. Die unabhangige Léschwasserversorgung kann durch folgen-
de MaBnahmen verwirklicht werden:

Loschwasserteiche nach DIN 14210
Léschwasserbrunnen nach DIN 14220
Léschwasserbehalter nach DIN 14230

Der Abstand der einzelnen Léschwasserentnahmestellen von den Gebauden darf 150 m
nicht Uberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen
sind mit den zusténdigen Gemeinde-Ortsbrandmeistern festzulegen. Aufgrund der Lage des
Anderungsbereiches innerhalb des Stadtgebietes Freren sind die notwendigen Anlagen be-
reits vorhanden, werden jedoch im Rahmen baulicher Veranderungen mit dem zustandigen
Gemeinde-Ortsbrandmeistern abgestimmt.

9.6 Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches sowie direkt angrenzend sind Bau- oder Bodendenkmale
im Sinne des Niederséachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen. Inwie-
weit archaologische Fundstlicke / Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus
nicht geklart werden. Auf die Beachtung der gesetzlichen Vorschriften zum Umgang mit et-
waigen Bodenfunden wird daher verwiesen.

Die Baugenehmigungsbehérde kann fir die im Bebauungsplan gekennzeichneten Bau-
denkmaler (§ 3 Nds. Denkmalschutzgesetzes) Ausnahmen von den értlichen Bauvorschriften
dieses Bebauungsplanes zulassen, sofern dieses der Wahrung des Schutzzweckes dient.

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH Seite 13



STADT FREREN Bebauungsplan Nr. 8 ,Schulzentrum®

14. Anderung nach § 13a BauGB

Bebauungsplan der Innenentwicklung

An der Erhaltung und Wahrung des unbeeintrachtigten Erscheinungsbildes der Baudenkma-

le besteht ein 6ffentliches Interesse. Jegliche BaumaBnahmen an und im Nahbereich der

0.g. Baudenkmaler sind gemaB § 10 NDSchG genehmigungspflichtig und daher frihzeitig
mit der Unteren Denkmalschutzbehérde abzustimmen.

Geman § 8 NDSchG dirfen Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmales nicht errichtet,
geandert oder beseitigt werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild eines Denkmales be-
eintrachtigt wird. Im Einzelfall kénnen die denkmalpflegerischen Anforderungen Uber den in
der Begrindung des Bebauungsplanes festgesetzten Vorgaben zur baulichen Nutzung lie-
gen.

Zu nennen ist hier insbesondere das Objekt ,GoldstraBe 1* innerhalb des Geltungsberei-
ches. Hierbei handelt es sich um ein aktuell leer stehendes renovierungsbedurftiges ehema-
liges Kaufmannshaus im Stadtgebiet Freren. Im Erdgeschoss war zurlickliegend eine ge-
werbliche Nutzung (Einzelhandel im Bereich parallel zur GoldstraBe) untergebracht. Im Wei-
teren wurden Wohnungen vermietet. Das Geb&ude inkl. des noch erhalten gebliebenen
Tdddenzimmers steht nach Aussage der unteren Denkmalschutzbehdrde unter Schutz.

,Der Téddenhandel war eine besondere Form des Hollandgangs im 17./18. Jahrhundert. Die
Tédden waren wandernde Kaufleute, die das in hduslichen Betrieben hergestellte Leinen
verkauften. Der Handel begann als Tauschhandel nach dem DreiBigjdhrigen Krieg, als nach-
geborene Bauernséhne zum Torfstechen und um in der Landwirtschaft zu arbeiten nach Hol-
land gingen und durch den Verkauf von (berschlissigen Leinenrollen ein zusétzliches Ein-
kommen gewinnen wollten. Einige Wanderarbeiter stellten schnell fest, dass sich mit dem
Handel einfacher und mehr Geld verdienen lie3 als mit landwirtschaftlicher Arbeit. Mit der
Freihandelspolitik der Niederlande und den in der Grafschaft Lingen vorhandenen Fernstra-
Ben wurde der Téddenhandel in der Region stark beglinstigt. Durch neue Absatzgebiete und
aufgrund der starken Nachfrage entstand in den Heimatorten der Tédden ein gewisser
Wohlstand. Hier existieren noch heute etliche Téddenh&duser. Seit der Zeit um 1700 war
auch die Familie Pott im Textilhandel in den Niederlanden tétig. 1830 errichtete der vermdé-
gende Kaufmann Pott, der im 18. Jahrhundert als einer der reichsten Kaufleute in der Graf-
schaft Lingen galt, das stattliche Kaufmannshaus am Markt. Der Neubau war das erste mas-
sive und zweigeschossige Privathaus in Freren und ragte aus der ansonsten noch sehr l1ana-
lichen Bebauung des Ortes hervor. Die Marktfront ist ein gutes Beispiel fiir den Baustil des
Klassizismus. In der oberen Etage liegt riickwdrtig ein groBer Salon, das sogenannte
»roddenzimmer®. Seine Einrichtung aus der Zeit um 1850 mit wertvollem Mobiliar und Ge-
mélden ist noch vollstdndig erhalten. In den 1950er Jahren verlor die Fassade des Hauses
durch den Einbau groBBer Schaufenster ihren urspriinglich sehr reprdsentativen Charakter.”

9.7 Belange des Klimaschutzes

Der Zuschnitt des Anderungsbereiches sowie die Festsetzungen der Bebauungsplandnde-
rung lassen es zu, dass die Ausrichtung der Dachflachen nach Siiden hin folgen kann. Hier-
durch wird die Nutzung erneuerbarer Energien deutlich verbessert. Damit wird ein besonde-
rer Beitrag zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung im Sinne des § 1 Abs.5 Satz 2
BauGB geleistet.

9.8 Belange der Bundeswehr

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fur militdrische Flugplatze gem.
§ 18a Luftverkehrsgesetz. Die Bundeswehr hat keine Bedenken bzw. keine Einwande, so-
lange bauliche Anlagen einschlieBlich untergeordneter Geb&udeteile - eine H6he von 30 m
tber Grund — nicht Gberschreiten. Dies wird durch diese Bauleitplanung gewébhrleistet.
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Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom

Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt
werden.

10 VERFAHRENSVERMERKE

Diese Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet von der:
regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH, GrulandstraBe 2, 49832 Freren

Freren, den 20.08.2019 i.A. gez. Thiemann...................
(Dipl. Geogr. P. Stelzer)

im Einvernehmen mit der Stadt Freren.

Freren, den 20.08.2019

gez. Prekel................... (Siegel) gez. RitZ..ooovriiiiieiceee

Burgermeister Stadtdirektor

Der Entwurf dieser Begrindung hat mit dem Entwurf der Bebauungsplananderung
gem. §13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr.2 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
27.06.2019 bis zum 29.07.2019 6éffentlich ausgelegen.

Freren, den 20.08.2019

gez. Prekel................... (Siegel) gez. Ritz.........ccccviviiiiieeen,
Burgermeister Stadtdirektor

Der Rat der Stadt Freren hat diese Begriindung am 20.08.2019 beschlossen.

Freren, den 20.08.2019

gez. Prekel.................. (Siegel) gez.Ritz.......................L
Burgermeister Stadtdirektor
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STADT FREREN
im beschleunigten Verfa

14. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,,Schulzentrum*
hren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Abwéaqung im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. § 13a Abs. 2

Nr.1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteili-

gung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gem. §

13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB vom 27.06.2019 bis zum 29.07.2019
sind von privater Seite weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht worden.

Mit Schreiben vom 19.06.2019 hat die Stadt Freren die Beh6érden und die

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13

Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB um Abgabe einer Stellungnahme gebeten und Uber die 6ffentliche Auslegung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13

Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet.

Folgende Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben weder

Anregungen noch Bedenken vorgebracht:

Ifd. Nr.| Behérde / sonstiger Tréager éffentlicher Belange Stellungnahme vom
1. |Amprion GmbH 28.06.2019
2. Deutsche Telekom Technik GmbH (Richtfunk) 01.07.2019
3. |DFS Deutsche Flugsicherung GmbH 17.07.2019
4. |Nowega GmbH (Erdgas Minster GmbH) 09.07.2019
5. Ericsson Services GmbH 03.07.2019
6. |Gemeinde Hopsten 19.06.2019
7. Handwerkskammer Osnabriick — Emsland — Grafschaft Bentheim 27.06.2019
8. Industrie- und Handelskammer Osnabrick — Emsland — Grafschaft Bentheim 29.07.2019
9. |Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) 09.07.2019
10. |Landkreis Osnabrick 25.07.2019
11. |Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Au3enstelle Lingen 23.07.2019
12.  |Niedersachsische Landesbehdérde fir StraBenbau und Verkehr, Geschéftsbereich Lingen 08.07.2019
13. |Niedersachsische Landesforsten, Forstamt Ankum 20.06.2019
14. | Samtgemeinde Lengerich 19.06.2019
15. | Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick 27.06.2019
17. | Telefénica Germany GmbH & Co. OHG 15.07.2019
18. |Vodafone GmbH (Richtfunk) 25.06.2019

Folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben Anregungen vorgebracht:

Stellungnahme nach
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB

1. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen d

Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Pla-
nung werden Belange der Bundeswehr bertihrt, jedoch nicht beeintrach-
tigt.

Abwéagung

er Bundeswehr: Schreiben vom 19.06.2019

Die Stellungnahme des Bundesamtes fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr wird zur Kenntnis genommen und im
Zuge der Planung und Umsetzung von Bauvorhaben berlcksichtigt. Die
Ausfihrungen werden in die Begriindung ibernommen.

01.08.2019
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STADT FREREN

14. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,,Schulzentrum*

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Stellungnahme nach
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB

Abwagung

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu
der Planung seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange kei-
ne Einwande.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zusténdigkeitsbereiches fir militari-
sche Flugplatze gem. § 18a Luftverkehrsgesetz. Die Bundeswehr hat kei-
ne Bedenken bzw. keine Einwande, solange bauliche Anlagen einschlief3-
lich untergeordneter Geb&udeteile - eine Héhe von 30 m Uber Grund —
nicht Uberschreiten.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriche, die
sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie
Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden.

Sollte diese Hbéhe bei einer spateren Bebauung Uberschritten werden,
bitte ich in jedem Einzelfall mir die Planungsunterlagen - vor Erteilung
einer Baugenehmigung - zur Prifung zuzuleiten.

2. Deutsche Telekom Technik GmbH (PTI 12): Schreiben vom 26.07.2019

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i.S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Die Telekom hat bezlglich der o.g. Bauleitplanung derzeit weder Anre-
gungen noch Bedenken.

Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vor-
handenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betriebli-
chen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu
den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Es ist deshalb erfor-
derlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die
Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommuni-
kationslinien der Telekom informieren. (Internet:

Die Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH (PTI 12) wird
zur Kenntnis genommen und im Zuge der Planung und Umsetzung von
Bauvorhaben bericksichtigt. Auf die Beachtung der értlichen Ver- und
Entsorgungseinrichtungen wird in der Begriindung hingewiesen.
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STADT FREREN

14. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,,Schulzentrum*

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Stellungnahme nach
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB

Abwagung

https://trassenauskunftkabeltelekom.de oder mailto: Planaus-
kunft.Nord@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu
beachten.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich
Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standor-
ten (Bestand) grundsétzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt,
Uberbaut, Gberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie
sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder
technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unse-
rer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anla-
gen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben,
sollen dafir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der
Technik gelten. Gleiches gilt auch fir die Neuherstellung, z.B. Bereitstel-
lung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpassungen bzw. Be-
triebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstdndig zu tragen und der
EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentréger und die
EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich
geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen
vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns
frihzeitig zu beteiligen.

Den mir Ubersandten Entwurf des o.a. Bebauungsplanes habe ich zur
Kenntnis genommen.

Die von mir wahrzunehmenden &ffentlichen Belange werden von den mit-

3. EWE NETZ GmbH: Schreiben vom 20.06.2019

4. Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (Katasteramt Lingen): Schreiben vom 05.07.2019

Die Stellungnahme der EWE NETZ GmbH wird zur Kenntnis genommen
und im Zuge der Planung und Umsetzung von Bauvorhaben bericksich-
tigt. Auf die Beachtung der értlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen
wird in der Begriindung hingewiesen.

Die Stellungnahme des Landesamtes flir Geoinformation und Landesver-
messung Niedersachsen (Katasteramt Lingen) wird zur Kenntnis genom-
men. Im Rahmen von Verfahren gemai § 13 / § 13a BauGB ist die Ertei-
lung einer Bescheinigung nach Nr. 41.3 VV-BauGB nicht notwendig. Inso-
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STADT FREREN

14. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,,Schulzentrum*

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Stellungnahme nach
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB

Abwagung

geteilten Planungsabsichten nicht berGhrt.

Ich weise aber vorsorglich darauf hin, dass die erforderliche Bescheini-
gung nach Nr. 41.3 VV-BauGB spater nur dann erteilt werden kann, wenn
zuvor eine noch zu beantragende Planunterlage der endgultigen Fassung
des Bebauungsplanes zugrunde gelegt wird.

Die zur Erstellung des Ubersandten Entwurfs des Bebauungsplans ver-
wendete Unterlage erflillt nicht die geman den geltenden Vorschriften
geforderten Bedingungen.

Zum Entwurf der o.g. Bauleitplanung nehme ich als Trager 6ffentlicher
Belange wie folgt Stellung:

Brandschutz

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen keine Bedenken, wenn die
erforderlichen MaBnahmen zur Sicherstellung des abwehrenden Brand-
schutzes bei der Ausfihrung wie folgt beachtet werden:

Far das Plangebiet ist fUr die L6schwasserversorgung zu berlcksichtigen,
dass ein Ldschwasserbedarf von 1.600 I/min (96 ms3/h) fir mindestens
2 Stunden vorhanden ist. Mindestens 50 % der Léschwasserversorgung
sind durch eine unabhangige Léschwasserversorgung fiir dieses Gebiet
sicherzustellen. Die unabhangige L&schwasserversorgung kann durch
folgende MaBBnahmen verwirklicht werden:

Léschwasserteiche nach DIN 14210
Léschwasserbrunnen nach DIN 14220
Loschwasserbehélter nach DIN 14230

Der Abstand der einzelnen Ldschwasserentnahmestellen von den Ge-
bauden darf 150 m nicht Uberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hyd-
ranten bzw. Wasserentnahmestellen sind mit den zustandigen Gemeinde-
Ortsbrandmeistern festzulegen.

fern kann auch auf eine beantragte Plangrundlage verzichtet werden.

5. Landkreis Emsland: Schreiben vom 24.07.2019

Die Stellungnahme des Landkreises Emsland wird zur Kenntnis genom-
men und wie folgt beachtet:

Zu Brandschutz:

Die Ausflhrungen werden in die Begrindung tibernommen. Die Standorte
der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen sind bereits vor-
handen, werden jedoch erganzend mit der zustandigen Ortsfeuerwehr
abgestimmt.
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STADT FREREN

14. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,,Schulzentrum*

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Stellungnahme nach
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB

Gegen den obigen Bebauungsplan bestehen seitens des Unterhaltungs-
und Landschaftspflegeverbandes Nr. 94 "GroBe Aa" keine Bedenken.

Sollte das anfallende Oberflachenwasser einem Gewasser zweiter Ord-
nung zugefuhrt werden, ist hierflr friihzeitig unter Beteiligung des Ver-
bandes gemafi § 8 WHG eine entsprechende Erlaubnis zu beantragen.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutsch-
land GmbH gegen die von lhnen geplante MaBnahme keine Einwande
geltend macht.

In lhrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden
wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft Gber unseren
vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

8. Wasserverband Lingener Land: Schreiben vom 26.06.2019

Unter Berlcksichtigung des u.g. Hinweises bestehen seitens des Wasser-
verbandes keine Bedenken und Einwande gegen den o.g. Bebauungs-
plan.

Im Planungsbereich befinden sich Trinkwasseranlagen. Die Trinkwasser-
anlagen mussen gegebenenfalls im Vorfeld bzw. im Zuge der Baumaf3-
nahme den neuen Verhaltnissen angepasst bzw. geschitzt werden. Wir
bitten dies bei den weiteren Planungen zu bertcksichtigen.

Wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 19.06.2019 und teilen lhnen mit,
dass wir den oben genannten Bebauungsplanentwurf in Bezug auf unsere
Versorgungseinrichtungen durchgesehen haben. Die genaue Lage unse-
rer bestehenden Versorgungsanlagen entnehmen sie bitte den anhén-
genden Bestandspléanen.

6. Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband Nr. 94 "GroBe Aa": Schreiben vom 01.07.2019

7. Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH: Schreiben vom 24.07.2019

9. innogy Netze Deutschland GmbH (Westnetz GmbH): Schreiben vom 18.07.2019

Abwagung

Die Stellungnahme des Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverbandes
Nr. 94 "GroBe Aa" wird zur Kenntnis genommen und im Zuge der Planung
und Umsetzung von Bauvorhaben berlcksichtigt.

Die Stellungnahme der Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland
GmbH wird zur Kenntnis genommen und im Zuge der Planung und Um-
setzung von Bauvorhaben berlcksichtigt. Auf die Beachtung der 6rtlichen
Ver- und Entsorgungseinrichtungen wird in der Begriindung hingewiesen.

Die Stellungnahme des Wasserverbandes Lingener Land wird zur Kennt-
nis genommen und im Zuge der Planung und Umsetzung von Bauvorha-
ben beriicksichtigt. Auf die Beachtung der &rtlichen Ver- und Entsor-
gungseinrichtungen wird in der Begrindung hingewiesen.

Die Stellungnahme der innogy Netze Deutschland GmbH wird zur Kennt-
nis genommen und im Zuge der Planung und Umsetzung von Bauvorha-
ben berlcksichtigt. Auf die Beachtung der 6értlichen Ver- und Entsor-
gungseinrichtungen wird in der Begriindung hingewiesen.

01.08.2019

Seite 5von 6



STADT FREREN 14. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,,Schulzentrum*
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Wir weisen darauf hin, dass bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
eine geeignete und ausreichende Trasse fir die Versorgungsleitungen im
6ffentlichen Seitenraum zur Verfliigung stehen muss.

Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungslei-
tungen Ruicksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden wer-
den. Schachtarbeiten in der Nahe unserer Versorgungseinrichtungen sind
von Hand auszufihren.

Im Bereich unserer erdverlegten Versorgungseinrichtungen sind nur
flachwurzelnde Gehdlze zuldssig. In diesem Zusammenhang verweisen
wir auf das Merkblatt DVGW GW 125 " Baume, unterirdische Leitungen
und Kanéle". Eine Nichtbeachtung kann zu Schaden an unseren Versor-
gungseinrichtungen mit erheblichen Sicherheitsrisiken flhren.

Anderungen und Erweiterungen unserer Versorgungseinrichtungen behal-
ten wir uns unter Hinweis auf die §§ 13,30,31 und 32 BauGB ausdricklich
Vor.

Im Ubrigen sind unsere friiheren Stellungnahmen zum o.g. Bebauungs-
plan und zu den Anderungen weiterhin mafB3gebend.
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