BEGRUNDUNG

ZUM

BEBAUUNGSPLAN NR. 28
»SCHLATT - ERWEITERUNG*
1. ANDERUNG

IM VEREINFACHTEN VERFAHREN NACH § 13A BAUGB
(BEBAUUNGSPLANE DER INNENENTWICKLUNG)

STADT FREREN
SAMTGEMEINDE FREREN
LANDKREIS EMSLAND

Geltungsbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 28
»Schlatt - Erweiterung“
nach § 13a BauGB

W

2 [l

Ubersichtsplan (unmaRstablich)




Stadt Freren 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 ,Schlatt - Erweiterung®
Im vereinfachten Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung)

INHALTSVERZEICHNIS:

1. A LL GEMEINES . ..ttt ittt ittt ettt et e et e e et e et e et e et e et e et e et e aa e ea e e et e e e e e e aaas 4
1.1. [ oW To YW1 (=1 - Vo 1= T USSR 4
2. LAGE UND GRORE, DERZEITIGER PLANUNGS- UND NUTZUNGSZUSTAND ......cccevueiiineeirieeennannn, 4
3. UBERGEORDNETE PLANUNGSAUSSAGEN .....cciviieiteieieteieseteessiseesseseessesesesesessseseneseeesssseesssnns 4
3.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP 2010) .......cceeeeiiiiiiiieiieeeeeiiiinineeeeeessssnvnnneeeeesseannns 4
3.2. Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland (LRP 2001) .........ccccoiveeeii i cciiiieee e e e 5
3.3. FIACNENNUIZUNGSPIAN ...ttt e e e e 5
3.4. Ursprungsbebauungsplan Nr. 28 ,Schlatt — Erweiterung®...........cccooieiiiii e 6
3.4.1. Planungsrechtliche (textliche) Festsetzungen (TF) ... 8
3.4.2.  GestalterisSChe FESISEIZUNGEN ......ooi ittt s 8
3.4.3. Hinweise des UrsprungsbebauungSplans ... 9

4, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG ...ttt et e et et e e e et e et e et e ene e enaeaneaneennaens 9
4.1. Aufgaben des Bebauungsplans ... 9
4.2. Planerfordernis / PIAnINN@IL. ...........cooiiiiiii e 9
5. EINWIRKUNGEN, AUSWIRKUNG, ZU BERUCKSICHTIGENDE BELANGE ......ccvvvvviiiiieiiieeeeeieea, 10
5.1. Belange des NaturSChULZES ..o 10
5.2. Belange der Ver- und ENtSOrQUNG ........cooviiiiiiiiiic ettt 11
5.2.1. Trinkwasserver- und SChmMuUtZWasSErentSOrgUING ........cceorurreeirireeeeriieeeeaiieeesaniieeessineeeseeens 11
5.2.2.  TeleKOMMUNIKALION ......ooiiiiiiiiiiiii e s e e e e e b e e e 12
5.2.3.  ElEKIrZItAISVEISOIGUNG ...cuvveiieiiiiiee ittt ettt ettt sttt e b e e e et e e s e e e e e eebne e e e neee 12
5.2.4.  ODerflACNENENtWEASSEIUNG . ....cciueiiiiiiiiii ettt et e s e b e e e abbee e e e eneee 12
B5.2.5. ADfAllENtSOrQUNG ... —————————— 12
5.2.6. Loschwasserversorgung, BrandSChULZ ............cooooii i, 12

5.3. Belange der INfrastruKIUr .......ooooeiiii 13
5.4. Belange des Immissionsschutzes (Emissionen / IMmIsSSIiONEN) .........ccccvvvvvviviiiiiiiiiiiiieeeeeeeee 13
5.5. Belange deS VEIKENIS. .......ueiii ettt e e b e e 13
5.6. Belange der LandWirtSChaft ..........cooouiiiiiiiiie et 14
5.7. Belange des DenKMAISCRULZES ...........eiiiiiiiiiiiie e 14
5.8. Belange der BUNESWENT..........cooo oo 14
5.9. Belange des KIIMasChULZES..........coovoviiiiii e, 14

6. FESTSETZUNGEN DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 28 »SCHLATT -

ERWEITERUNG® ... ittt 15

6.1. TeXIChe FESISEIZUNGEN .......eiiiiiiiee et e e e e e e e e e e s aneee e 16
6.2. GestalterisSChe FESISEIZUNGEN .........eiiiiiiiie et e et e e e e e st eeeaaae s 16
6.3. HINWWBISE ..ttt ettt e e ot e e e e e bt e e e e b et e e ab e e e e e st e e e e e anr e e e e arrr e e e 16

Y N = 11.Y 7\ 10 [ PSPPI 17
8. VERFAHREN ... ittt ettt e e ettt oo e e ettt ettt e e e e ettt e et bb e e e e e et e e brb e e eaeeennree 17

regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH Seite 2



Stadt Freren 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 ,Schlatt - Erweiterung®
Im vereinfachten Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung)

ABBILDUNGSVERZEICHNIS:

Abbildung 1: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland

(UNMABSTADIICN) ... e 5
Abbildung 2: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Freren.......... 6
Abbildung 3: Ausschnitt aus dem  Bebauungsplan Nr.28 ,Schlatt -  Erweiterung®
(Ursprungsbebauungsplan; unmaRstablich) ............cccoviiiiiiicece e, 7

ANLAGE:

o Abwagung zur Vero6ffentlichung im Internet und zur 6ffentlichen Auslegung gemafd § 3 Abs. 2
BauGB sowie zur Beteiligung der Behodrden und Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB

regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH Seite 3



Stadt Freren 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 ,Schlatt - Erweiterung®
Im vereinfachten Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung)

ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

1. ALLGEMEINES

In der Stadt Freren wird die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 ,Schlatt - Erweiterung* erfor-
derlich, um auf die aktuellen stadtebaulichen Entwicklungen zu reagieren. Die im Ursprungsbebau-
ungsplan festgesetzte Anzahl je Wohngebaude soll im Zusammenhang mit der értlich vorherrschen-
den Bebauung angepasst werden. Daher wird die textliche Festsetzung Nr. 5 des Ursprungsbebau-
ungsplans im Rahmen dieser 1. Anderung entsprechend angepasst. Der Hinweis Nr. 5 wird aufge-
hoben, da das Flurbereinigungsverfahren Lohe-Suttrup inzwischen rechtskraftig abgeschlossen ist.
Alle anderen Planzeichen, textlichen und gestalterischen Festsetzungen sowie Hinweise des Ur-
sprungsbebauungsplans behalten weiterhin ihre Gultigkeit.

1.1. Planungsunterlage

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 ,Schlatt - Erweiterung® wird textlich ausgearbeitet, so
dass keine Plangrundlage notwendig wird. Der Geltungsbereich in der Anlage 1 zur Satzung wurde
auf einer durch die Stadt Freren zur Verfligung gestellten Plangrundlage eingetragen.

2. LAGE UND GRORE, DERZEITIGER PLANUNGS- UND NUTZUNGSZUSTAND

Der Anderungsbereich liegt stidwestlich der Stadt Freren, stidwestlich der Ortslage Suttrup. Der An-
derungsbereich besitzt eine Grof3e von ca. 1,5 ha und ist identisch mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 28 ,Schlatt - Erweiterung“ (Ursprungsbebauungsplan). Die vorliegende Pla-
nung sorgt fir eine geordnete bauliche Entwicklung unter Berlcksichtigung der bereits erfolgten
Bebauung. Die Anbindung des Baugebietes an das Uberregionale Stral3ennetz erfolgt Uiber die Ge-
meindestral3e.

Die Lage des Anderungsbereiches ist dem Ubersichtsplan auf dem Deckblatt zu entnehmen. Im
Ursprungsbebauungsplan ist fir den Geltungsbereich im Kern ein ,,Allgemeines Wohngebiet* (WA)
festgesetzt worden. Weitere Ausfiihrungen zum Ursprungsbebauungsplan kénnen dem Kapitel 3.4
entnommen werden.

3. UBERGEORDNETE PLANUNGSAUSSAGEN
3.1. Regionales Raumordnungsprogramm (RROP 2010)

Im RROP 2010 des Landkreises Emsland ist Freren als Standort mit der zentral6rtlichen Funktion
eines Grundzentrums festgelegt worden. Freren wird im RROP 2010 die besondere Entwicklungs-
aufgabe Erholung sowie die Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Ar-
beitsstatten zugewiesen.

Auch in den Gemeinden und Gemeindeteilen der Standorte der Mittel- und Grundzentren sind gem.
dem RROP zur Aufrechterhaltung einer flachendeckenden Grundversorgung im erforderlichen
MaRe Wohn- und Gewerbebauland sowie Infrastruktureinrichtungen im Rahmen der Bauleitplanung
auf der Grundlage der Bevolkerungsentwicklung bereitzustellen. Dieser Vorgabe wird unter Bertick-
sichtigung der Ursprungsplanung (B-Plan Nr. 28) auch mit der vorliegenden Planung entsprochen.
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Stadt Freren 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 ,Schlatt - Erweiterung*
Im vereinfachten Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung)

Im zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises Emsland ist der
Geltungsbereich ohne Darstellung versehen vorgesehen. Der Anderungsbereich liegt jedoch in ei-
nem Vorbehaltsgebiet (G) fur die Trinkwassergewinnung (311 2. 03/04). Hierauf wird bereits im Ur-
sprungsbebauungsplan hingewiesen.

TN L om .
lr{-r[/fl’}‘ﬁ ‘\-" ‘; 10 )
}wwn 1,f 4‘ v

des Bebauungsplans Nr. 28
»3chlatt - Erweiterung“

Abbildung 1: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland
(unmafstablich)

3.2. Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland (LRP 2001)

Der Anderungsbereich und die direkt angrenzenden Bereiche sind im Landschaftsrahmenplan
(LRP 2001) des Landkreises Emsland mit keiner Darstellung versehen.

3.3. Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes sowie dieser Anderung ist im Flachennut-
zungsplan der Samtgemeinde Freren bereits als Wohnbauflache (W) gemalR 81 Abs. 1 Nr. 1
BauNVO dargestellt. Der im Geltungsbereich liegende Spielplatz ist ebenfalls als Darstellung ent-
halten. Die Abgrenzung des Trinkwasserschutzgebietes wurde aus dem RROP 2010 tbernommen.

Dem 8 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
sind, wird entsprochen.
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Abbildung 2: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Freren

3.4. Ursprungsbebauungsplan Nr. 28 ,,Schlatt — Erweiterung*

Im Ursprungsbebauungsplan wurden nachfolgende Festsetzungen definiert:

1. Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

o anteilig Uberlagert mit einer Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (pri-
vat)

o anteilig tberlagert mit einer Flache fur die Regelung des Wasserabflusses mit der
Zweckbestimmung Raumstreifen / Gewasserschutzstreifen (R) (parallel zur Graben-
parzelle entlang der Stadtstrale ,Witten Wall®)

Grundflachenzahl = 0,3

Geschossflachenzahl = 0,5

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 = |

offene Bauweise

es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Stellung der baulichen Anlagen (Hauptfirstrichtung)
Baugrenze

. Kurzfristige Abstellflache fir Mallbehalter (M)

0. StralRenverkehrsflache inkl. Sichtwinkel (10,0 m x 10,0 m)

1. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhig-
ter Bereich

12. Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt (parallel zur Grabenparzelle)

RROONO~WN
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 ,Schlatt - Erweiterung®

Stadt Freren
Im vereinfachten Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung)

13. Einfahrtbereiche (im Bereich der Grabenquerungen / StralBenverkehrsflache zur Anbindung

an die Stadtstralte ,Witten Wall®)
14. Flache fur die Regelung des Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung Graben (G) (nach-

richtliche Ubernahme)
15. Grinflache (6ffentlich) anteilig Gberlagert mit

o der Zweckbestimmung Spielplatz,
o einer Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und
o einer Umgrenzunge von Flachen fur MaRBnhahmen zur Entwicklung von Natur und

Landschaft — Sukzessionsflache

Westendorfer Strafte

67

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 28 ,,Schlatt - Erweiterung“ (Ursprungsbebau-
ungsplan; unmafstablich)

Seite 7
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Stadt Freren 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 ,Schlatt - Erweiterung®
Im vereinfachten Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung)

3.4.1. Planungsrechtliche (textliche) Festsetzungen (TF)

1. Gemal § 31 Abs. 1 BauGB kann die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der
Stadt eine Ausnahme von der festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen zulassen. Die
Abweichung muss dabei genau 90 Grad betragen.

2. Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulibodens darf gemessen von Oberkante Mitte fertiger
Stral3e bis Oberkante fertiger Erdgeschossfuf3boden in der Mitte des Gebaudes an der Stra-
Renseite 0,50 m nicht Gberschreiten.

3. Die Traufenhthe, gemessen von Oberkante fertiger Erdgeschof3fuboden bis zum Schnitt-
punkt der AuRenkante des aufgehenden AufRenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 3,75 m
nicht Gberschreiten.

4. Die Grundflachenzahl (von 0,3) darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplat-
zen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut
wird, um bis zu 30 % Uberschritten, werden wenn folgende Voraussetzungen erflllt werden:

- Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z.B. mit breit-
fugig verlegtem Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder
Schotterrasen. Garagen gem. 8§ 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO mit
Flachdachern sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache sind dauerhatft fla-
chendeckend zu begrlinen.

5. Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

6. Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind ausschlieflich standort-
gerechte heimische Gehdlze entsprechend der Liste im Landespflegerischen Planungsbei-
trag zu verwenden (Pflanzabstand 1 x 1 m, Qualitdt mindestens zweimal verpflanzte Strau-
cher bzw. Heister, Hohe 60 - 100 cm).

7. Je 150 m2 offentlicher Verkehrsflache ist ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen (Stamm-
umfang in 1,0 m H6he mind. 14 cm).

8. Je angefangene 350 m2 Baugrundstlck ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum (da-
runter fallen auch Obstbaume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m H6he mind. 14 cm).

9. An den AulRenseiten des Wendeplatzes mit einem Durchmesser von 16,0 m missen Frei-

haltezonen (fur Fahrzeuguberhangl&ngen) von maximal 1,0 m, die im Plan gestrichelt darge-
stellt sind, von festen Einbauten freigehalten werden.

3.4.2. Gestalterische Festsetzungen

1. Die Dachausbildung muss als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach erfolgen. Die Dachnei-
gung muss zwischen 36 und 46 Grad betragen. Die festgesetzte Gradzahl der Dachneigung
gilt bei Walm- und Kruppelwalmdachern nur fur die langere Traufenseite. Garagen gem. § 12
BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO kdnnen auch mit Flachdach errichtet wer-
den.

2. Einfriedungen sind im Vorgartenbereich — Bereich zwischen Straf3enverkehrsflache und vor-
derer Bauflucht — nur bis maximal 0,80 m tber Stralenoberkante zulassig.
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Stadt Freren 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 ,Schlatt - Erweiterung®
Im vereinfachten Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung)

3.4.3. Hinweise des Ursprungsbebauungsplans

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten arch&ologische Funde gemacht werden, sind
diese gemal 8§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig. Es wird gebeten, die
Funde unverziglich einer Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fir die Arch&ologische
Denkmalpflege zu melden. Die Arch&ologischen Funde und die Fundstellen sind gegebenenfalls
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (8§ 14 Abs. 2 Nieders. Denkmalschutzgesetz).

[nachrichtliche Erganzung: Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Ems-
land: (05931) 6605 oder (05931) 44 - 2173.]

2. Von den landwirtschaftlichen Nutzflachen kdnnen im Rahmen der ordnungsgemaéafen landwirt-
schaftlichen Nutzung Immissionen ausgehen. Diese notwendigen Immissionen der Landwirt-
schaft missen als Vorbelastung anerkannt werden.

3. Bei Baum- und Strauchpflanzungen im 6ffentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125
und das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fur StrafRen- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere Ab-
schnitt 3.2, einzuhalten.

4. Das Merkblatt Feuerwehrzufahrten/Loschwasserversorgung der hauptamtlichen Brandschau des
Landkreises Emsland ist zu beachten.

5. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im noch nicht rechtskraftigen Flurbereinigungs-
gebiet Lohe-Suttrup.

6. Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm liegt der Bereich des Bebauungsplanes in einem
Gebiet mit besonderer Bedeutung flr Wassergewinnung.

7. Der 6stliche Bereich des Bebauungsplanes liegt in der Baubeschrankungszone des Militarflug-
platzes Hopsten. Die maximale BauhOhenbeschrénkung betragt in diesem Teil 100 m tber Ge-
lande.

4. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG
4.1. Aufgaben des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan hat als verbindlicher Bebauungsplan der Stadt Freren (Satzung gemaf
§ 10 BauGB) die Aufgabe, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die bauliche und sonstige
Nutzung in seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zu
schaffen (8 1 BauGB). Er enthélt die hierfir erforderlichen rechtsverbindlichen Festsetzungen und
bildet die Grundlage fur weitere Mafinahmen zur Sicherung und Durchfihrung der Planung nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches (§ 8 Abs. 1 BauGB).

4.2. Planerfordernis / Planinhalt

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden / Stadte Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Erforderlich im Sinne des
§ 1 Abs. 3 BauGB kann auch eine bauleitplanerische Regelung sein, die es ermdéglichen soll, einer
Bedarfslage gerecht zu werden, die sich zwar noch nicht konkret abzeichnet, aber bei vorausschau-
ender Betrachtung in einem absehbaren Zeitraum erwartet werden kann (Nds. OVG 17.02.05-1 KN
7/04).

Die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzte Anzahl der Wohnungen (vgl. TF Nr. 5 im Kapitel 3.4)
soll unter Bertcksichtigung der vorherrschenden Bebauungsdichte konkretisiert werden. In diesem
Zuge wird die planungsrechtlicher Festsetzung Nr. 5 des Ursprungsbebauungsplans im Rahmen
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Stadt Freren 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 ,Schlatt - Erweiterung®
Im vereinfachten Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung)

dieser Anderung entsprechend angepasst. Zudem wird der Hinweis Nr. 5 aufgehoben, da das Flur-
bereinigungsverfahren Lohe-Suttrup inzwischen rechtskréftig abgeschlossen ist. Alle anderen Plan-
zeichen, textlichen und gestalterischen Festsetzungen sowie Hinweise des Ursprungsbebauungs-
plans behalten weiterhin ihre Glltigkeit.

5. EINWIRKUNGEN, AUSWIRKUNG, ZU BERUCKSICHTIGENDE BELANGE

8§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB enthélt eine Aufzéhlung der Leitlinien und Belange, die in der Abwagung
bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere zu beriicksichtigen sind. In die Abwagung einzu-
beziehen sind auch die ,Bodenschutzklausel und ,Eingriffsregelung” nach § 1a Abs. 2 und 3
BauGB.

5.1. Belange des Naturschutzes

Die Aufstellung des vorliegenden Bauleitplanes erfolgt im Verfahren nach § 13a BauGB. Somit wird:

¢ von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,

e von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und

¢ von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind,

abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Nach § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn
in ihm eine zulassige Grundflache (GRZ) von insgesamt weniger als 20.000 m2 im Sinne des § 19
Abs. 2 BauNVO festgesetzt wird. Die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen
sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, sind hierbei mitzurech-
nen. Es wird jedoch darauf verwiesen, dass sich durch diese Anderung keine zusétzliche Grundfla-
che ergibt, die im Rahmen der kumulierenden Betrachtung zu beriicksichtigen wére. Die Abarbei-
tung der Eingriffsregelung ist nicht erforderlich, da lediglich die Anzahl der Wohnungen je Geb&ude
neu geregelt werden. Alle weiteren Festsetzungen behalten weiterhin ihre Giltigkeit.

Durch die vorliegende Planung wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, nicht vorbereitet. Ferner bestehen keine An-
haltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutz-
guter.

Bodenschutz

Aus bodenschutzfachlicher Sicht wird auf die nachfolgenden Hinweise zu Mal3Bnahmen der Vermei-
dung und Verminderung negativer Bodenbeeintrachtigungen hingewiesen. Vorhandener Oberboden
ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemalien Verwertung zuzufithren. Im Rahmen
der Bautétigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (u.a. DIN 18915 Vegetations-
technik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial,
DIN 196839 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben). Arbeitsflachen sollten
sich auf das notwendige Mal3 beschranken und angrenzende Flachen sollten nicht befahren oder
anderweitig benutzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen wer-
den. Die Lagerung von Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer und entspre-
chend vor Witterung und Wassereinstau geschuitzt vorgenommen werden (u.a. geman DIN 19731).
AulRerdem sollte das Vermischen von Boden verschiedener Herkunft vermieden werden. Auf ver-
dichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechani-
schen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Boden sollte auf die Witterung und den
Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Struktursch&den zu vermeiden.
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Natura 2000-Gebiete

Im Plangebiet sowie in den direkt angrenzenden Bereichen gelten keine Erhaltungsziele und Schutz-
zwecke von Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder der Europaischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Zudem sind direkt angrenzend bzw. im Wirkbereich die-
ser Bauleitplanung keine weiteren Schutzgebiete vorhanden. Gebiete des Europaischen dkologi-
schen Netzes ,Natura 2000“ (§ 10 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG) sind somit nicht von der Planung betrof-
fen. Das am nachsten zum Geltungsbereich gelegene FFH-Gebiet ,Pottebruch und Umgebung®
(3411-331) befindet sich mehr als 7,0 km norddstlich des Geltungsbereiches im Grenzbereich der
Landkreise Emsland und Osnabrtick.

5.2. Belange der Ver- und Entsorgung

Im Geltungsbereich sind bereits ausreichend dimensionierte Ver- und Entsorgungsanlagen vorhan-
den. Fir die geplante Bebauung ist der Anschluss an die vorhandenen ErschlieRungsanlagen még-
lich.

Es wird darauf hingewiesen, dass bestehende Ver- und Entsorgungseinrichtungen mit der entspre-
chenden Vorsicht und Sorgfalt behandelt werden sollen. Bei Arbeiten im Bereich der Ver- und Ent-
sorgungsleitungen ist das DVGW-Arbeitsblatt GW 315 "Hinweis flir Malinahmen zum Schutz von
Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" zu beachten. Arbeiten in der N&he von Ver- und Entsorgungs-
einrichtungen sind mit besonderer Sorgfalt auszufiihren, da bei Annédherung bzw. deren Beschadi-
gung Lebensgefahr besteht. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungs-
leitungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in
der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufuhren. Leitungstrassen sind grund-
satzlich von Baumpflanzungen freizuhalten und nicht zu tberbauen.

In allen vorgesehenen StralRen sind geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der
erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen bereitgehalten. Die Erschliel3ungstréager werden frih-
zeitig zur Gewabhrleistung einer sicheren und wirtschaftlichen ErschlieRung des Plangebiets benach-
richtigt. Innerhalb der Verkehrsflache werden geeignete und ausreichende Trassen von mindestens
2,2 m Breite fur die Versorgungsleitungen im offentlichen Seitenraum zur Verfugung gestellt. Die
Gesamtbreite setzt sich zusammen aus einer bendétigten Rohrgrabenbreite von bis zu 1,5 m und den
Mindestabstanden zur Endausbaustralle und den Grundstiicksgrenzen von jeweils mindesten
0,3 m. Diese Trassen sind von Bepflanzungen, Regenwassermulden, Rigolensystemen und von den
Versickerungsschachten freizuhalten, um eine ausreichende Rohriiberdeckung und Betriebssicher-
heit zu gewabhrleisten.

Im Bereich erdverlegter Versorgungseinrichtungen sind nur flachwurzelnde Gehdlze zulassig. In die-
sem Zusammenhang wird auf das Merkblatt DVGW GW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale® verwiesen. Zudem wird auf das Dokument GW 315 Hinweise fur Malnahmen zum Schutz
von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten® verwiesen Eine Nichtbeachtung kann zu Schaden an
Versorgungseinrichtungen mit erheblichen Sicherheitsrisiken fihren.

5.2.1. Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung

Das Plangebiet ist bereits an die Trinkwasserversorgungsanlagen des Wasserverbandes Lingener
Land (WVLL) angeschlossen. Betriebsbereite Leitungen liegen in der angrenzenden Stral3e. Ergan-
zend besteht der Anschluss an das offentliche Abwasserbeseitigungsnetz in Freren. Es sind ausrei-
chend Kapazitaten verfugbar, um den Bedarf des Plangebietes abzudecken.
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5.2.2. Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch das zustandige Telekommunikati-
onsunternehmen.

Im Weiteren wird darauf hingewiesen, dass neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlusse fur End-
nutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfligen sollen, gebaudeintern bis zu den Netzab-
schlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3
Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten
auszustatten sind.

5.2.3. Elektrizitatsversorqung

Die Versorgung mit Elektrizitat ist iber das Netz der zustdndigen Energieversorgung bereits sicher-
gestellt.

5.2.4. Oberflachenentwasserung

An die fir den Ursprungsbebauungsplan geltende Oberflachenentwasserung wird festgehalten. An-
derungen zur Ursprungsplanung ergeben sich nicht, da die zulassige Grundflachenzahl sowie die in
diesem Zusammenhang stehenden Parameter nicht geandert werden. Die zeichnerischen Festset-
zungen behalten weiterhin ihre Gultigkeit.

5.2.5. Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie der jeweils gliltigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Eventuell anfallender Sonder-
abfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufuhren.

5.2.6. Loschwasserversorgund, Brandschutz

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung obliegt gemaR 8 2 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 des Nds.
Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) der Stadt bzw. Gemeinde. Der Gesetzgeber hat von der ihm
in 8 36 NBrandSchG eingerdaumten Verordnungsermachtigung, Einzelheiten hinsichtlich der Grund-
versorgung mit Loschwasser festzulegen, keinen Gebrauch gemacht. Auf Empfehlung des Landes-
feuerwehrverbandes Niedersachsen e.V. ist bei der Ermittlung des erforderlichen Léschwasserbe-
darfs flr bebaute Flachen auf die Tabelle ,Richtwerte flir den Loschwasserbedarf’ im Arbeitsblatt
W 405 Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) abzustellen. Danach ist im Be-
reich von Wohnbauflachen mit maximal dreigeschossiger Bauweise sowie einer maximal zulassigen
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,3 bis 0,7 ein Loschwasserbedarf von mindestens 800 I/min.
(48 m3/h) fur mind. zwei Stunden vorzuhalten. Die Loschwasserversorgung wird ergdnzend zu den
vorhandenen Hydranten des Wasserverbandes zusatzlich durch geeignete Loschwasserentnahme-
stellen in Abstimmung mit der Ortsfeuerwehr und der Unteren Brandschutzbehdrde sichergestelit.
Der Abstand der einzelnen Hydranten von den Geb&uden Uberschreitet hierbei nicht 150 m. Die
Zuwegung und Aufstell- und Bewegungsflachen der Feuerwehr wurden bereits gemal 88 1 und 2
der Allgemeinen Durchfiihrungsverordnung zur Niedersachsischen Bauordnung (DVO-NBauO) her-
gestellt.
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Das Trinkwasserversorgungsnetz des Wasserverbandes Lingener Land (WVLL) ist nicht fir die Ver-
sorgung mit Léschwasser ausgelegt. Somit wird die Loschwasserversorgung nicht durch den Was-
serverband gewahrleistet. Der Loschwasserbedarf ist von den entsprechenden Stellen (Brand-
schutz) zu prifen, auf Anfrage kbnnen Angaben zur Leistungsfahigkeit des Trinkwassernetzes ge-
macht werden. Im Bedarfsfall konnen die vorhandenen Hydranten von der zustandigen Feuerwehr,
unter Beachtung des DVGW-Arbeitsblattes W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die ortli-
che Trinkwasserversorgung, Beiblatt 1: Vermeidung von Beeintrachtigungen des Trinkwassers und
des Rohrnetzes bei Loschwasserentnahmen® und die seit Juli verabschiedete Norm DIN 14346,
,Feuerwehrwesen - Mobile Systemtrenner 8-FW* genutzt werden. Die Trinkwasserversorgung muss
jedoch gewahrleistet bleiben und es durfen keine Risiken (z.B. Druckerh6hungspumpen etc.), die
den Bestand der Wasserverteilungsanlagen und die Qualitat des Trinkwassers geféahrden eingegan-
gen werden.

Hinweis: Der DVGW beschrankt sich auf die Darstellung der technischen Mdglichkeiten. Es begrin-
det keine Rechtspflichten, insbesondere nicht zwischen Gemeinde und Wasserversorgern
(W400-1).

Die erforderlichen MaRnahmen zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden in Ab-
stimmung mit dem Gemeindebrandmeister und der Abteilung ,Vorbeugender Brandschutz“ des
Landkreises Emsland umgesetzt. Die fir den ordnungsgeméafRen Brandschutz erforderlichen Anla-
gen werden in Abstimmung mit den zustandigen Stellen bereitgestellt.

5.3. Belange der Infrastruktur

Im Rahmen dieser Bauleitplanung werden keine zusatzlichen Bauflachen fir Wohngebaude ge-
schaffen. Die durch den Ursprungsbebauungsplan bereits vorbereitete Infrastrukturnachfrage kann
durch die vorhandenen Einrichtungen der Stadt Freren gedeckt werden bzw. deren Auslastung wird
verbessert.

5.4. Belange des Immissionsschutzes (Emissionen / Immissionen)

Geruchsimmissionen Tierhaltung

Der Anderungsbereich entspricht dem Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 28
,Schlatt - Erweiterung“. Somit hat die vorgesehene Anderung der textlichen Festsetzung Nr. 5 zur
Anzahl der Wohnungen keine Auswirkungen auf tierhaltende Betriebe. Im Rahmen der Planungen
tierhaltender Betriebe ist die TA Luft 2021 zu beachten.

Geruchsimmissionen Gulleausbringung

Im Ubrigen grenzt der Planbereich an landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Durch die Bewirtschaf-
tung dieser Flachen kdnnen inshesondere durch die Ausbringung von Gille und dergleichen kurz-
fristig landwirtschaftstypische Immissionen auftreten. Die Ausbringung der Wirtschaftsdiinger hat im
Rahmen der geltenden Bestimmungen zu erfolgen (z.B. Dingeverordnung). Unter diesem Gesichts-
punkt handelt es sich um Immissionen, die im l&ndlich strukturierten Raum tblicherweise auftreten
und nach der geltenden Rechtsprechung zumutbar und hinzunehmen sind. Es wird davon ausge-
gangen, dass die Nutzer des Plangebietes Verstandnis fir die Belange der Landwirtschaft aufbrin-
gen und ein Nebeneinander dieser Nutzungen bei gegenseitiger Riicksichtnahme maglich ist.

5.5. Belange des Verkehrs

Neue Hauptverkehrsstraf3en werden mit dieser Bauleitplanung nicht vorgesehen. Die verkehrstech-
nische Anbindung an das tberértliche Verkehrsnetz erfolgt Uber die Gemeindestrallen ,Witten Wall*
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und ,Westendorfer StralRe“. Das der Planung zugrunde liegende ErschlielBungskonzept der Ur-
sprungsplanung (vgl. Kapitel 3.4) wird nicht verandert.

5.6. Belange der Landwirtschaft

Bereits im Kapitel 5.4 wurde dargelegt, dass die Entfernungen zu den landwirtschaftlichen Betrieben
mit Tierhaltung so grof3 sind, dass mit unzumutbaren Immissionen im Plangebiet nicht zu rechnen
ist. Sofern die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen im Rahmen der geltenden Bestim-
mungen (Dingeverordnung) erfolgt, ist keine Einschréankung durch die Wohnbebauung zu erwarten.

5.7. Belange des Denkmalschutzes

Das Wohngebiet ist bereits vollstandig bebaut. Innerhalb des Anderungsbereiches sind derzeit keine
Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
ausgewiesen. Inwieweit archdologische Fundsticke / Bodendenkmale im Boden verborgen sind,
kann im Voraus jedoch nicht geklart werden. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archa-
ologische Funde gemacht werden, sind diese gemaf3 § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig. Es wird gebeten, die Funde unverzuglich einer Denkmalbehérde oder einem Beauf-
tragten fur die Archaologische Denkmalpflege zu melden. Die archdologischen Funde und die Fund-
stelle sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet (8§ 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes) (siehe auch Kapi-
tel 3.4.3; Hinweis Nr. 1).

5.8. Belange der Bundeswehr

Flugplatze/ Flugbetrieb

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches flr militérische Flugplatze gem. § 18a
Luftverkehrsgesetz. Aufgrund der Lage des Plangebietes ist durch den Flugplatz / Flugbetrieb mit
Larm — und Abgasemissionen zu rechnen. Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und
Ersatzanspriche, die sich auf die vom Flugplatz / Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Flug-
larm etc. beziehen, nicht anerkannt werden konnen.

Kampfmittel
Die derzeit fiir den Geltungsbereich vorliegenden Luftbilder wurden durch das Landesamt fir Geoin-

formation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Hameln — Hannover,
Kampfmittelbeseitigungsdienst noch nicht vollstandig ausgewertet. Diese kdnnen nur auf Schaden
durch Abwurfkampfmittel Giberpriift werden. Auf den im Anderungsbereich bereits bebauten Flachen
sowie in den angrenzenden Bereichen sind bislang keine Hinweise auf Kampfmittel zu Tage getre-
ten. Es kann deshalb davon ausgegangen werden, dass innerhalb des Anderungsbereiches von
einer Baugrundsicherheit in Bezug auf Kampfmittel auszugehen ist. Sollten bei Erdarbeiten Kampf-
mittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizei-
dienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirek-
tion Hameln-Hannover zu benachrichtigen.

5.9. Belange des Klimaschutzes

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerba-
rer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu bertcksichtigen. Der Bei-
trag der Bauleitplanung zum Umwelt- und Naturschutz erfolgt damit auch fir die Ziele des globalen
Klimaschutzes. Dies verbessert die Mdglichkeiten von Gemeinden und Vorhabentréger, die Belange
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des Klimaschutzes im Rahmen der gemaf 8 1 Abs. 7 BauGB vorzunehmenden Abwagung zu ge-
wichten. Ferner wurde den Gemeinden bereits mit der BauGB-Novelle 2004 die Mdglichkeit einge-
raumt, mit dem Abschluss von stadtebaulichen Vertrdgen auch die Umsetzung von energiepoliti-
schen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen sicherzustellen.

Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Ent-
wicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S. 1509) wurde das BauGB zudem unter dem
Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz und der
Energieeinsparung geandert und ergénzt sowie auch durch die Novellierung 2013 inhaltlich gestarkt.

Beachtlich ist insbesondere die vorgenommene Erganzung der Grundsatze der Bauleitplanung (8 1
Abs. 5 Satz 2 und § 1la Abs. 5 BauGB), die Erweiterungen zum Inhalt der Bauleitplane (88 5 und 9
BauGB) und stadtebaulicher Vertrage (8 11 Abs. 1 BauGB) sowie die Sonderregelungen zur spar-
samen und effizienten Nutzung von Energie (8§ 248 BauGB).

Seit der BauGB-Novelle 2011 kdnnen im Bebauungsplan beispielsweise gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 12
BauGB explizit Flachen fir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung,
Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien
oder Kraft-Warme-Kopplung sowie gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB auch Gebiete, in denen bei
der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche
und sonstige technische Mal3hahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden miis-
sen, festgesetzt werden. Mit der Anderung des § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 und 5 BauGB ist weiterhin
verdeutlicht worden, dass Gegenstand eines stadtebaulichen Vertrages auch die Errichtung und
Nutzung von Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nut-
zung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Warme-Kopplung und die Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden sein kdnnen.

Im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplans wurde grundsatzlich eine siuidliche Aus-
richtung der Baugrundstticke ermgglicht, um somit eine sonnenoptimierte Bauweise zu unterstitzen.
Hierdurch wird die Nutzung erneuerbarer Energien deutlich verbessert und ein besonderer Beitrag
zum Klimaschutz sowie zur Klimaanpassung im Sinne des 8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB geleistet. Wei-
terhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit inren Verpflichtungen zur Er-
richtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung
und Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten sind.

Nach § 3 Abs. 1 des Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEWarmeG) werden die Eigentiimer
von Gebauden, die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den Warmeenergiebedarf des Ge-
baudes durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken. Im Zuge der Energie-
einsparverordnung (EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei der Errichtung und wesentlichen An-
derung von Gebdauden ein bestimmter Standard an MalBhahmen zur Begrenzung des Energiever-
brauchs von Gebauden einzuhalten ist.

Insofern wird es fur zuldssig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie
der Energieeinsparung keine weitergehenden Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen,
sondern hiermit auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in
ihrer jeweils gultigen Fassung zu verweisen.

6. FESTSETZUNGEN DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 28 ,,SCHLATT -
ERWEITERUNG*

Die Begriindungen zu den einzelnen Festsetzungen ergeben sich im Wesentlichen aus den vorge-
nannten Ausfihrungen. Auf die Erstellung eines Planteiles wurde verzichtet, da ausschlie3lich eine
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planungsrechtliche bzw. textliche Festsetzung (TF) geandert und ein obsolet gewordener Hinweis
aufgehoben wird.

6.1. Textliche Festsetzungen

Die folgenden textlichen Festsetzungen werden in dieser Bebauungsplananderung aufgenommen:

1. Geltungsbereich der Anderung
Der Anderungsbereich umfasst den in der Anlage 1 gekennzeichneten Bereich und ist identisch
mit dem Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplans Nr. 28 ,Schlatt - Erweiterung®. Die An-
lage 1 ist Bestandteil dieser Satzung.

2. Gebaudehdhe
Gemal §9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind maximal 2 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig. Bei
Doppelhausern ist maximal 1 Wohnung pro Wohngeb&ude (= Doppelhaushélfte) zulassig.

3. Festsetzungen Ursprungsbebauungsplan
Die textliche Festsetzung Nr. 5 sowie der Hinweis Nr. 5 des Ursprungsbebauungsplans werden
aufgehoben. Alle anderen Planzeichen, textlichen und gestalterischen Festsetzungen sowie Hin-
weise des Ursprungsbebauungsplans behalten weiterhin ihre Gultigkeit.

6.2. Gestalterische Festsetzungen

Die Gestalterischen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans behalten ihrer Giltigkeit (siehe
Kapitel 3.4.2 in Verbindung mit Kapitel 6.1.).

6.3. Hinweise

Die Hinweise des Ursprungsbebauungsplans (vgl. siehe Kapitel 3.4.3 in Verbindung mit Kapitel 6.1.)
gelten bis auf den Hinweis Nr. 5 weiterhin auch fir den Geltungsbereich dieser Bebauungsplanan-
derung.
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7. ABWAGUNG

Siehe Anlage.

8. VERFAHREN

Diese 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 ,Schlatt - Erweiterung wurde ausgearbeitet von der:

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH, GrulandstralRe 2, 49832 Freren

Freren, den 22.01.2024 i.LA. gez. Thiemann .....................

Planverfasser

im Einvernehmen mit der Stadt Freren

Freren, den 22.01.2024 gez.Ritz ..............................
Stadtdirektor

(Siegel)

gez. Prekel ......cccccovviiiiiinnnen.
Burgermeister

Der Entwurf dieser Begriindung stand vom 08.12.2023 bis zum 08.01.2024 gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1
i.V.m. 8 13 Abs. 2 Nr. 2 und 8§ 3 Abs. 2 BauGB im Internet 6ffentlich zur Verfliigung und hat wahrend
dieser Zeit zusatzlich dffentlich ausgelegen.

Freren, den 09.01.2024 0€Z. RItZ ..o
Stadtdirektor

(Siegel)

gez. Prekel ......cccccovviiiinnnnnn.
Burgermeister

Der Rat der Stadt Freren hat diese Begriindung am 13.02.2024 beschlossen.

Freren, den 13.02.2024 gez.Ritz ...................l
Stadtdirektor

(Siegel)

gez. Prekel ......ccccccovviiiinnnnnn.
Birgermeister
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STADT FREREN

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 ,,Schlatt - Erweiterung*

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Abwéagung im Rahmen der Beteiligungen der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 8 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB sowie der

Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 8§ 13 Abs. 2 Nr. 3und § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB durch Veroffentlichung der
Planunterlagen im Internet mit zusatzlicher 6ffentlicher Auslegung vom 08.12.2023 bis zum 08.01.2024 sind weder Anregungen noch Bedenken vor-
gebracht worden. Mit Schreiben vom 29.11.2023 hat die Stadt Freren die Behdrden und die sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange gem. § 13a Abs. 2
Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB um Abgabe einer Stellungnahme gebeten und gem. § 3 Abs. 2 BauGB uber die Veroffentlichung

im Internet nebst 6ffentlicher Auslegung informiert.

Folgende Behorden und sonstige Tréger 6ffentlicher Belange haben weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht:

Ifd. Nr. |Behorde / sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Stellungnahme vom
1 Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr 30.11.2023
2 DFS Deutsche Flugsicherung 18.12.2023
3 Ericsson Services GmbH 11.12.2023
4 EWE NETZ GmbH 07.12.2023
5 Handwerkskammer Osnabriick — Emsland — Grafschaft Bentheim 14.12.2023
6 Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Au3enstelle Lingen (unter Beteiligung des Forstamtes Weser-Ems) 11.12.2023
7 Niedersachsische Landesbehérde fir StraRenbau und Verkehr (NLStBV), Geschéftsbereich Lingen 30.11.2023
8 Niedersachsische Landesforsten, Forstamt Ankum 30.11.2023
9 Nowega GmbH 11.01.2024
10 |Samtgemeinde Spelle 30.11.2023
11 | Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick 12.12.2023
12 |Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH (Telekommunikationsanlagen) 05.01.2024
13 |Vodafone GmbH (Richtfunk) 20.12.2023
14 |Wasserverband Lingener Land (WVLL) 06.12.2023
15 |Westnetz GmbH 29.11.2023

Folgende Behoérden und sonstige Tréger 6ffentlicher Belange haben Anregungen vorgebracht:

Stellungnahme gem. 8 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m.
§ 13 Abs. 2 Nr. 3und § 4 Abs. 2 BauGB

1. Amprion GmbH: Schreiben vom 11.12.2023

Im Geltungsbereich der 1. Anderung zum o.g. Bebauungsplan verlaufen
derzeit keine Hochstspannungsleitungen unseres Unternehmens.

Der Bebauungsplan Nr. 28 liegt jedoch innerhalb einer Korridoralternative
fur die im Betreff genannte 525-kV-Hdchstspannungsgleichstromerdkabel-
verbindung zwischen Wilhelmshaven und Hamm, BI. 7008, auch Korridor B

Abwéagung

Die Stellungnahme der Amprion GmbH wird zur Kenntnis genommen.

22.01.2024
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Abwagung

genannt. Das Leitungsprojekt ist als Vorhaben 49 im Bundesbedarfsplan-
gesetz festgeschrieben.

Der Antrag auf Bundesfachplanung (8 6 NABEG) wurde gestellt und somit
das Genehmigungsverfahren eingeleitet.

Da sich die 1. Anderung des Bebauungsplanes nur auf textliche Anderun-
gen bezieht, bestehen aus Sicht von Amprion keine Bedenken gegen die
Bauleitplanung.

Weitere Rlckfragen, das Leitungsprojekt Korridor B betreffend, senden Sie
bitte an die hierfur eingerichtete E-Mail-Adresse: planungsanfragenkorri-
dor-b@amprion.net der Fachabteilung Gleichstrom Netzprojekte (GGB) der
Amprion GmbH.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i.S.v. 8 125 Abs. 1 TKG — hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Die Telekom hat beziglich der 0.g. Bauleitplanung derzeit weder Anregun-
gen noch Bedenken.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vor-
handenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betriebli-
chen Grinden (z.B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu
den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere missen
Abdeckungen von Abzweigkéasten und Kabelschéachten sowie oberirdische
Gehdause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos geoffnet und ggf.
mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kdnnen. Es ist deshalb erfor-
derlich, dass sich die Bauausfuhrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die

2. Deutsche Telekom Technik GmbH, PTI 12: Schreiben vom 08.01.2024

Die Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH wird zur Kennt-
nis genommen. Das Baugebiet ,Schlatt — Erweiterung“ ist bereits vollstan-
dig erschlossen und bebaut. Insofern werden mit dieser Bauleitplanung we-
der Tief-, noch HochbaumaRnahmen unmittelbar begriindet. Sollten solche
anstehen, werden die Hinweise der Telekom, die auch Bestandteil der Be-
grindung sind, beachtet.

22.01.2024
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Abwagung

Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunika-
tionslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Tele-
kom ist zu beachten.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o0.g.
Vorhaben folgende Hinweise:

Hinweise

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens Baumaflinahmen erfolgen, verweisen
wir fir Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am
Standort auf den NIBIS®Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw.
den Baugrundverhéltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und
Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geo-
technische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung
des geotechnischen Berichts sollten gemaf der DIN EN 1997-1 und -2 in
Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gultigen Fassungen erfolgen.
In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine
weiteren Hinweise oder Anregungen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine
weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche Konflikte gegenuber
den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend bertck-
sichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen
Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare Datengrundlage ist weder als par-
zellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit.
Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften
und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen o-
der objektbezogene Untersuchungen.

3. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG): Schreiben vom 05.12.2023

Die Stellungnahme des Landesamtes flr Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG) wird zur Kenntnis genommen. Das Baugebiet ,Schlatt — Erweite-
rung“ ist bereits vollstandig erschlossen und bebaut. Insofern werden mit
dieser Bauleitplanung weder Tief-, noch Hochbaumaf3hahmen unmittelbar
begriindet. Sollten solche anstehen, werden die Hinweise des LBEG be-
achtet.

22.01.2024
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tigungsdienst (KBD): Schreiben vom 05.12.2023

Fur die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersach-
sen die folgenden Erkenntnisse vor (siehe beigefligte Kartenunterlage):

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A
Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht voll-
standig ausgewertet.

Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefihrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefinhrt.
Réaumung: Die Flache wurde nicht geraumt.
Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel

Abwagung

4. Landesamtes flur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hamel-Hannover, Kampfmittelbesei-

Die Stellungnahme des Landesamtes fur Geoinformation und Landesver-
messung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln-Hannover,
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD), wird zur Kenntnis genommen.

Das Baugebiet ,Schlatt — Erweiterung® ist bereits vollstandig erschlossen
und bebaut. Es kann deshalb davon ausgegangen werden, dass im Ande-
rungsbereich von einer Baugrundsicherheit in Bezug auf Kampfmittel aus-
zugehen ist.

22.01.2024
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5. Landkreis Emsland: Schreiben vom 02.01.2024

Zum Entwurf der o.g. Bauleitplanung nehme ich als Trager offentlicher Be-
lange wie folgt Stellung:

Abfallwirtschaft

Zu den Planungsunterlagen wird folgender Hinweis gegeben:

Die Zufahrt zu Abfallbehélterstandplatzen ist nach den geltenden Arbeits-
schutzvorschriften so anzulegen, dass ein Rickwartsfahren von Abfallsam-
melfahrzeugen nicht erforderlich ist.

Die Befahrbarkeit des Plangebietes mit 3-achsigen Abfallsammelfahrzeu-
gen ist durch ausreichend bemessene Stral3en und geeignete Wendeanla-
gen gemalf den Anforderungen der Richtlinien fir die Anlage von Stadtstra-
Ben (RASt in der aktuellen Fassung Ausgabe 2006) zu gewahrleisten. An
Abfuhrtagen muss die zum Wenden bendtigte Flache der Wendeanlage
von ruhendem Verkehr freigehalten werden. Das geplante Rickwartsfah-
ren und das Befahren von StichstralZen ohne Wendemaoglichkeit ist flir Ent-
sorgungsfahrzeuge bei der Sammelfahrt nicht zulassig.

Am Ende von StichstraBen (Sackgassen) sollen in der Regel geeignete
Wendeanlagen eingerichtet werden. Sofern in Einzelféllen nicht ausrei-
chend dimensionierte Wendeanlagen angelegt werden kdnnen, missen die
Anlieger der entsprechenden Stichstral3en ihre Abfallbehalter an der
nachstliegenden 6ffentlichen, von den Sammelfahrzeugen zu befahrenden
StralBe zur Abfuhr bereitstellen. Dabei ist zu beachten, dass geeignete
Stellflachen fur Abfallbehélter an den ordnungsgemald zu befahrenden
Stral3en eingerichtet werden und dass die Entfernungen zwischen den je-
weils betroffenen Grundstiicken und den Abfallbehalterstandplatzen ein
vertretbares Mal3 (i. d. R. < 80 m) nicht Gberschreiten.

Abwagung

Die Stellungnahme des Landkreises Emsland wird zur Kenntnis genommen
und wie folgt berlcksichtigt.

Abfallwirtschaft

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 ,Schlatt — Erweiterung“ der
Stadt Freren bezieht sich nur auf die Begrenzung der Anzahl von Wohnun-
gen pro Wohngebaude. Die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzte Er-
schlieBung inkl. der Ausweisung des Millbehaltersammelplatzes am Wen-
deplatz bzw. am Beginn der stidwestlich abzweigenden StichstralRe andert
sich indes nicht. Die Entsorgung der vor Ort anfallenden Abfalle kann wie
bisher erfolgen.

22.01.2024
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