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1. Anderung nach § 13 BauGB

ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

1. ALLGEMEINES

In der Gemeinde Thuine wird die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Gewerbegebiet - West-
lich der K322 - Erweiterung“ erforderlich, um auf die aktuellen stadtebaulichen Entwicklungen zu
reagieren. Konkret soll die ErschlieBungsstral3e, die derzeit entlang einer friheren Nutzungsgrenze
verlauft, parallel zur éstlich verlaufenden Grenze neu ausgerichtet werden. Alle weiteren Festset-
zungen bleiben weitgehend bestehen. Die Planung kann im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB durchgefuhrt werden, da die Grundziige der Planung nicht berthrt werden (vgl. Kapi-
tel 4.2). Zudem wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetzt Gber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet, es bestehen keine Anhaltspunkte
flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 22b BauGB genannten Schutzgiiter (Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung, Vogelschutzgebiete) und es bestehen keine Anhaltspunkte dafir,
dass bei der Planung Pilichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetzt zu beachten sind (§ 13 Abs. 1 Nr. 1 bis
3 BauGB). Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.

Der Bebauungsplan wird auf einer Planunterlage im MaBstab 1 : 1.000 angefertigt. Die Planunter-

lage wurde vom Landesamt fur Geoinformation Niedersachsen (LGLN), Katasteramt Lingen, zur
Verfligung gestellt.

2. LAGE UND GROBE, DERZEITIGER PLANUNGS- UND NUTZUNGSZUSTAND

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Gewerbegebiet - Westlich der
K322 - Erweiterung® liegt nordwestlich der Ortslage Thuine, nérdlich der BundesstraBe 214 und sud-
lich der Gemeindestral3e ,Zur Sunderinge” und ist Bestandteil des Gewerbegebietes ,Westlich der
K322“. Diese Anderung gilt flr das urspringliche Flurstick 96/2 (tlw.) der Flur 21 in der Gemarkung
Thuine, Gemeinde Thuine, mit einer GréBe von 5.669 m2. Der Planbereich umfasst die geplante
ErschlieBungsachse sowie die hieran angrenzenden Bereiche innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 22 ,Gewerbegebiet - Westlich der K322 - Erweiterung® (Ursprungsbebau-
ungsplan).

Die Lage des Geltungsbereiches dieser Bebauungsplananderung ist dem Ubersichtsplan auf dem
Deckblatt zu entnehmen.

Im Ursprungsbebauungsplan sind fir den Geltungsbereich ein Gewerbegebiet (GE), eine &ffentliche
StraBenverkehrsflache, Grinflachen mit einem Erhaltungsgebot, und ein Regenrickhaltegraben mit
Raumstreifen (Wasserflachen mit einer Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung Regenriick-
haltegraben) festgesetzt. Das Gewerbegebiet ist im Anderungsbereich noch nicht erschlossen.

2.1. Auszuq aus dem Ursprungsbebauungsplan

Der Abbildung 1 kann entnommen werden, dass im Ursprungsbebauungsplan nachfolgende Fest-
setzungen definiert wurden:

o Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO
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1. Anderung nach § 13 BauGB

Grundflachenzahl = 0,8

Geschossflachenzahl = 0,8

Zahl der Vollgeschosse als H6chstmal3 = Il

keine Bauweise

maximale Héhe baulicher Anlagen (H) von 14,0 m

Gewerbelarmkontingentierung (GE 1 bis 3)

Baugrenze

StraBenverkehrsflache inkl. StraBenbegrenzungslinie

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt parallel zur B214

Offentliche Griinflachen , Erhalt*

Regenrickhaltegraben mit Raumstreifen (Wasserflachen mit einer Umgrenzung von Flachen

fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses mit

der Zweckbestimmung Regenriickhaltegraben und Raumstreifen)

o Private Grinflachen als Flachen mit Pflanzgebot (Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a)
und b) Abs. 6 BauGB)

o Abgrenzungsbereiche unterschiedlicher Nutzungen

Bauverbots- und Baubeschrankungszone zur B214

Larmpegelbereich V

0.8 08
Il

Hohe max. 14m

Lek= 85 dB(A) /
50 dB(A)

Lexk= 61 dB(A) / ‘
51dB(A) |

105 |
G g

Baubeschrankungszune (40 m)
gemaR § 9 Abs. 2 FStrG

Bauverbotszone (20 m)
geman § 9 Abs. 1 Fst

A,. R

Abbildljr;é 1 UberS|cht Uber die Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 22 ,,Gewerbegeblet West-
lich der K322 - Erweiterung“ (unmafstablicher Auszug aus dem Ursprungsbebau-
ungsplan)

2.2.Textliche Festsetzungen (TF) des Ursprungsbebauungsplanes

Die textlichen Festsetzungen aus dem Ursprungsbebauungsplan lauten wie folgt:

1. Héhe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO:
Die Gebaudehdhe bemisst sich von der Oberkante Fahrbahnmitte der angrenzenden Erschlie-
BungsstraBe bis obere Kante des Gebaudes. Die max. zulassige Gebaudehdhe betragt 14,0 m.
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1. Anderung nach § 13 BauGB

Ausnahmsweise sind fUr einzelne funktionsbedingte, untergeordnete Bauteile wie Fahrstuhl-
schéachte, Klimaanlagen, Antennen und sonstige technische Anlagen gem. § 31 Abs. 1 BauGB
Uberschreitungen von bis zu 5,0 m zulassig.

2. Vergnlgungsstatten gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO und Betriebsleiterwohnungen gem. § 8 Abs. 3
Nr. 1 BauNVO sind auch ausnahmsweise nicht zulassig.

3. Die Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern sind mit standortgerechten, heimischen
Laubgehdlzen zu versehen.

4. Festsetzungen zum Larmschutz

4.1 Schallschutz von Aufenthaltsrdumen, Unterrichtsrdume sowie Blrordume )
Im gekennzeichneten Larmpegelbereichen V sind fur Neubauten bzw. bauliche Anderungen von
Aufenthalts-, Unterrichts- und Blrordumen im Sinne der DIN 4109 die folgenden erforderlichen
resultierenden Schallddmm-MaBe (erf. R'W,res) durch die AuBenbauteile (Wandanteil, Fenster,
Luftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich V
Aufenthaltsraumen, Unterrichtsrdume u. a.: erf. erf. R'W,res =45 dB
Blrordume u. a.: erf. erf. R'W,res = 40 dB

Die Gemeinde Thuine halt die DIN-Normen zur Verfiigung und zur Einsicht bereit.

4.2 Gewerbeldrmkontingentierung
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die nachfolgenden angegebe-
nen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) Uberschreiten:

GE 1: LEK = 65 dB(A) / 50 dB(A) pro m2 tags / nachts
GE 2: LEK =65 dB(A) / 50 dB(A) pro m? tags / nachts
GE 3: LEK =61 dB(A) /51 dB(A) pro m? tags/ nachts

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5

Ein Vorhaben erflillt auch dann die technischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mafBgeblichen Immissionsorten um mindes-
tens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze). Ferner erfullt eine Nutzung auch dann die Anforde-
rungen des Bebauungsplanes, wenn sie - unabhangig von den festgesetzten Emissionskontin-
genten - im Sinne der seltenen Ereignisse der TA Larm zuléssig sind.

Die Gemeinde Thuine halt die DIN-Normen zur Verfigung und zur Einsicht bereit.

Die textlichen Festsetzungen behalten weiterhin ihre Giiltigkeit und sind, soweit sie den Geltungs-
bereich der 1. Anderung betreffen, entsprechend zu beachten.

2.3.Hinweise des Ursprungsbebauungsplanes

Die Hinweise aus dem Ursprungsbebauungsplan lauten wie folgt:

1. Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: TongefaBscheiben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bo-
denverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese geman § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
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mussen der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Emsland unverzlglich gemeldet
werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der An-
zeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Altlasten
Altlasten (Altablagerungen/Altstandorte, Bodenkontaminationen) sind im Plangebiet und im Ein-
wirkungsbereich nicht bekannt.

Sollten sich im Zuge der Durchflihrung der Planung jedoch Hinweise auf Altlasten ergeben, ist
die Untere Bodenschutzbehdrde beim Landkreis Emsland unverziglich zu informieren.

3. Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
Far den Artenschutz werden folgende MaBBnahmen vorgenommen.

Allgemeine MaBBnahmen:

e Durch die Bauleitplanung wird eine im Sinne des Landeswaldgesetztes einzustufende
Forstflache verbraucht. Die in Niederthuine gelegenen Grundstliicke der NLG, Gemarkung
Thuine, Flur 26, Flurstiicke 3/1 und 13 werden flr den Waldersatz zur Verfligung gestellt.
Die WaldersatzmaBnahme ist geeignet die durch den Verlust des Forstes entstehenden
Schadigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der potenziell betroffenen sowie
nachgewiesenen Arten auszugleichen (Baumpieper, Heidelerche, Waldohreule, Wald-
kauz, Waldschnepfe und Trauerschnapper, einige Fledermausarten, Amphibien).

¢ Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens) erfolgt auBBerhalb
der Brutzeit der potenziell vorkommenden Vogelarten (Zeitraum: 15. Mé&rz bis 15. Juli) zur
Vermeidung der Zerstérung von Gelegen.

o Die Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis 30. September
(siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur Minimierung der Beeintrachtigungen von Populationen
gehdlzbritender Vogelarten und potenziell vorkommender Flederméuse. Gehdlze mit ei-
nem Brusthéhendurchmesser Uber 20 cm sind auch bei einer Féallung auBerhalb dieses
Zeitraumes unmittelbar vor der MaBnahme durch fledermauskundliches Personal auf eine
Besetzung durch Fledermé&use zu tberprifen (6kologische Baubegleitung).

Flederm&use:
e Weitgehender Erhalt und Festsetzung der vorhandenen Baumreihen und Gehdlze als
Jagdhabitate und Leitlinien fir die vorkommenden Fledermausarten.

Brutvogel:

e Trauerschnépper, Gartenrotschwanz: Fir diese Arten sind geeignete Nisthilfen an Ge-
b&uden, die sich in der Umgebung des Planbereiches befinden (Umkreis von ca. 500 m),
oder Baumen anzubringen. (1x geeignete Nisthilfe flir den Trauerschnapper,
1x geeignete Nisthilfe flir den Gartenrotschwanz).

e Weitgehender Erhalt und Festsetzung der vorhandenen Baumreihen und Gehdlze als
Brutplatz fir haufige Singvogelarten.

Amphibien:

e Im Frdhjahr, vor Beginn der Wanderung der Amphibien (insbesondere der Erdkréten) in
das benachbarte Laichgewasser (nérdlich des Geltungsbereichs) wird der Forstbereich
mit Hilfe eines Amphibienzaunes umschlossen. Alle Amphibien werden abgefangen und
in das entsprechende Gewasser ausgesetzt. Ggf. ist auch eine Umsiedlung in andere
geeignete Gewasser mdglich. Es wird davon ausgegangen, dass sich der Grofteil der
Amphibien in den Gewassern fortpflanzt.

e Der Amphibienzaun um den Forstbestand verbleibt zunéchst, um eine Rickwanderung
der Amphibien im Herbst/Winter zu unterbinden. Die in Sammeleimern gefangenen Tiere
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werden in nérdlich angrenzende Gehdlzbestande verbracht. Im ersten Winter ist somit die
Fallung des Forstes, ohne ein erhdhtes Tétungsrisiko von Amphibien, méglich.

¢ In den Folgejahren werden am Plangebiet Krétenzaune aufgestellt, um die zurlickwan-
dernden Amphibien abzufangen und umzusiedeln. In wenigen Jahren (ca. 2 Jahre) durfte
eine Amphibienwanderung in Richtung des ehemaligen Winterlebensraumes nicht mehr
zu beobachten sein.

Zauneidechse:

e Am sudlichen Rand des Geltungsbereichs sind zur Stitzung der Population der Zau-
neidechse mindestens 4 Lesehaufen anzulegen. Diese kdnnen wahlweise aus Steinen
oder Baumstubben bestehen. Sie sollten so angelegt werden, dass sie durch die Sonnen-
einstrahlung wahrend der Sommermonate erwarmt werden kénnen.

4. Emissionen BundesstraBe 214
Von der BundesstraBBe 214 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen
kdnnen gegentber dem Trager der StraBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriche hinsicht-
lich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

5. BundesfernstraBengesetz (FStrG)
GemaB § 9 Abs. 1 FStrG dirfen langs der BundesstraBe Hochbauten jeder Art in einer Entfer-
nung bis zu 20 m, gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn der Bundesstral3e,
und bauliche Anlagen, die Uber Zufahrten oder Zugéange unmittelbar oder mittelbar angeschlos-
sen werden sollen, nicht errichtet werden. Dies gilt entsprechend fir Aufschittungen und Abgra-
bungen gréBeren Umfangs sowie flir Werbeanlagen (§ 9 Abs. 6 FStrG).

Bei der Errichtung oder wesentlichen Anderung von Werbeanlagen -freistehend oder an Gebau-
den- innerhalb der 40 m — Baubeschréankungszone ist die Beteiligung und Zustimmung des Stra-
Benbaulasttragers der B214 erforderlich.

Die Hinweise behalten weiterhin ihre Giltigkeit und sind zu berilcksichtigen.

2.4.Kennzeichnung im Ursprungsbebauungsplan

Grundstucke in diesem Bereich missen Uber eine Versickerungsmulde, die im Bereich der Bauver-
botszone angelegt werden muss, oberflachennah entwassern. Es erfolgt kein Anschluss dieser
Grundstlicke an den Regenrickhaltegraben.

Die Kennzeichnung wird Gbernommen und behalt weiterhin ihre Gultigkeit.

3. UBERGEORDNETE PLANUNGSAUSSAGEN
3.1.Regionales Raumordnungsprogramm

Im zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises Emsland wird
der Geltungsbereich als weil}e Flache und als ,Vorbehaltsgebiet fir Wald® dargestellt.

Die Darstellung ,Vorbehaltsgebiet fiir Wald“ ist mit der Anderung des Flachennutzungsplanes sowie
der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes nicht mehr gegeben. Dieser Bereich wurde durch
die Ursprungsplanung bereits fur die kunftige gewerbliche Nutzung in Anspruch genommen.

Im RROP 2010 des Landkreises Emsland ist Freren als Standort mit der zentral6rtlichen Funktion
eines Grundzentrums festgelegt worden. Freren wird mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Er-
holung sowie mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten und Ar-
beitsstatten dargestellt.
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1. Anderung nach § 13 BauGB

Auch in den Gemeinden und Gemeindeteilen der Standorte der Mittel- und Grundzentren sind gem.
dem RROP zur Aufrechterhaltung einer flachendeckenden Grundversorgung im erforderlichen
MaBe Wohn- und Gewerbebauland sowie Infrastruktureinrichtungen im Rahmen der Bauleitplanung
auf der Grundlage der Bevolkerungsentwicklung bereitzustellen.

3.2. Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Freren wird der Anderungsbereich
durch die 44. Flachennutzungsplananderung als gewerbliche Bauflache (G) dargestellt. Damit ent-
spricht die vorliegende Bebauungsplananderung geman § 8 Abs. 2 BauGB den Ubergeordneten Pla-
nungszielen des Flachennutzungsplans.

4. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG
4.1. Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat als verbindlicher Bebauungsplan der Gemeinde Thuine (Satzung geman
§ 10 BauGB) die Aufgabe, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die bauliche und sonstige
Nutzung in seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zu
schaffen (§ 1 BauGB). Er enthalt die hierfir erforderlichen rechtsverbindlichen Festsetzungen und
bildet die Grundlage fir weitere MaBnahmen zur Sicherung und Durchfihrung der Planung nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches (§ 8 Abs. 1 BauGB).

4.2.Planerfordernis / Planinhalt

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden / Stadte Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fUr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Erforderlich im Sinne des § 1
Abs. 3 BauGB kann auch eine bauleitplanerische Regelung sein, die es ermdglichen soll, einer Be-
darfslage gerecht zu werden, die sich zwar noch nicht konkret abzeichnet, aber bei vorausschauen-
der Betrachtung in einem absehbaren Zeitraum erwartet werden kann (Nds. OVG 17.02.05-1 KN
7/04).

Die Optimierung der Ausnutzbarkeit der Flachen des Gewerbegebietes und die Anpassung der Er-
schlieBungsachse an die gewlinschte Grundstiicksaufteilung sind die kennzeichnenden Elemente
dieser 1. Anderung. Es kdnnen den aktuellen Anfragen ansiedlungswilliger Unternehmen entspre-
chend deren Anspriichen attraktiv zugeschnittene Baugrundstlcke flr die angestrebte gewerbliche
Nutzung angeboten werden. Hierdurch kann auch vermieden werden, auf der ,grinen Wiese“ neu
zu bauen, um auch einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden, den das
Baugesetzbuch in § 1a fordert, Rechnung tragen zu kénnen.

Mit Hilfe dieser Bebauungsplanéanderung méchte die Gemeinde Thuine die auch aus stadtebaulicher
Sicht gewilinschte optimalere Ausnutzung der Baugrundstiicke ermdglichen. Hierzu wurde das Flur-
stick 96/2 neu parzelliert. Die hierbei definierte Abgrenzung der ErschlieBungsachse wird entspre-
chend als StraBenverkehrsflache festgesetzt und somit maBvoll zur urspriinglichen Festsetzung an-
gepasst. Die angrenzenden Nutzungen werden entsprechend angepasst (z.B. geringe VergréBe-
rung des Regenrtckhaltegrabens). Es kann herausgestellt werden, dass durch diese Anpassungen
kein Ausgleichs-Defizit entsteht bzw. sich keine erhebliche Veranderung mit Blick auf die urspring-
liche Eingriffsbilanzierung ergibt (vgl. hierzu auch die Bilanzierung im Kapitel 5.2).
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GEMEINDE THUINE Bebauungsplan Nr. 22 ,Gewerbegebiet - Westlich der K322 - Erweiterung*
1. Anderung nach § 13 BauGB

5. EINWIRKUNGEN, AUSWIRKUNG, ZU BERUCKSICHTIGENDE BELANGE

§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB enthélt eine Aufzahlung der Leitlinien und Belange, die in der Abwagung
bei der Aufstellung der Bauleitplédne insbesondere zu bertcksichtigen sind. In die Abwéagung einzu-
beziehen sind auch die ,Bodenschutzklausel“ und ,Eingriffsregelung“ nach § 1a Abs. 2 und 3
BauGB.

5.1.Belange des Immissionsschutzes
5.1.1. Immissionen aus Gewerbe

Die Gutachten und Aussagen der Ursprungsplanung behalten weiterhin ihre Gultigkeit. Die hierzu
getroffenen Festsetzungen kénnen dem Kapitel 2.2 enthommen werden.

,Gewerbeldrmsituation:

Die vorliegende schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass im Einwirkungsbereich des Plan-
gebietes - unter Berticksichtigung einer pauschal zu Grunde gelegten plangegebenen Gewerbe-
larmvorbelastung - bei Einhaltung der festzusetzenden Emissionskontingente Lex im Bereich der
umliegenden Nachbarschaft insgesamt keine unzuldssigen Gewerbeldrmimmissionen zu erwarten
sind.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind dann die Emissionskontingente Lex im Bebauungsplan mit den
zugehdrigen textlichen Festsetzungen anzugeben. Dadurch wird gewéhrleistet, dass das Plangebiet
nicht zu unzuldssigen Schallimmissionen in der Nachbarschaft beitragen kann.

Die Emissionskontingente entsprechen tendenziell einer Einstufung im Sinne eines typischen Ge-
werbegebietes. Lediglich in einem schmalen Grenzbereich zum angrenzenden Bebauungsplan
Nr. 19 (TF 3) ist ein geringeres Emissionskontingent tags festzusetzen, da hier die Zuldssigkeit von
potenziell schiitzenswerten Nutzungen wéhrend der Tageszeit (Bliros) an den méglichen Baugren-
zen zu einer Einschrdnkung von gerduschemittierenden Anlagen und Betrieben in diesem Bereich
fihrt.”

5.1.1. Immissionen aus dem StraBenverkehr

Die Gutachten und Aussagen der Ursprungsplanung behalten weiterhin ihre Giltigkeit. Die hierzu
getroffenen Festsetzungen kénnen dem Kapitel 2.2 entnommen werden.

Verkehrsldrmsituation:

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist zusétzlich die Ermittlung und Beurteilung der Verkehrs-
larmsituation im Plangebiet - bezogen auf schitzenswerte Nutzungen wie Wohn- und Aufenthalts-
rdume oder Biros - notwendig. Im vorliegenden Fall sollen nach Vorgabe der Samtgemeinde Freren
[16] Betriebsleiterwohnungen ausgeschlossen werden. Demzufolge ist nur die Verkehrslarmsitua-
tion tags fir Bdros o0.4. beurteilungsrelevant.

Die Ergebnisse zeigen, dass der schalltechnische Orientierungswert von 65 dB(A) wéhrend der Ta-
geszeit in einem Randbereich entlang der B214 (berschritten wird. In diesem Bereich sind dann
keine schitzenswerten Aufenthaltsrdume im Sinne der DIN 4109 (wie Biros 0.4.) ausgleichende
passive Larmschutzmalinahmen festzusetzen.“
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GEMEINDE THUINE Bebauungsplan Nr. 22 ,Gewerbegebiet - Westlich der K322 - Erweiterung*

1. Anderung nach § 13 BauGB

5.1.2. Immissionen aus der Landwirtschaft

Geruchsimmissionen Tierhaltung

Im direkten Umfeld des Anderungsbereiches befinden sich keine gréBeren landwirtschaftlichen Be-
triebe (hier insbesondere gréBere Tierhaltungsbetriebe). Unter Bertcksichtigung der vorhandenen
Abstande sind Konflikte nicht zu erwarten.

Geruchsimmissionen Gulleausbringung

An den Planbereich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Durch die Bewirtschaftung die-
ser Flachen kénnen durch die Ausbringung von Gille und dergleichen kurzfristig landwirtschaftsty-
pische Immissionen auftreten. Die Ausbringung der Wirtschaftsdiinger hat im Rahmen der geltenden
Bestimmungen zu erfolgen (z.B. Gilleverordnung). Unter diesem Gesichtspunkt handelt es sich um
Immissionen, die insbesondere im l&ndlich strukturierten Raum (blicherweise auftreten und nach
der geltenden Rechtsprechung als zumutbar hinzunehmen sind. Im Ubrigen wird davon ausgegan-
gen, dass die Nutzer des klnftigen Plangebietes Verstandnis fir die Belange der Landwirtschaft
aufbringen werden und ein Nebeneinander dieser Nutzungen bei gegenseitiger Ricksichtnahme
moglich ist.

5.2.Belange des Naturschutzes

Durch die nachfolgende Gegentberstellung der Festsetzungen aus dem Ursprungsbebauungsplan
mit den Festsetzungen aus dieser 1. Anderung wird dokumentiert, dass durch diese Anderung kein
Eingriff in Natur und Landschaft erfolgt.

Ist - Bestand Plangebiet (Fldchenanteil der Anderung im Ursprungsbebauungsplan)

Flache Flachenwert

i 2
Biotoptyp (m2) Bewertung/m (WE)
Gewerbegebiet (GE)

(80 % versiegelt) 2.857,6 0 0,0
Gewerbegebiet (GE)

(20 % Grlin- und Freiflache) 7144 1 7144
Verkehrsflachen 1.928,0 0 0,0
Grunflachen éffentlich (Erhalt u. Schutz) 34,0 2 68,0
Wasserflachen/Regenrickhaltegraben

Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses 135,0 2 270,0
| Summe 5.669,0 | Summe 1.052.4
Soll - Bestand Plangebiet (1. Anderung)

- Flache » | Flachenwert
Biotoptyp (m2) Bewertung/m (WE)
Gewerbegebiet (GE)

(80 % versiegelt) 2.786,4 0 0,0
Gewerbegebiet (GE)

(20 % Griin- und Freiflache) 696,6 1 696,6
Verkehrsflachen 1.998,0 0 0,0
Grunflachen éffentlich (Erhalt u. Schutz) 37,0 2 74,0
Wasserflachen/Regenrickhaltegraben

Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses 151,0 2 302,0
Summe 5.669.0 | Summe 1.072,6
Kompensationsdefizit (ein negativer Wert stellt eine ,Verbesserung* dar) -20,2
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GEMEINDE THUINE Bebauungsplan Nr. 22 ,Gewerbegebiet - Westlich der K322 - Erweiterung*
1. Anderung nach § 13 BauGB

Aus der quantitativen Gegenliberstellung des Bestandswertes auf der Basis der Festsetzungen aus
dem Ursprungsbebauungsplan von 1.052,4 WE und des Planungswertes von 1.072,6 WE geht ein
geringftigiger Uberschuss von 20,2 WE hervor. Die Bewertung (WE/m?2) wurde aus dem Umweltbe-
richt zum Ursprungsbebauungsplan Gbernommen. Der ermittelte Uberschuss beruht darauf, dass
sich die Flachen des Regenrlickhaltegrabens und der Grinflachen durch die Anpassung an die neue
ErschlieBungsfihrung andern.

Im Zusammenhang mit dem speziellen Artenschutz sind die definierten MaBnahmen (vgl. Kapitel 2.3
.Hinweise des Ursprungsbebauungsplanes®) weiterhin zu beachten.

5.3.Belange des Verkehrs
5.3.1. AuBere ErschlieBung, Auswirkungen auf vorhandene StraBBen

Neue HauptverkehrsstraBen werden mit der Anderung des Ursprungsbebauungsplanes nicht vor-
gesehen. Der Geltungsbereich wird weiterhin tGber die Gemeindestralle ,Zur Sunderinge” nérdlich
des Plangebietes an das innerértliche und Uberértliche StraBennetz angeschlossen. Negative Aus-
wirkungen auf das o6rtliche und Gberdértliche Verkehrsnetz sind durch diese Planung nicht zu erwar-
ten.

5.3.2. Innere ErschlieBung

Zur inneren ErschlieBung wird die StraBenverkehrsflache im Bebauungsplan in der Lage an einer
Ostlich neu gesetzten Flurstlicksgrenze ausgerichtet festgesetzt. Die StraBenverkehrsflache endet
wie bisher in einem Wendehammer mit einem Durchmesser von 24,0 m. Die StraBenverkehrsflache
wird weiterhin mit einer Breite von 9,0 m festgesetzt, die entsprechend den Empfehlungen fir die
Anlage von ErschlieBungsstraBen EAE 85/95 eine Unterteilung in eine 6,5 m breite Fahrbahn mit
angrenzenden Seitenstreifen zulasst.

5.4.Belange der Ver- und Entsorgung

Es wird grundsatzlich darauf hingewiesen, dass bestehende Ver- und Entsorgungseinrichtungen mit
der entsprechenden Vorsicht und Sorgfalt behandelt werden sollen. Die ErschlieBungstrager sollen
friihzeitig zur Gewahrleistung einer sicheren und wirtschaftlichen ErschlieBung des Plangebiets be-
nachrichtigt werden. Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Ver-
sorgungsleitungen unterschiedlicher Leitungstréager. Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren
Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt,
Uberbaut, Gberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Es ist sicherzustellen, dass diese Leitun-
gen und Anlagen weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden. Alle Arbeiten in der Nahe
von Versorgungseinrichtungen sind mit besonderer Sorgfalt auszufiihren, da bei Annaherung bzw.
deren Beschadigung Lebensgefahr besteht. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen
Versorgungsleitungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden.
Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Im Bereich
erdverlegter Versorgungseinrichtungen sind nur leitungsresistente Gehdlze zulassig. In diesem Zu-
sammenhang wird auf das Merkblatt DVGW GW 125 "B&ume, unterirdische Leitungen und Kanéle"
verwiesen.

5.4.1. Trinkwasserversorqung

Das Planungsgebiet wird an die Trinkwasserversorgungsanlagen des Wasserverbandes Lingener
Land (WVLL) angeschlossen. Betriebsbereite Leitungen liegen in den angrenzenden StrafBen. Bei
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GEMEINDE THUINE Bebauungsplan Nr. 22 ,Gewerbegebiet - Westlich der K322 - Erweiterung*
1. Anderung nach § 13 BauGB

der Durchfihrung von MaBnahmen im Bereich der 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsanlagen wer-
den die DVGW- Arbeitsblatter GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungs-
anlagen” und GW 315 ,Hinweise fir MalRinahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauar-
beiten® beachtet.

5.4.2. Elektrizitdtsversorqung

Die Versorgung mit Elekitrizitat ist Gber das Netz der zustandigen Energieversorgung sichergestellt.
Bei der Durchfihrung von MaBnahmen im Bereich der 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsanlagen
werden die DVGW- Arbeitsblatter GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versor-
gungsanlagen“ und GW 315 ,Hinweise fur Malnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei
Bauarbeiten beachtet.

5.4.3. Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch das zustandige Telekommunikati-
onsunternehmen.

5.4.4. Schmutzwasserbeseitigung

Es wird ein Anschluss des Plangebietes an das 6ffentliche Abwasserbeseitigungsnetz in Thuine
angestrebt. Es sind ausreichend Kapazitaten verfugbar, um den Bedarf des Plangebietes abzude-
cken. Bei der Durchfihrung von MaBnahmen im Bereich der éffentlichen Ver- und Entsorgungsan-
lagen werden die DVGW- Arbeitsblatter GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Ver-
sorgungsanlagen“ und GW 315 ,Hinweise fir Malnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen
bei Bauarbeiten® beachtet.

5.4.5. Oberflachenentwésserung

Im Plangebiet befindet sich ein Staugraben. Der Graben dient als Rickhalteraum fir die bereits
angeschlossenen Gewerbegebiete. Dieser wurde fiir dieses Gewerbegebiet entsprechend erweitert.
Im Rahmen dieser Anderung wird der Staugraben geringfligig vergréBert, so dass sich keine nega-
tiven Auswirkungen auf die Einschatzung der der Ursprungsplanung zugrunde liegenden wasser-
wirtschaftlichen Voruntersuchung ergeben.

5.4.6. Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie der jeweils glltigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

5.4.7. Léschwasserversorqung, Brandschutz

Flr das geplante Gebiet wird ein Léschwasserbedarf von 1.600 I/min (96 m3/h) fir mindestens
2 Stunden notwendig. Mindestens 50 % der Léschwasserversorgung sind durch eine unabhéngige
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GEMEINDE THUINE Bebauungsplan Nr. 22 ,Gewerbegebiet - Westlich der K322 - Erweiterung*
1. Anderung nach § 13 BauGB

Loschwasserversorgung fur dieses Gebiet sicherzustellen. Die unabhéangige Léschwasserversor-
gung kann durch folgende MaBnahmen verwirklicht werden:

e |Loschwasserteiche nach DIN 14210
e Loschwasserbrunnen nach DIN 14220
e Loschwasserbehélter nach DIN 14230

Der Abstand der einzelnen Hydranten von den Gebauden darf 150 m nicht tiberschreiten. Die Stand-
orte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen sind mit dem zustandigen Gemeinde-
oder Ortsbrandmeister festzulegen.

Die erforderlichen MaBnahmen zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden in Ab-
stimmung mit dem Gemeindebrandmeister und der Abteilung ,Vorbeugender Brandschutz® des
Landkreises Emsland umgesetzt.

Die fur den ordnungsgemafBen Brandschutz erforderlichen Anlagen werden rechtzeitig im Zuge der
ErschlieBung des Plangebietes in Abstimmung mit den zusténdigen Stellen bereitgestellt.

5.5.Belange des Denkmalschutzes

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archaologische Funde gemacht werden, sind diese
geman § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig. Es wird gebeten, die Funde
unverziglich einer Denkmalbehdérde oder einem Beauftragten fir die Archaologische Denkmalpflege
zu melden. Die archologischen Funde und die Fundstelle sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2
des Nds. Denkmalschutzgesetzes). (siehe auch Kapitel 2.3 Hinweis Nr. 1)

6. FESTSETZUNGEN DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 22 .. GEWER-

BEGEBIET - WESTLICH DER K322 - ERWEITERUNG*
6.1.Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Festsetzungen zu Art und MalB der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise richten sich nach
den Festsetzungen im Ursprungsbebauungsplan und werden daher entsprechend dem Ursprungs-
plan auch fir den Anderungsbereich Gbernommen (u.a. Grundflachenzahl von 0,8, Geschossfla-
chenzahl von 0,8, max. zwei Vollgeschosse unter Berticksichtigung einer maximalen Gebaudehdhe
von 14,0 m — vgl. Kapitel 2.2, jedoch mit einer Uberschreitungsméglichkeit von bis zu weiteren 5,0 m
gem. der textlichen Festsetzung Nr. 1).

6.2. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Im Kern wird an dem bisher festgesetzten Abstand der Baugrenze mit 3,0 m zur StraBenverkehrs-
flache festgehalten.

6.3.StraBenverkehrsflache

Der Verlauf bzw. die Lage der StraBenverkehrsflache inkl. der zugehdrigen StraBenbegrenzungsli-
nie wurden anhand der neuen Parzellierung ausgerichtet.
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GEMEINDE THUINE Bebauungsplan Nr. 22 ,Gewerbegebiet - Westlich der K322 - Erweiterung*
1. Anderung nach § 13 BauGB

6.4. Griunflachen

Die 6ffentlichen Griinflachen aus dem Ursprungsbebauungsplan (hier Gberlagert mit einer Umgren-
zung von Flachen mit Bindung fur die Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern) werden ebenfalls wieder festgesetzt. Lediglich
im MUndungsbereich zur GemeindestralRe ,Zur Sunderringe® wurde die Abgrenzung geringfugig an-
gepasst.

6.5. Wasserflache

An der festgesetzten Wasserflache (Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung Regenrlckhalte-
graben) wird weiterhin festgehalten. Die Lage wurde entsprechend der neu vorgesehenen Flur-
stlicksgrenzen geringfligig angepasst und der Regenrlckhaltegraben leicht vergréBert.

7. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)

Als textliche Festsetzung Nr. 1 wird in die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 22 aufgenommen,
dass die textlichen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes (vgl. Kapitel 2.2) auch weiterhin
fir den Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung gelten.

8. HINWEISE

Als Hinweis Nr. 1 wird in die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 aufgenommen, dass die
Hinweise des Ursprungsbebauungsplanes (vgl. Kapitel 2.3) weiterhin auch fiir den Geltungsbereich
dieser Bebauungsplanédnderung gelten.

9. VERFAHREN

Diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Gewerbegebiet - Westlich der K322 - Erweiterung*
wurde ausgearbeitet von der:

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH, GrulandstraBBe 2, 49832 Freren

Freren, den 14.04.2021 (Siegel) iLA. ...gez. Thiemann............
(regionalplan & uvp)

im Einvernehmen mit der Gemeinde Thuine.

Thuine, den 14.04.2021 (Siegel) ..l gez. Gebbe.................

Blrgermeister

Der Entwurf dieser Begriindung hat mit dem Entwurf der Bebauungsplananderung gem. § 13 Abs. 2
Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.02.2021 bis zum 18.03.2021 6ffentlich ausgelegen.

Thuine, den 19.03.2021 (Siegel) gez. Gebbe................

Burgermeister
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GEMEINDE THUINE Bebauungsplan Nr. 22 ,Gewerbegebiet - Westlich der K322 - Erweiterung*
1. Anderung nach § 13 BauGB

Der Rat der Gemeinde Thuine hat diese Begriindung am 14.04.2021 beschlossen.

Thuine, den 14.04.2021 (Siegel) gez. Gebbe.................

Birgermeister
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GEMEINDE THUINE 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22
»Gewerbegebiet - Westlich der K322 - Erweiterung*
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Abwégqung im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB vom 17.02.2021 bis zum 18.03.2021 sind weder Anregungen
noch Bedenken vorgebracht worden.

Mit Schreiben vom 09.02.2021 hat die Gemeinde Thuine die Behérden und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4
Abs. 2 BauGB um Abgabe einer Stellungnahme gebeten und Uber die 6ffentliche Auslegung gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet.

Folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht:

Ifd. Nr. | Behérde / sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Stellungnahme vom
1 Amprion GmbH 17.02.2021
2 Bundesamt flr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr 10.02.2021
3 Deutsche Telekom Technik GmbH (PTI 12) 12.02.2021
4 Deutsche Telekom Technik GmbH (Richtfunk) 19.02.2021
5 DSF Deutsche Flugsicherung GmbH 12.02.2021
6 Nowega GmbH (Erdgas Miinster GmbH) 26.02.2021
7 Ericsson Services GmbH 15.02.2021
8 Gemeinde Hopsten 18.02.2021
9 Handwerkskammer Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim 02.03.2021
10 Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim 18.03.2021
11 Kirchengemeinde St. Georg Thuine 01.03.2021
12 Landkreis Emsland 11.03.2021
13 Landwirtschaftskammer Niedersachsen (AuBBenstelle Lingen und Forstamt Weser-Ems) 23.02.2021
14 Niedersachsische Landesforsten, Forstamt Ankum 09.02.2021
15 Samtgemeinde Lengerich 15.02.2021
16 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick 01.03.2021
17 Telefénica Germany GmbH & Co. OHG 04.03.2021

Folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben Anregungen vorgebracht:

Stellungnahme nach .
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB Abwagung

1. EWE NETZ GmbH: Schreiben vom 15.02.2021

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Ver- | Die Stellungnahme der EWE NETZ GmbH wird zur Kenntnis genommen.
sorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.
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GEMEINDE THUINE

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22
»Gewerbegebiet - Westlich der K322 - Erweiterung*
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Stellungnahme nach
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB

Abwéagung

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten
(Bestand) grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt, Gberbaut,
Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass
diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch
rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer
Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an
anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen
daflr die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik
gelten. Gleiches gilt auch fiir die gegebenenfalls notwendige ErschlieBung
des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ.
Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore gemaf
DIN 1998 (von min. 2,2 m fir die ErschlieBung mit Telekommunikationsli-
nien, Elektrizitdts- und Gasversorgungsleitungen) sowie die Bereitstellung
notwendiger Stationsstellplatze mit ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorha-
bentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es
sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anders-
lautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vor-
zubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns
frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fir den Fall der ErschlieBung des
Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfur sind
beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitungen und die sich
daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich dabei.
Dies kann im betreffenden Planbereich Uber die Laufzeit lhres Verfah-
rens/Vorhabens zu Verédnderungen im zu berlcksichtigen den Leitungs- und
Anlagenbestand fihren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anlagen-
auskunft Gber unser modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfligung

Die Ausflihrungen zum Schutz bestehender Leitungen wurden erganzend
in die Begriindung (Kapitel 5.4) aufgenommen.

Die weiteren Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen und im Rah-
men der ErschlieBung des Gewerbegebietes berlicksichtigt.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22
»Gewerbegebiet - Westlich der K322 - Erweiterung*
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Stellungnahme nach
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB

Abwéagung

stellen zu kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veral-
teten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit
Uber die genaue Art und Lage unserer zu bertcksichtigenden Anlagen tUber
unsere Internetseite:  https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/ser-
vice/leitungsplaene-abrufen.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner Frau Tén-
nies unter der folgenden Rufnummer: 04471/7011 295.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g.
Vorhaben folgende Hinweise:

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumafBnahmen erfolgen, verweisen
wir fir Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am
Standort auf den NIBIS Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den
Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und Un-
tersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotech-
nische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemal der DIN EN 1997-1 und -2 in Ver-
bindung mit der DIN 4020 in den jeweils gultigen Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine wei-
teren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegentber
den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend berlck-
sichtigen zu kdnnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen
Kenntnisstandes erstellt. Die verfigbare Datengrundlage ist weder als par-
zellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit.
Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften
und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen o-
der objektbezogene Untersuchungen.

2. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie: Schreiben vom 12.03.2021

Die Stellungnahme des Landesamtes flir Bergbau, Energie und Geologie
wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22
»Gewerbegebiet - Westlich der K322 - Erweiterung*
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Stellungnahme nach
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB

In straBBenbau- und -verkehrlicher Hinsicht bestehen gegen die Aufstellung
des Bebauungsplanes grundséatzlich keine Bedenken unter folgendem Hin-
weis:

,von der BundesstraBBe 214 gehen Emissionen aus. Flr die geplanten Bau-
vorhaben kénnen gegentber dem Trager der StraBenbaulast keinerlei Ent-
schadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutzes geltend gemacht
werden.”

4. Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband Nr. 94 ,,GroRe Aa“: S

Gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen seitens des Unterhaltungs- und
Landschaftspflegeverbandes Nr. 94 ,GroRe Aa“ keine Bedenken, da kein
Gewasser zweiter Ordnung direkt berhrt wird.

Sollte das anfallende Oberflachenwasser einem Gewasser zweiter Ordnung
zugeflhrt werden, ist hierfur friihzeitig unter Beteiligung des Verbandes ge-
man § 8 WHG eine entsprechende Erlaubnis zu beantragen.

In dem beplanten Bereich verlauft ein Gewasser dritter Ordnung des Was-

ser- und Bodenverbandes "Reit- und Bilderbach", hierzu wenden Sie sich
bitte an den Landkreis Emsland, Herrn Burkhard Wagner.

5. Vodafone GmbH (Richtfunkt): Schreiben vom 17.02.2021

Die Richtfunkstrecken sind in den Anlagen als Linien (Orange) dargestellt.
Die Koordinaten und Antennenhéhen kénnen Sie der angehéngten Excel-
Datei entnehmen. Flr einen stérungsfreien Betrieb, muss um diese "Linien"
ein Freiraum von mindestens 25 m in jede Richtung eingehalten werden.
Daher mdéchte ich Sie bitten den erwéhnten Sicherheitsabstand bei Ihrer
Planung zu bertcksichtigen.

3. Niedersachsische Landesbehorde flir StraBenbau und Verkehr: Schreiben vom 26.02.2021

Abwéagung

Die Stellungnahme der Niedersachsischen Landesbehdrde fiir StraBenbau
und Verkehr wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis ist bereits im Ur-
sprungsbebauungsplan enthalten und behélt fir diese Anderung weiterhin
seine Gultigkeit.

chreiben vom 11.02.2021

Die Stellungnahme des Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverbandes
wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der ErschlieBung des Gewer-
begebietes beachtet.

Die Stellungnahme der Vodafone GmbH wird zur Kenntnis genommen. Die
angesprochene Richtfunktrasse verlauft mehrere hundert Meter 6stlich des
Gewerbegebietes. Somit sind Beeintrachtigungen durch diese Planung be-
reits aufgrund der Entfernung ausgeschlossen. Eine Berlcksichtigung im
Rahmen der Planung ist daher nicht erforderlich.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22
»Gewerbegebiet - Westlich der K322 - Erweiterung*
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Stellungnahme nach
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unter-
nehmens, deren Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist.
Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfiihrung zu
schitzen bzw. zu sichern sind. nicht Gberbaut und vorhandene Uberdeckun-
gen nicht verringert werden dirfen.

Im Rahmen der Gigabitoffensive investiert Vodafone in die Versorgung des
Landes mit hochleistungsfahigen Breitbandanschlissen und damit den Auf-
bau und die Verflgbarkeit von Netzen der nachsten Generation - Next Ge-
neration Access (NGA)- Netzen. In Anbetracht der anstehenden Tiefbauar-
beiten méchten wir hiermit unser Interesse an einer Mitverlegung von Leer-
rohren mit Glasfaserkabeln bekunden. Um die Unternehmung bewerten zu
kénnen, bendtigen wir Informationen hinsichtlich Potenzials und Kosten.
Deshalb bitten wir Sie uns lhre Antwort per Mail an greenfield.gewerbe@vo-
dafone.com zu senden und uns mitzuteilen, ob hierfir von lhrer Seite Kos-
ten anfallen wirden. Fir den Fall, dass ein Kostenbeitrag notwendig ist, bit-
ten wir um eine Preisangabe pro Meter mitverlegtes Leerrohr. Des Weiteren
sind jegliche Informationen Uber die geplante Ansiedlung von Unternehmen
hilfreich (zu bebauende Flache, Anzahl Grundstiicke, Anzahl Unternehmen,
etc.). In Abhéngigkeit von der Wirtschaftlichkeit der Glasfaserverlegung kén-
nen wir somit die Telekommunikations-Infrastruktur in lhrer Gemeinde fit
machen flr die Gigabit-Zukunft. Wir freuen uns dartber, wenn Sie uns zu-
dem einen Ansprechpartner mitteilen wirden, bei dem wir uns im Anschluss
melden kdnnen.

Wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 09.02.2021 und teilen lhnen mit,
dass wir den o. g. Bebauungsplanentwurf in Bezug auf unsere Versorgungs-
einrichtungen durchgesehen haben. Gegen die Verwirklichung bestehen
unsererseits keine Bedenken.

Abwéagung

6. Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH: Schreiben vom 15.03.2021

Die Stellungnahme der Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland
GmbH wird zur Kenntnis genommen. Die Ausfiihrungen zum Schutz beste-
hender Leitungen wurden ergéanzend in die Begrindung (Kapitel 5.4) aufge-
nommen.

Die weiteren Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen und im Rah-
men der ErschlieBung des Gewerbegebietes berlcksichtigt.

7. Westnetz GmbH: Schreiben vom 16.02.2021

Die Stellungnahme der Westnetz GmbH wird zur Kenntnis genommen
und im Rahmen der ErschlieBung des Gewerbegebietes berlicksichtigt.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22
»Gewerbegebiet - Westlich der K322 - Erweiterung*
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Stellungnahme nach
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB

Abwéagung

Zur Versorgung des Baugebietes mit Gas elektr. Energie wird der Ausbau
entsprechender Versorgungseinrichtungen erforderlich. Der Umfang dersel-
ben ist von uns zzt. noch nicht zu Ubersehen, dieser hangt von der Erschlie-
Bungsart sowie der Anzahl der Grundstlicke ab. Die erforderlichen MaBnah-
men werden wir dann festlegen.

Anderungen und Erweiterungen unserer Versorgungseinrichtungen behal-
ten wir uns unter Hinweis auf die §§ 13, 30, 31 und 32 BauGB ausdriicklich
VOor.

Wir weisen darauf hin, dass bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ge-
eignete und ausreichende Trassen von mindestens 2,0 m Breite fur die Ver-
sorgungsleitungen im 6ffentlichen Seitenraum zur Verfigung stehen mus-
sen. Die Gesamtbreite setzt sich zusammen aus einer benétigten Rohrgra-
benbreite von bis zu 1,2m und den Mindestabstdanden zur Endaus-
baustraBe und den Grundstiicksgrenzen von jeweils mindestens 0,3 m.

Diese Trassen sind von Bepflanzungen, Regenwassermulden, Rigolensys-
temen und von Versickerungsschéachten freizuhalten, um eine ausreichende
Rohrtberdeckung und Betriebssicherheit der Versorgungsleitungen zu ge-
wahrleisten.

Vorsorglich machen wir darauf aufmerksam, dass alle Arbeiten in der Nahe
unserer Versorgungseinrichtungen mit besonderer Sorgfalt auszuflihren
sind, da bei Annaherung bzw. deren Beschadigung Lebensgefahr besteht.
Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungsleitun-
gen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden.
Schachtarbeiten in der Nahe unserer Versorgungseinrichtungen sind von
Hand auszufihren.

Im Bereich unserer erdverlegten Versorgungseinrichtungen sind nur lei-
tungsresistente Gehdlze zulassig. In diesem Zusammenhang verweisen wir
auf das Merkblatt DVGW GW 125 "B&ume, unterirdische Leitungen und Ka-
nale".

Im Bereich der StraBenverkehrsflachen sind ausreichend breite Trassen
fir Versorgungsleitungen vorhanden.

Die Ausflihrungen zum Schutz bestehender Leitungen wurde ergénzend in
die Begrindung (Kapitel 5.4 und 5.4.2) aufgenommen.

24.03.2021

Seite 6 von 7




GEMEINDE THUINE

Eine Nichtbeachtung kann zu Schaden an unseren Versorgungseinrichtun-
gen mit erheblichen Sicherheitsrisiken fihren.

Zum Schutz vor eventuell geplanten Baumen und unseren Versorgungslei-
tungen ist es unbedingt notwendig, dass die genauen Baumstandorte mit
unserem Netzbezirk Freren abgestimmt werden.

Leitungstrassen sind grundsatzlich von Baumpflanzungen freizuhalten.

Wir bitten um Mitteilung, ob im Bereich des Plangebietes Kampfmittelfreiheit
vorliegt und ob mit Altlasten zu rechnen ist. Sollten wir diesbezlglich bis
zum Baubeginn keine Ruckinformation erhalten, gehen wir davon aus, dass
im Plangebiet keine Belastungen hinsichtlich Kampfmittel und Altlasten vor-
liegen.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22
»Gewerbegebiet - Westlich der K322 - Erweiterung*
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Kampfmittel und Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.
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