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GEMEINDE MESSINGEN Bebauungsplan Nr. 12 ,Westlich des Herzeschweges*®
1. Anderung nach § 13a BauGB

ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

1. ALLGEMEINES

In der Gemeinde Messingen wird die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Westlich des Herze-
schweges” erforderlich, um auf die aktuellen stadtebaulichen Entwicklungen zu reagieren. Es han-
delt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung. Die Grundfléche i.S. des § 19 Abs. 2 BauNVO
betragt weniger als 20.000 m2. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzglter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung,
Vogelschutzgebiete). Der Plan begriindet zudem nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltprifung unterliegen. Die Planung kann somit in einem Ver-
fahren nach § 13a BauGB i. V. m. § 13 BauGB durchgefiihrt werden. § 13a BauGB kann gem.
§ 13a Abs. 4 BauGB auch bei der Anderung von Bebauungspldanen angewandt werden. Der Be-
bauungsplan wird auf einer Planunterlage im M 1:1.000 angefertigt. Die Planunterlage wurde von
der Gemeinde Messingen zur Verfligung gestellt.

2. LAGE UND GROBE, DERZEITIGER PLANUNGS- UND NUTZUNGSZUSTAND

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Westlich des Herzeschweges® liegt im nord-
westlichen Randbereich der Ortslage Messingen. Diese Anderung gilt fir das Flurstlck 3/12 der
Flur 17 in der Gemarkung Messingen zur Gréf3e von 1.100 m? am sudéstlichen Randbereich des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Westlich des Herzeschweges® (Ursprungsbe-
bauungsplan).

Die Lage des entsprechenden Geltungsbereiches ist dem Ubersichtsplan auf dem Deckblatt zu
entnehmen. Danach wird das Plangebiet durch angrenzende (Bau-)Grundstliicke und dem Herze-
schweg im Osten umgeben.

Im Ursprungsbebauungsplan ist flr das Flurstiick ein ,Allgemeines Wohngebiet” (WA) sowie an
der sudlichen Grundstlcksgrenze eine Grunflache mit Pflanzgebot (Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buch-
stabe a) und Abs. 6 BauGB) mit einer Breite von 3,0 m festgesetzt.

Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4i.V.m. § 13a Abs. 4 und § 1a Abs. 2 Satz 5 BauGB gilt der Ausgleich von
Eingriffen, die aufgrund der Aufstellung einer Bebauungsplananderung mit einer zulassigen Grund-
flache von weniger als 20.000 m2 zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig. Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung ist daher nicht erforderlich. Da an der bereits
genehmigten Grundflachenzahl festgehalten wird und weiterhin eine Pflanzflache festgesetzt
bleibt, diese wird lediglich auf dem Flurstiick verschoben, ergeben sich zudem im Zusammenhang
mit der Eingriffsregelung keine erheblichen Anderungen.

2.1. Auszuqg aus dem Ursprungsbebauungsplan

Der Abbildung 1 kann entnommen werden, dass im Anderungsbereich im Ursprungsbebauungs-
plan nachfolgende Festsetzungen definiert wurden:

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
Grundflachenzahl = 0,4

Zahl der Vollgeschosse als H6chstmal3 = |

offene Bauweise

es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH Seite 3



GEMEINDE MESSINGEN Bebauungsplan Nr. 12 ,Westlich des Herzeschweges*®
1. Anderung nach § 13a BauGB

o Baugrenze
maximale Gebaudehdhe von 9,0 m

o private Grinflache mit Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
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1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)
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Aligemeine Wohngebiete
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2. MaB der baulichen Nutzung I 5. Grunflachen ‘

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
0.4 Grundfiachenzahl
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| Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmalk

max. Héhe 9 m maximale Gebdudehdhe 8m

~l=
™
CNLY
5
~Nine
ﬂi‘
'\\
s
£
.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Offentliche Granflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise

Offentliche

nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
Baugrenze far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft i

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

4. Verkehrsflachen

(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem
und sonstigen Beplanzungen
StraRenverkehrsfidche (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen
-

—_— Grenze des des
StraRenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 7 BauGB)
besonderer Zweckbestimmung

L]
L der
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

8. Nachrichtliche Ubernahmen

Verkehrsberuhigter Bereich 380 kV Oberirdische Stromleitungen
n —@——  mit Schutzstreifen
) Richtfunktrasse
F+A FuRk- und Anliegerweg mit Schutzstreifen

Abbildung 1: Ubersicht lber die Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 12 ,Westlich des Herze-
schweges” (unmaBstéblicher Auszug aus dem Ursprungsbebauungsplan)
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GEMEINDE MESSINGEN Bebauungsplan Nr. 12 ,Westlich des Herzeschweges*

1. Anderung nach § 13a BauGB

2.2.Textliche Festsetzungen (TF) des Ursprungsbebauungsplanes

Die textlichen Festsetzungen aus dem Ursprungsbebauungsplan lauten wie folgt:

1.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind maximal 2 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig. Bei
Doppelhausern sind maximal zwei Wohnungen pro Wohngebaude (= Doppelhaushélfte) zu-
lassig.

Die Hbhe des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger
StraBe bis Oberkante fertiger ErdgeschossfuBboden, in der Mitte des Gebaudes an der
StraBenseite 0,5 m nicht Gberschreiten.

Die Gebaudehdhe, gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschossfuBboden bis zum
First, darf maximal 9,0 m betragen.

Im Bereich zwischen der vorderen Grundstlicksgrenze (= StraBenbegrenzungslinie) und der
Baugrenze (= vordere Bauflucht) sind Garagen, Carports sowie Nebenanlagen i.S.d. §§ 12
und 14 BauNVO unzulassig.

In der nérdlichen privaten Grinflache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern muss
eine 5,0 m breite und 1,2 m hohe Wallhecke angelegt werden. Die Bepflanzung ist mit Strau-
chern gemaf der Pflanzliste des Umweltberichtes vorzunehmen.

In den westlichen und sudlichen privaten 3,0 m breiten Grinflachen mit der Flache zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern ist die Bepflanzung mit Strauchern gemaf der Pflanz-
liste des Umweltberichtes vorzunehmen.

Die 4,0 m breite 6ffentliche Grunflache im Nordwesten des Plangebietes ist aufgrund des
Leitungsrechtes nur mit Schotterrasen anzulegen.

Der Kinderspielplatz ist entsprechend der Vorgaben des Umweltberichtes anzulegen.
Pflanzgebote

Pflanzgebote im Geltungsbereich

Fur die festgesetzten Grinflachen mit Pflanzgebot sind nachfolgende Arten zu verwenden.

o Kupferfelsenbirne Amelanchier lamarkii
e Eberesche Sorbus aucuparia

e Hasel Corylus avellana

o Weil3dorn Crataegus monogyna
e Schlehe Prunus spinosa

e Feldahorn Acer campestre

e Ohrweide Salix aurita

e Schwarzer Holunder Sambucus nigra

¢ Hunds-Rose Rosa canina

Pflanzmaterial
Stieleiche: 3x verschulte Samlinge, GréBe 50- 80 cm (3j.vS 1/2 50-80)
Straucher: 2x verschulte Samlinge, GréBe 80- 120 cm (2j.vS 2/3 80-120)

Pflanzdurchfiihrung

Gruppenpflanzung von jeweils 3- 5 Stiick

Pflanzverband 1,0 x 1,0 m, reihenversetzt

Grinflache 5,0 m breit (TF 5): mind. dreireihige Pflanzung auf 1,2 m hohem Wall
Grinflache 3,0 m breit (TF 6): mind. zweireihige Pflanzung

Spielplatz (TF 8):

Es sind Sand- und Rasenflachen zulédssig. Im Bereich der Grinflache kénnen Spielgerate,
Sitzgelegenheiten und notwendige Einz&dunungen errichtet werden. Die Versiegelung sollte
sich auf das notwendige Mindestmal3 beschréanken (Fundamente, kleine Aufstellflachen etc.).
Neben den in der Pflanzliste beschriebenen Gehdlzen sind zur Eingriinung bzw. zur Anlage
von Schnitthecken auBerhalb der Flachen mit Pflanzgebot nachfolgende Arten zul&ssig:

¢ Rotbuche Fagus sylvatica
e Hainbuche Carpinus betulus
e Feldahorn Acer campestre

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH Seite 5



GEMEINDE MESSINGEN Bebauungsplan Nr. 12 ,Westlich des Herzeschweges*

1. Anderung nach § 13a BauGB

10.

Pflege:
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bis zum Abschluss der 3. Vegetationsperiode ist

sie zu pflegen (inkl. 2 Mahgéange / Jahr). Eingegangene Gehdlze sind in der nachsten
Pflanzperiode zu ersetzen. Die Pflanzliste kann durch Vorgaben der Unteren Naturschutzbe-
hérde des Landkreises Emsland erweitert bzw. verandert werden.

Die Anwohner von StichstraBen / WohnstraBen ohne Wendeplatze bzw. mit Wendeplatzen,
deren Durchmesser weniger als 18,0 m betragt, missen ihre Abfallbehalter an den nachst-
liegenden offentlichen, von den Abfuhrfahrzeugen zu befahrenden StraBen zur Abfuhr be-
reitstellen.

Die textlichen Festsetzungen behalten weiterhin ihre Glltigkeit und sind, soweit sie den Geltungs-
bereich der 1. Anderung betreffen, entsprechend zu beachten.

2.3.Ortliche Bauvorschriften des Ursprungsbebauungsplanes

Die ortlichen Bauvorschriften gemafi § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 56, 97 und 98 NBauO aus dem
Ursprungsbebauungsplan lauten wie folgt:

1.

2.

Die Dachausbildung muss zwischen 20 und 45 Grad. Fur Garagen gem. § 12 BauNVO und
Nebengebdude gem. § 14 BauNVO kdénnen auch Flachdacher zugelassen werden.
Einfriedungen sind im Vorgartenbereich — Bereich zwischen StraBenverkehrsflache und vor-
derer Bauflucht — nur bis maximal 0,8 m Uber StraBenoberkante zuldssig.

Das auf dem Grundstiick anfallende Oberflachenwasser ist auf diesem schadlos durch Ver-
sickerung oder Verieselung aufzunehmen. Dies gilt insbesondere flir Zu- und Abfahrten von
Garagen. Eine Uberdachung und Versiegelung des Bodens darf nicht dazu fihren, dass be-
nachbarte Flachen, auch 6ffentliche StraBenverkehrsflachen, durch Oberflachenwasser be-
lastet werden. Die Bestimmungen des Niedersachsischen Wassergesetzes bleiben hiervon
unberdhrt.

Die 6rtlichen Bauvorschriften behalten weiterhin ihre Gultigkeit und sind zu beachten.

2.4.Hinweise des Ursprungsbebauungsplanes

Die Hinweise aus dem Ursprungsbebauungsplan lauten wie folgt:

1.

Bodendenkmale stehen unter Denkmalschutz und sind grundséatzlich zu erhalten und zu
schutzen. Ist eine Beeintrachtigung, Veranderung resp. Zerstérung eines Bodendenkmals im
Einzel- und Ausnahmefall nicht zu verhindern, steht eine mdégliche Erlaubnis von vornherein
unter dem Vorbehalt vorheriger Sicherung / Dokumentation der Denkmalsubstanz. Die
schutzlose Preisgabe des kulturellen Erbes Bodendenkmal wirde den besonderen verfas-
sungsgemanen Schutz der Denkmale missachten. Die Zerstérung von Bodendenkmalen oh-
ne vorherige fachkundige Grabung ist im Ergebnis ausnahmslos unzulassig.

Wenn jemand in Kenntnis des Vorhandenseins von Bodendenkmalern die Planung einer
Flache, in der Bodendenkméler vernutet werden, betreibt, ist dieser als Veranlasser der im
Grunde nur von ihm gewollten, zumeist entgegen denkmalfachlicher Erwagungen stehenden
Grabungen anzusehen. Daher hat der Vorhabenplanende als Veranlasser dieser fachkundi-
gen (Rettungs-)Grabung sowie die erforderlichen wissenschaftlichen Vor-, Begleit- und
Nacharbeiten entsprechend dem Gesetz zu dem Europaischen Ubereinkommen vom
16. Januar 1992 zum Schutz des archaologischen Erbes (sog. ,Charta von La Valetta, BGBI.
2002 Il, S. 2709f) durchfiihren zu lassen. Etwaige Grabungskosten sind durch den Verursa-
cher zu tragen.

Die Durchfiihrung notwendiger Sondierungs- und (Rettungs-)Grabungen ist daher friihest-

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH Seite 6



GEMEINDE MESSINGEN Bebauungsplan Nr. 12 ,Westlich des Herzeschweges*®
1. Anderung nach § 13a BauGB

maoglich mit der Unteren Denkmalschutzbehérde abzustimmen. Erst nach Abschluss der ar-
chaologischen Arbeiten kann die betroffene Flache von der Unteren Denkmalschutzbehdrde
zur Bebauung freigegeben werden.

Ich weise noch darauf hin, dass grundsatzlich bei Erd- und Bauarbeiten gemachte ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde unverzlglich der Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde o-
der einem Beauftragten fir die arch&ologische Denkmalpflege anzuzeigen sind (§ 14 Abs. 1
NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der An-
zeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehdrde: (05931) 44-1468 oder (05931) 44-1466. (aktu-
ell (05931) 44-4039 und -4041)

2. Durch die ordnungsgemaBe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen kann es zu Geruchs- und La&rmimmissionen kommen, die jedoch als ortsublich hin-
zunehmen sind.

3.  Von der LandesstraBe 58 und der LandesstraBe 57 gehen Emissionen aus. Fir das geplante
Baugebiet kbnnen gegeniber dem Trager der StraBenbaulast keinerlei Entschadigungsan-
spriche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Die Hinweise behalten weiterhin ihre Giltigkeit und sind zu berlcksichtigen.

3. UBERGEORDNETE PLANUNGSAUSSAGEN
3.1.Regionales Raumordnungsprogramm

Im zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises Emsland von
2010 (RROP 2010) ist der Geltungsbereich dieser Bebauungsplanédnderung als Uberbaute / Gber-
plante Flache (Siedlungsbereich) dargestellt.

Im RROP 2010 des Landkreises Emsland ist Freren als Standort mit der zentralértlichen Funktion
eines Grundzentrums festgelegt worden. Laut Textteil zum RROP sind in diesen Grundzentren
zentrale Einrichtungen und Angebote des allgemeinen Bedarfs bereitzuhalten.

Auch in den Gemeinden und Gemeindeteilen der Standorte der Mittel- und Grundzentren sind zur
Aufrechterhaltung einer flachendeckenden Grundversorgung im erforderlichen MaBe Wohn- und
Gewerbebauland sowie Infrastruktureinrichtungen im Rahmen der Bauleitplanung auf der Grund-
lage der Bevilkerungsentwicklung bereitzustellen.

3.2.Flachennutzungsplan

In der rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Freren wird der Anderungsbe-
reich als Wohnbauflache (W) dargestellt. Damit entspricht die vorliegende Bebauungsplanande-
rung geman § 8 Abs. 2 BauGB den Ubergeordneten Planungszielen des Flachennutzungsplans.

4. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG
4.1. Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat als verbindlicher Bebauungsplan der Gemeinde Messingen (Satzung ge-
man § 10 BauGB) die Aufgabe, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die bauliche und
sonstige Nutzung in seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung zu schaffen (§ 1 BauGB). Er enthalt die hierfir erforderlichen rechtsverbindlichen Festsetzun-
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GEMEINDE MESSINGEN Bebauungsplan Nr. 12 ,Westlich des Herzeschweges*®
1. Anderung nach § 13a BauGB

gen und bildet die Grundlage fiir weitere MaBnahmen zur Sicherung und Durchfihrung der Pla-
nung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (§ 8 Abs. 1 BauGB).

4.2.Planerfordernis / Planinhalt

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden / Stadte Bauleitplane aufzustellen, sobald und so-
weit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Erforderlich im Sinne des
§ 1 Abs. 3 BauGB kann auch eine bauleitplanerische Regelung sein, die es ermdéglichen soll, einer
Bedarfslage gerecht zu werden, die sich zwar noch nicht konkret abzeichnet, aber bei voraus-
schauender Betrachtung in einem absehbaren Zeitraum erwartet werden kann (Nds. OVG
17.02.05-1 KN 7/04).

Die Schaffung neuen Wohnraums in bestehenden Wohngebieten wird immer starker Thema in
Bauantragen. Hierdurch kann vermieden werden, auf der ,griinen Wiese“ neu zu bauen, um auch
einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden, den das Baugesetzbuch in § 1a
fordert, Rechnung tragen zu kénnen.

Mit Hilfe dieser Bebauungsplananderung méchte die Gemeinde Messingen die auch aus stadte-
baulicher Sicht gewiinschte optimale Ausnutzung des Baugrundstiickes ermdglichen. Hierzu wird
die an der stdlichen Grundstiicksseite festgesetzte private Grinflache auf einer Lange von 16,0 m,
beginnend am Herzeschweg entfallen und an die Nordseite des Grundstlicks verlegt werden.
Durch diese flachengleiche Verschiebung kann zudem herausgestellt werden, dass kein Aus-
gleichs-Defizit entsteht bzw. sich keine Veranderung mit Blick auf die Eingriffsbilanzierung ergibt.

5. EINWIRKUNGEN, AUSWIRKUNG, ZU BERUCKSICHTIGENDE BELANGE

§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB enthélt eine Aufzéhlung der Leitlinien und Belange, die in der Abwagung
bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere zu bericksichtigen sind. In die Abwéagung ein-
zubeziehen sind auch die ,Bodenschutzklausel“ und ,Eingriffsregelung” nach § 1a Abs. 2 und 3
BauGB.

5.1.Belange des Naturschutzes

Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4i. V.m. § 13a Abs. 4 und § 1a Abs. 2 Satz 5 BauGB gilt der Ausgleich von
Eingriffen, die aufgrund der Aufstellung einer Bebauungsplananderung mit einer zuldssigen Grund-
flache von weniger als 20.000 m? zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig. Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung ist daher nicht erforderlich. Da an der bereits
genehmigten Grundflachenzahl festgehalten wird, die Pflanzflache weiterhin festgesetzt ist bzw.
lediglich verschoben wird, ergeben sich im Zusammenhang mit der Eingriffsregelung keine erheb-
lichen Anderungen.

5.2.Belange der Ver- und Entsorgung

Es wird grundsatzlich darauf hingewiesen, dass bestehende Ver- und Entsorgungseinrichtungen
mit der entsprechenden Vorsicht und Sorgfalt behandelt werden sollen. Die ErschlieBungstrager
sollen frihzeitig zur Gewahrleistung einer sicheren und wirtschaftlichen ErschlieBung des Plange-
biets benachrichtigt werden.
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GEMEINDE MESSINGEN Bebauungsplan Nr. 12 ,Westlich des Herzeschweges*®
1. Anderung nach § 13a BauGB

5.2.1. Oberfldchenentwédsserung

Das anfallende unbelastete Oberflachenwasser von Dachflachen, Terrassen usw. ist weiterhin auf
den Grundstiicken zu verrieseln. Die Bestimmungen des Niedersachsischen Wassergesetzes blei-
ben hiervon unberihrt.

5.2.2. Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie der jeweils glltigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Tréager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

5.2.3. Léschwasserversorqung, Brandschutz

Die Versorgung des Plangebietes mit ausreichender Feuerléschwassermenge ist durch den Was-
serverband Lingener Land (WVLL) nicht gewahrleistet. Gleichwohl sind aus betrieblichen Griinden
durch den WVLL Hydranten eingebaut worden, die im Bedarfsfall von der zustandigen Feuerwehr
genutzt werden kdnnen.

Fir das geplante Gebiet ist fir die Loschwasserversorgung zu berilicksichtigen, dass ein Lésch-
wasserbedarf von 800 I/min (48 m3/h) fir mindestens 2 Stunden vorhanden ist (Durchmesser der
Leitung mindestens 100 mm). Der Abstand der einzelnen Hydranten von den Geb&uden darf
150 m nicht Gberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen
sind mit dem zusténdigen Gemeinde- oder Ortsbrandmeister festzulegen.

5.3.Belange der Landwirtschaft

Nérdlich und westlich des Geltungsbereiches des Ursprungsbebauungsplanes liegen landwirt-
schaftliche Nutzflachen. Die daraus im Zuge einer ordnungsgemafRen Bewirtschaftung (hier insbe-
sondere bei der Verwertung von Wirtschaftsdiingern) entstehenden Geruchs- und Gerauschemis-
sionen sind als ortstblich hinzunehmen. (siehe auch Kapitel 2.4 Hinweis Nr. 2)

5.4.Belange des Denkmalschutzes

Da im Plangebiet archdologische Funde bekannt sind, ist jede BaumaBnahme frihzeitig anzuzei-
gen, damit eine vorherige bzw. baubegleitende arch&ologische Begutachtung mdglich ist. Sollten
bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archdologische Funde gemacht werden, sind diese ge-
manB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig. Es wird gebeten, die Funde
unverzlglich einer Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fir die Arch&ologische Denkmal-
pflege zu melden. Die arch&ologischen Funde und die Fundstelle sind gegebenenfalls bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet
(§ 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes). (siehe auch Kapitel 2.4 Hinweis Nr. 1)
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GEMEINDE MESSINGEN Bebauungsplan Nr. 12 ,Westlich des Herzeschweges*®
1. Anderung nach § 13a BauGB

5.5.Fluglarm

Das Plangebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich fur Flugplatze nach § 18a LuftVG des milita-
rischen Flugplatzes Rheine-Bentlage. Aufgrund der Lage des Plangebietes ist daher durch den
Flugplatz/Flugbetrieb mit L&rm und Abgasemissionen zu rechnen.

6. FESTSETZUNGEN DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12 ,,WEST-

LICH DES HERZESCHWEGES*
6.1.Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise richten sich nach
den Festsetzungen im Ursprungsbebauungsplan und werden daher entsprechend dem Ur-
sprungsplan auch im Anderungsbereich Gbernommen.

6.2. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Im Kern wird an der bisher festgesetzten Baugrenze mit 1,0 m Abstand zur privaten Grinflache mit
Pflanzgebot bzw. 4,0 m zur sudlichen Flurstiicksgrenze und 5,0 m Abstand zum Herzeschweg
festgehalten.

6.3.Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern

Im Ursprungsbebauungsplan sind Flachen mit der Bindung zum Anpflanzen von B&umen und
Strauchern entlang der nérdlichen sowie teilweise entlang der éstlichen Grenze des Geltungsbe-
reiches angeordnet und befinden sich auf privaten Wohnbauflachen. Es handelt sich hierbei um
die Neuanlage von kleineren Gehdlzpflanzungen mit standortgerechten heimischen Baumen und
Strauchern, die im Umweltbericht des Ursprungsbebauungsplanes bereits beschrieben sind.

6.4. Textliche Festsetzungen (TF)

Die bestehenden textlichen Festsetzungen behalten ihre Giltigkeit (vgl. Kapitel 2.2). Hierzu, sowie
gleichlautend zu den 6&rtlichen Bauvorschriften und den Hinweisen wird nachfolgende textliche
Festsetzung Ubernommen:

1. Die textlichen Festsetzungen, 6rtlichen Bauvorschriften gemai § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.

§§ 56, 97 und 98 NBauO und Hinweise des Ursprungsbebauungsplanes behalten weiterhin
ihre Gultigkeit und sind zu beachten.

7. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die bestehenden 6értlichen Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 56, 97 und 98 NBauO
behalten ihre Giltigkeit (vgl. Kapitel 2.3).
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GEMEINDE MESSINGEN Bebauungsplan Nr. 12 ,Westlich des Herzeschweges*®
1. Anderung nach § 13a BauGB

8. HINWEISE

Die Hinweise des Ursprungsbebauungsplanes (vgl. Kapitel 2.4) gelten weiterhin auch fir den Gel-
tungsbereich dieser Bebauungsplananderung.

9. VERFAHREN

Diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Westlich des Herzeschweges® wurde ausgear-
beitet von der:

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH, GrulandstraBBe 2, 49832 Freren

i.A. gez. Thiemann
Freren, den 27.03.2019

im Einvernehmen mit der Gemeinde Messingen.

Messingen, den 27.03.2019 (Siegel)

Birgermeister

Der Entwurf dieser Begriindung hat mit dem Entwurf der Bebauungsplananderung gem. § 13a
Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.02.2019 bis zum
18.03.2019 offentlich ausgelegen.

Messingen, den 27.03.2019 (Siegel)

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde Messingen hat diese Begriindung am 27.03.2019 beschlossen.

Messingen, den 27.03.2019 (Siegel)

Birgermeister
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GEMEINDE MESSINGEN

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 ,,Westlich des Herzeschweges*

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Abwéaqung im Rahmen der éffentlichen Auslegung gem. § 13a Abs. 2

Nr.1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteili-

gung der beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Bela

nge geman § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2

BauGB

Im Rahmen der 6éffentlichen Auslegung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB vom 15.02.2019 bis 18.03.2019 sind

von privater Seite weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht worden

. Mit Schreiben vom 07.02.2019 hat die Gemeinde Messingen die berlhr-

ten Behoérden und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB um Abgabe einer
Stellungnahme gebeten und Uber die 6ffentliche Auslegung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet.

Folgende Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben weder

Anregungen noch Bedenken vorgebracht:

Ifd. Nr. | Behérde / sonstiger Tréager 6ffentlicher Belange Stellungnahme vom
1. |Amprion GmbH 18.03.2019
2. Deutsche Telekom Technik GmbH (Richtfunk) 12.02.2019
3. |DFS Deutsche Flugsicherung GmbH 11.03.2019
4. |Nowega GmbH (Erdgas Minster GmbH) 07.02.2019
5. Ericsson Services GmbH 05.03.2019
6. |EWE NETZ GmbH 11.02.2019
7. |Gemeinde Hopsten 19.02.2019
8. Handwerkskammer Osnabriick — Emsland — Grafschaft Bentheim 14.02.2019
9. Landesamt fliir Bergbau, Energie und Geologie 14.02.2019
10. |Landwirtschaftskammer Niedersachsen — Forstamt Weser-Ems 13.02.2019
11. |Niedersachsische Landesforsten — Forstamt Ankum 07.02.2019
12. |Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick 06.03.2019
13. |Telefénica Germany GmbH & Co. OHG 04.03.2019
14. | Vodafone GmbH (Richtfunk) 20.02.2019
15. |Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH 15.03.2019
16. |Wasserverband Lingener Land 04.03.2019

Folgende Behdérden und sonstige Tréger 6ffentlicher Belange haben Anregungen vorgebracht:

Stellungnahme nach
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB

1. Bundesamt flir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen d
Durch die oben genannte und in den Unterlagen néher beschriebene Pla-
nung werden Belange der Bundeswehr berthrt, jedoch nicht beeintrach-
tigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu
der Planung seitens der Bundeswehr als Trager o6ffentlicher Belange kei-

Abwéagung

er Bundeswehr: Schreiben vom 07.02.2019

Die Stellungnahme des Bundesamtes fir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr wird zur Kenntnis genommen und be-
achtet. Ein Hinweis, dass aufgrund der Lage des Plangebietes im Wirkbe-
reich des militdrischen Flugplatzes Rheine-Bentlage mit L&rm und Ab-
gasemissionen zu rechnen ist, wird in die Begrindung mit aufgenommen.

20.03.2019
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GEMEINDE MESSINGEN

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 ,,Westlich des Herzeschweges*

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Stellungnahme nach
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB

Abwagung

ne Einwande.

Das Plangebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich fur Flugplatze nach
§ 18a LuftVG des militarischen Flugplatzes Rheine-Bentlage. Aufgrund
der Lage des Plangebietes ist daher durch den Flugplatz/Flugbetrieb mit
Larm und Abgasemissionen zu rechnen. Ich weise darauf hin, dass Be-
schwerden und Ersatzanspriche, die sich auf die vom Flug-
platz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen,
nicht anerkannt werden kénnen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i.S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der 0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Wir haben keine weiteren Bedenken zu den o.a. Vorhaben.

Die Bauausfuhrenden missen sich vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage
der zum Zeitpunkt der Bauausfuhrung vorhandenen Telekommunikations-
linien der Telekom informieren. (Internet: https:/trassenauskunft-
kabel.telekom.de oder mailto :Planauskunft.Nord@telekom.de) . Die Ka-
belschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Die Bauherren kénnen sich bei der Bauherrenhotline, Tel.: 0800 3301 903
beraten lassen.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

2. Deutsche Telekom Technik GmbH (PTI 12): Schreiben vom 15.03.2019

Die Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH wird zur
Kenntnis genommen und im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes
beachtet. In der Begrindung wird zudem auf die Beachtung der 6értlichen
Ver- und Entsorgungseinrichtungen hingewiesen. Im Rahmen maglicher
Anderungsverfahren wird die Deutsche Telekom Technik GmbH beteiligt.

20.03.2019
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GEMEINDE MESSINGEN

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 ,,Westlich des Herzeschweges*

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Stellungnahme nach
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB

Zum Entwurf der o.g. Bauleitplanung nehme ich als Trager &ffentlicher
Belange wie folgt Stellung:

Abfallwirtschaft

Zu den Planungsunterlagen wird folgender Hinweis gegeben:

Die Zufahrt zu Abfallbehalterstandplatzen ist nach den geltenden Arbeits-
schutzvorschriften so anzulegen, dass ein Rickwartsfahren von Abfall-
sammelfahrzeugen nicht erforderlich ist.

Am Ende von StichstraBen (Sackgassen) sollen in der Regel geeignete
Wendeanlagen eingerichtet werden. Sofern in Einzelfallen nicht ausrei-
chend dimensionierte Wendeanlagen angelegt werden kénnen, muissen
die Anlieger der entsprechenden StichstraBen ihre Abfallbehalter an der
nachstliegenden 6ffentlichen, von den Sammelfahrzeugen zu befahren-
den StraBe zur Abfuhr bereitstellen. Dabei ist zu beachten, dass geeigne-
te Stellflachen flir Abfallbehalter an den ordnungsgeman zu befahrenden
StraBen eingerichtet werden und dass die Entfernungen zwischen den
jeweils betroffenen Grundstiicken und den Abfallbehélterstandplatzen ein
vertretbares Maf3 (i.d.R. <80 m) nicht Uberschreiten.

4. Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Emsland, Au
Es werden keine Bedenken vorgetragen.

Wir weisen aber darauf hin, dass gelegentliche Geruchsimmissionen, die
insbesondere bei der Verwertung von Wirtschaftsdiingern auftreten, als
Vorbelastung anerkannt werden missen.

Vorgesehen ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Westlich
des Herzeschweges" der Gemeinde Messingen. Das Anderungsgebiet
befindet sich westlich der Gemeindestralle ,Herzeschweg", ca. 50 m nérd-
lich der LandesstraBe 58 (Frerener StraB3e). In Bezug auf die L 58 liegt
das Plangebiet innerhalb der festgesetzten anbaurechtlichen Ortsdurch-

5. Niedersachsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr - Ge

Abwagung

Die Stellungnahme des Landkreises Emsland wird zur Kenntnis genom-
men. Der Geltungsbereich dieser Plananderung grenzt unmittelbar an die
fir Sammelfahrzeuge ordnungsgeman zu befahrenen StraBe ,Herzesch-
weg“. Neue Verkehrsflachen werden mit dieser Planung nicht ausgewie-
sen.

Benstelle Lingen: Schreiben vom 18.03.2019

Die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer wird zur Kenntnis ge-
nommen. Mit Blick auf gelegentliche Geruchsimmissionen ist bereits ein
entsprechender Hinweis in der Begrindung und im Planteil enthalten.

schaftsbereich Lingen: Schreiben vom 13.02.2019

Die Stellungnahme der Niedersachsischen Landesbehérde flr StraBen-
bau und Verkehr wird zur Kenntnis genommen. Nach Abschluss des Ver-
fahrens werden zwei Ablichtungen der rechtskraftigen Bauleitplanung
Ubersandt.

20.03.2019
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GEMEINDE MESSINGEN

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 ,,Westlich des Herzeschweges*

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Stellungnahme nach
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB

Abwagung

fahrt gem. § 4 Abs. 1 Nieders. StraBengesetz (NStrG). Mit der Bebau-
ungsplananderung soll die optimale Ausnutzung eines Baugrundstiickes
ermdglicht werden. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die Ge-
meindestralle ,Herzeschweg", welche im Siden an die L 58 angebunden
ist.

Gegen die Bebauungsplananderung bestehen von Seiten des Geschéafts-
bereiches Lingen keine Bedenken.

Mit dem Hinweis 3 bezuglich der von der L 58 und der L 57 ausgehenden
Emissionen bin ich einverstanden.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziff. 38.2 der
Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung von zwei Ablich-
tungen der gultigen Bauleitplanung.

Gegen den obigen Bebauungsplan bestehen seitens des Unterhaltungs-
und Landschaftspflegeverbandes Nr. 94 "GroBBe Aa" keine Bedenken, da
kein Gewasser zweiter Ordnung direkt betroffen ist.

Sollte das anfallende Oberflachenwasser einem Gewasser zweiter Ord-
nung zugefuhrt werden, ist hierflr friihzeitig unter Beteiligung des Ver-
bandes geman § 8 WHG eine entsprechende Erlaubnis zu beantragen.

6. Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband Nr. 94 "GroBe Aa": Schreiben vom 19.02.2019

Die Stellungnahme des Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverbandes
Nr. 94 "GroBe Aa" wird zur Kenntnis genommen. Das auf dem Baugrund-
stlick anfallende Oberflachenwasser ist vor Ort zu verrieseln, sodass das
es keinem Gewasser zweiter Ordnung zugefihrt wird.

20.03.2019
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