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1. Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

nachrichtliche Ubernahme

HINWEISE

Verfahrensvermerke

Praambel

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3, 10, 13a und 13 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetztes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Thuine die

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24 "Ecke HauptstraBe / Gebriider-Weltring-Straie", bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Thuine, 23.08.2017

(Siegel) gez. Gebbe
Burgermeister

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Ursprungplanes

Baugrenze des Ursprungplanes

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt des Ursprungplanes
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| _ Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
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Gemeinschaftsstellplatze des Ursprungplanes

Nutzungsschablone des Ursprungplanes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANZEICHENERKLARUNG

Gemal § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und tUber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geandert durch Gesetz vom
22.07.2011 (BGBI. 1 S. 1509).

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Mischgebiet geman § 6 BauNVO

VERKEHRSFLACHEN

Einfahrtbereich

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

St Zweckbestimmung: Stellplatze

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

§ 1  Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB:
Die Baugenehmigungsbehérde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde das Uberschreiten der
Baugrenze um nicht mehr als 2,0 m, jedoch mit nicht mehr als 10 % der Grundflache des Gebaudes
zulassen.

§ 2 Das auf dem Grundstlck anfallende unbelastete Oberflachenwasser ist auf diesem schadlos durch
Versickerung oder Verrieselung aufzunehmen. Dies gilt insbesondere fur Dachflachen sowie Stellplatze.
Eine Uberbauung und Versiegelung des Bodens darf nicht dazu filhren, dass benachbarte Flachen, auch
offentliche StralBenverkehrsflachen, durch Oberflachenwasser belastet werden. Die Bestimmungen des
Niedersachsischen Wassergesetzes (NWG) bleiben hiervon unberihrt.

§ 3 Unzulassigkeit von Vergniigungsstatten
innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes sind Vergnigungsstatten gemal § 1 Abs. 5
i.V.m. § 6 Abs. 2 Nr. 8 und § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO weder allgemein noch gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1
i.V.m. § 6 Abs. 3 und § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassig.

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen
Vermessung- und Katasterverwaltung,
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Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden
Angaben des amtlichen Vemmessungswesens sind nach §5

des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche
Vermessungswesen vom 12 Dezember 2002 (Nds. GVEB| 2003)
geschitzt. Die Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche
Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Efaubnis
der zustandigen Vemessungs- und Katasterbehdrde zuléssig.
Die Planunterage entspricht dem Inhalt des Liegenschatftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Straiien, VWege und Platze vollstandig nach (Stand vom 21.03.2017 ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrel.

Antragsbuch Nr.: L4- 76/2017
(bei Ruckfragen bitte angeben)

Die Ubertragharkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkelt ist eimwandfrei moglich.

Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabrick-Meppen
-Katasteramt Lingen-

Lingen (Ems), den 06.09.2017

(LS) gez. Pétter

Baunutzungsverordnung

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Versorgungsleitungen

Bei Tiefbauarbeiten ist auf evtl. vorhandene Versorgungsleitungen Riicksicht zu nehmen, damit Schaden
und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand
auszufuhren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der Versorgungs-
einrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

Denkmalschutz

a) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur
die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

b) Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Telefon der unteren Denkmalschutzbehérde
(05931) 44 - 0.

¢) Geplante BaumaRnahmen sind aufgrund des denkmalrechtlichen Umgebungsschutzes im Sinne des § 8
Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz frihzeitig mit der Unteren Denkmalschutzbehérde abzustimmen.

Altlasten / Wasser- und Bodenschutz

Sollten sich bei TiefbaumalRnahmen organoleptische (visuelle / geruchliche) Hinweise auf
Bodenverfiullungen mit Abfallstoffen oder schadlichen Bodenveranderungen (Bodenverunreinigungen)
ergeben, ist der Landkreis Emsland, Fachbereich Umwelt, dartiber unverziglich in Kenntnis zu setzen und
die weitere Vorgehensweise mit dem Landkreis Emsland abzustimmen.

Brandschutz
Das Merkblatt Feuerwehrzufahrten / Léschwasserversorgung der Hauptamtlichen Brandschau des
Landkreises Emsland ist zu beachten.

Artenschutz

Fur den Artenschutz werden folgende MafRnahmen vorgenommen.

o Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens) erfolgt auerhalb der Brutzeit
potenziell betroffener Arten (Zeitraum: Anfang Méarz bis Ende Juli) zur Vermeidung der Zerstérung von
Gelegen.

e  Evtl. notwendige Fall- und Rodungsarbeiten sowie der Abriss von Gebauden erfolgen nicht in der Zeit
vom 1. Marz bis 30. Oktober (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur Minimierung der Beeintrachtigungen
von Populationen gehdlz- und gebaudebritender Vogelarten und Fledermausen. Vor Beginn der
Rodungs- bzw. Abrissarbeiten ist der Bestand in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
des Landkreises Emsland auf Héhlenbdume und mégliche Winterquartiere von Fledermausen hin zu
untersuchen.

e In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Emsland und einer ggf.
notwendigen ékologischen Bauliberwachung kann von den definierten Zeitfenstern in Ausnahmefallen
abgewichen und mit den Bauarbeiten vorzeitig begonnen werden, wenn durch einen Gutachter im
Rahmen einer Begehung festgestellt wird, dass keine Bruten / Quartiere in den betroffenen Bereichen
zu verzeichnen sind.

Landwirtschaft
Durch die Ausbringung von Giille und die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen kann es zu Geruchs- und Larmimmissionen kommen, die jedoch als ortstiblich hinzunehmen sind.

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 17.05.2017 die Aufstellung dieser Bebauungsplananderung
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 18.05.2017 ortslblich
bekanntgemacht worden.

Thuine, 23.08.2017

(Siegel) gez. Gebbe
Burgermeister

Diese Bebauungsplandnderung wurde ausgearbeitet von der:

@690:0_10: & uvp

Freren, 23.08.2017

planungsbiro peter stelzer GmbH
GrulandstraBle 2 o 49832 Freren
Tel.: 05902 503702-0 « Fax: 05902 503702-33

i. A. gez. Robin
Planverfasser

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 17.05.2017 dem Entwurf dieser Bebauungsplananderung
zugestimmt und die &ffentliche Auslegung nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2und § 3 Abs. 2
BauGB sowie die Beteiligung der berthrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 13a
Abs. 2 Nr.1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Thuine, 23.08.2017

(Siegel) gez. Gebbe
Blrgermeister

Der Entwurf der Bebauungsplanénderung hat gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der
Zeit vom 29.05.2017 bis 29.06.2017 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Den von dieser Bebauungsplananderung berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurde gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Anschreiben vom
18.05.2017 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Thuine, 23.08.2017

(Siegel) gez. Gebbe
Burgermeister

Der Rat der Gemeinde hat diese Bebauungsplanéanderung nach Priifung der Bedenken und Anregungen in
seiner Sitzung am 23.08.2017 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Thuine, 23.08.2017

(Siegel) gez. Gebbe
Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dieser Bebauungsplananderung ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 31.08.2017 im
Amtsblatt Nr. 25/2017 fur den Landkreis Emsland bekanntgemacht worden.
Diese Bebauungsplananderung ist damit am 31.08.2017 rechtsverbindlich geworden.

Thuine, 31.08.2017

(Siegel) gez. Gebbe
Burgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in
§ 215 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieser
Bebauungsplananderung nicht geltend gemacht worden.

Thuine, ___.

Burgermeister

Gemeinde Thuine
Samtgemeinde Freren
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Kartengrundlage: Amtliche Karte (AK) 1:5.000




