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Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
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3. Hinweise

1. Textliche Festsetzungen

gemafn §§ 9 Abs. 1 und 31 BauGB

Mafstab 1 : 1.000

Gemeinde Beesten
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 25

"Tierhaltung Surmann”
mit 6rtlichen Bauvorschriften

Maf} der baulichen Nutzung (gem s9Abs. 1Nr. 1BauGB, i V. m. §5 16 bis 21a BauNvO)

GR zuldssige Grundflache z. B. 7.005 m?

Bauweise, Baugrenzen (gem s9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i V. m §§ 22 u. 23 BauNvO)

Praambel

a abweichende Bauweise; Gebaude dirfen eine Seitenlange von 50,0 m Uiberschreiten,
die Grenzabsténde richten sich nach den Vorschriften der Niedersachsichen Bauordnung
(NBauO)

Baugrenze

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetztes (NKomVG)
hat der Rat der Gemeinde Beesten den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25 "Tierhaltung Surmann”,
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, den &rtlichen Bauvorschriften tiber die
Gestaltung sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Satzung be schlossen.

Beesten, den 10.12.2018

(Siegel) gez. Achteresch

Verkehrsflachen (gem s9 Abs. 1 Nr. 11 BaucR)

StraRenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Allgemeine Zuldssigkeitsvoraussetzungen

Im Rahmen der nachstehenden textlichen Festsetzungen und der nebenstehenden Planzeichnung sind auf der
Basis des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ausschlie3lich die baulichen und sonstigen Nutzungen zulassig,
zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag vom 10.12.2018 verpflichtet.

Vorhabentrager ist Bernhard Surmann, Flickampsweg 1, 49832 Beesten

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und umfasst
folgende Unterlagen:

Blatt 1 Werkslageplan Hahnchenmaststalle
Blatt 2 Grundriss Hahnchenmaststalle
Blatt 3 Schnitte, Ansichten Hadhnchenmaststélle

1.1 Art der baulichen Nutzung im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Tierhaltung
gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung "Tierhaltung" (SO Tierhaltung) sind folgende
Vorhaben zuldssig:

- 2 Hdhnchenmaststalle mit je 42.490 Tierplatzen

- 2 DLG zertifizierte Abluftreinigungsanlagen

- ein ASL-Lagertank (Ammoniumsulfat-Lésung)

- bis zu 5 Futtermittelsilos

- eine Sammelgrube fir Loschwasser, Reinigungswasser und Schmutzwasser

1.2 MaB der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 18 Abs. 1
BauNVO

Die Hohe baulicher Anlagen ist als maximale Geb&udehdhe (GH max) in Meter tiber Normalhdhennull (NHN) in der
Planzeichnung mit 40,6 m Normalhéhennull (NHN) festgesetzt.

Die Gemeinde Beesten kann in Verbindung mit der Genehmigungsbehdérde fiir einzelne, funktionsbedingte
Anlagen eines Betriebes (z.B. Klimatechnik, Schornsteine, Abgasleitungen, Silos, Abluftreinigungsanlagen 0.3.)
gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise Uberschreitungen der GHmax um 6,0 m zulassen, wenn die einzelne
Anlage nicht durch andere Ausfilhrungen innerhalb der Héhengrenze mdglich ist.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nicht zuldssig.

1.3 Abweichende Bauweise gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
Die Gebaude im Sonstigen Sondergebiet (SO) diirfen eine Lange von 50 m tiberschreiten. Die Grenzabstande
richten sich nach der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO).

1.4 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

1.4.1 Flaichen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. 25b.

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit heimischen,
standortgerechten Baumen und/oder Strauchern gemaR nachfolgender Pflanzliste zu bepflanzen und als
geschlossene Sichtschutzpflanzung dauerhaft zu erhalten. Die Straucharten sind tendenziell am Rand der Flache
anzupflanzen und die Baumarten in der Mitte der Pflanzflache anzuordnen.

Pflanzliste:

Baumarten:

Hainbuche Carpinus betulus 20%
Eberesche Sorbus aucuparia 30 %
Vogelkirsche  Prunus avium 15 %
Straucharten:

Hasel Corylus avellana 10 %
WeilRdorn Crataegus monogyna 10 %
Feldahorn Acer campestre 5%
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus 5%
Hunds-Rose  Rosa canina 5%

Pflanzmaterial: 2 x verschult,
Groélke 80- 120 cm

Pflanzdurchfiihrung:
Gruppenpflanzung von jeweils 3- 10 Stiick.
Pflanzverband 1 x 1,5 m, reihenversetzt (mindestens 5- reihig)

Pflege:
Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Bis zum Abschluss der 3. Vegetationsperiode ist sie zu pflegen.

Eingegangene Gehdlze von mehr als 10 % sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.
Die Pflanzungen sind in der auf die Inbetriebnahme folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

1.4.2 VermeidungsmafRnahmen in Bezug auf den speziellen Artenschutz

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen von Tier- und Pflanzenarten
des Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der
Verbotstatbestdnde gemaR § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Beriicksichtigung folgender
Vorkehrungen:

¢ Vermeidungsmalinahme 1. Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens) erfolgt
auBBerhalb der Brutzeit der auftretenden bodenbritenden Vogelarten (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli) zur
Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen von Bodenbritern unterschiedlicher Strukturen.

1.5 Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Das auf der Vorhabensflache anfallende als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte
Oberflachenwasser von den Dachflachen sowie Zu- und Abfahrten ist wie folgt zu entwassern:

1. ungezielt und breitflachig tiber eine Versickerung durch die belebte Bodenzone auf dem Grundstiick
und/oder den angrenzenden im Eigentum des Vorhabentragers befindlichen unbefestigten Flachen in den
Untergrund,

2. oder UQber eine Versickerung tiber Sickermulden bzw. -becken (erfordert eine wasserrechtliche Erlaubnis),

3. oder eine auf den natiirlichen Oberflaichenabfluss gedrosselte Einleitung in den nachsten Vorfluter tiber ein
Regenriickhaltebecken (erfordert eine wasserrechtliche Erlaubnis)

3.1 Emissionen KreisstraRe 304

Von der KreisstralBe 304 kdnnen Emissionen ausgehen. Fiir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten
baulichen Anlagen kénnen gegeniiber dem Trager der Straenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche
hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

3.2 Denkmalpflege

3.2.1 Baudenkmalpflege

Hinsichtlich der Baudenkmalpflege wird darauf hingewiesen, dass sich in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet des
Bebauungsplanes ein Baudenkmal im Sinne des § 3 Abs. 2 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
befindet. Hierbei handelt es sich um die Fachwerkscheune mit Querdurchfahrt (Denkmal-Nr. 454003 .00019) des
Hofes Bernhard Surmann, Flickampsweg 1, Beesten. An der Erhaltung sowie am Schutz dieses Baudenkmals
besteht ein 6ffentliches Interesse.

3.2.2 Bodendenkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind
diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archaologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Emsland ist telefonisch erreichbar unter (05931) 44-4039
oder (05931) 44-4041.

3.3. Versorgungsleitungen

Bei Tiefbauarbeiten ist auf evtl. vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen Riicksicht zu nehmen, damit
Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von
Hand auszufiihren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der Ver- und
Entsorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

3.4 zugrunde liegende Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
kénnen im Rathaus der Samtgemeinde Freren, Markt 1, 49832 Freren, wahrend der Dienstzeit eingesehen
werden.

3.5 MaBnahmen Immissionsschutz laut Immissionsschutzgutachten der Landwirtschaftskammer
Die gefilterte Abluft ist Giber Lufterschdachte am nérdlichen Gebaudeende in einer Hohe von 11,05 m tber Flur
abzugeben. Weiterhin ist die Abgasgeschwindigkeit auf mindestens 7 m/s in jeder Betriebsstunde einzustellen.

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersidchsischen
Vermessung- und Katasterverwaltung,

€§ LGLN

Landesamt fr Gesinformation
und Landesvermessung Miecersachsen

© 2017

cacuonsldirek tion Usrabrock-reapen

Landkreis Emsland
Gemeinde . Beesten
Gemarkung . Beesten
Flur 7
Malstab - 1: 1000

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden
Angaben des amtlichen Yemmessungswesens sind nach §5

des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche
Vermessungswesen vom 12 Dezember 2002 (Nds. GVEI 2003)
geschutzt. Die Venwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche
Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Edaubnis
der zustandigen Vermmessungs- und Katasterbehiorde zul&assig.

Die Planuntedage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Stralien, Wege und Platze vollstandig nach (Stand wom 27 042017 )
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Antragsbuch Mr: L4- 92/2017
{bei Ruckfragen bitte angeben)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Landesamt fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabrick-Meppen
-Katasteramt Lingen-

Lingen (Ems), den 27.02.2019

(LS) gez. Potter

Der Rat der Gemeinde hat nach Priifung der Anregungen und Bedenken gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie den Vorhaben- und ErschlieBungsplan in seiner Sitzung am
10.12.2018 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung sowie die Begriindung inkl. Umweltbericht beschlossen.

Beesten, 10.12.2018

(Siegel) gez. Achteresch

Der Birgermeister

Der Satzungsbeschluss zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 28.02.2019 im Amtsblatt Nr. 5/2019 fir den Landkreis
Emsland bekanntgemacht worden.

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan sowie der Vorhaben- und Erschlieiungsplan ist damit am
28.02.2019 rechtverbindlich geworden.

(Siegel) gez. Achteresch

Beesten, 28.02.2019
Der Birgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes ist eine Verletzung derin § 215 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 genannten Vorschriften beim
Zustandekommen dieses vorhabenbezogenen Bebbauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Beesten, .

Der Birgermeister

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 14.06.2017 die Aufstellung dieses vorhabenbezogenen
Bebbauungsplanes mit Vorhaben- und Erschlielfungsplan beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 15.06.2017 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Beesten, 10.12.2018

(Siegel) gez. Achteresch

Der Birgermeister

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde ausgearbeitet von der:

@regionulplun & uvp

Freren, 10.12.2018

planungsbiro peter stelzer GmbH
Grulandstrafie 2 « 49832 Freren
Tel.: 05902 503702-0 « Fax: 05902 503702-33

i. A. gez. Thiemann

Planverfasser

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 15.06.2017 wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §
3 Abs. 1 BauGB durch die Maglichkeit zur Einsichtnahme des Vorentwurfes dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und der Kurzerlduterung vom 26.06.2017 bis 26.07.2017 durchgefihrt.

(Siegel) gez. Achteresch

Beesten, 10.12.2018

Der Birgermeister

Planzeichenerklarung

Grunfldchen (gem. s 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

2. Ortliche Bauvorschriften

geman § 84 NBauO

Gemal § 2 der Verordnung Uiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und iber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Gesetz vom 22.07.2011
(BGBI. | S. 1509).

Art der baulichen Nutzung (gem s9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i V. m §§1 bis 11 BauNvO)

P private Grinflache

tiberbaubarer Bereich

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Tiehaltung"
gem. § 11 Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

i.V.m 1.1 der textlichen Festsetzungen

nicht uberbaubarer Bereich

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur Malnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

0O0OO0O0000 OO

8 g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
o 9 Bepflanzungen

Pocoooooo

2.1 Dachform und -neigung

Die Hauptdacher sind als geneigte Dacher mit Dachneigungen zwischen 12° und 16° auszubilden.
Fur Garagen gemaf § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemalk § 14 BauNVO sind auch abweichende
Dachneigungen oder Flachdadcher zuldssig.

2.2 Farbe Dacheindeckung
Fur die Dacheindeckung sind die gedeckten Farben rot-braun oder moosgriin zu verwenden.

2.3 Farbe AuBRenwandflachen
Fur die AuBenwandflachen sind die gedeckten Farben rot-braun oder moosgriin zu verwenden.

2.4 Dachgestaltung
Auf Dachern ist die Anordnung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie zuldssig.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
16.06.2017 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Beesten, 10.12.2018

(Siegel) gez. Achteresch

Der Birgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 25.06.2018 dem Entwurf dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und der Begriindung inkl. Umweltbericht sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 26.06.2018 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung inkl. Umweltbericht sowie der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
haben vom 06.07.2018 bis 06.08.2018 gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Beesten, 10.12.2018 (Siegel) gez. Achteresch

Der Birgermeister

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
26.06.2018 gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Beesten, 10.12.2018

(Siegel) gez. Achteresch

Der Birgermeister

GEMEINDE BEESTEN

Vorhabenbezogener
BEBAUUNGSPLAN NR. 25
"Tierhaltung Surmann”

mit ortlichen Bauvorschriften

@




