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N TS Textliche Festsetzungen (TF) Verfahrensvermerke
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ErschlieBungsstrafle bis Oberkante fertiger Erdgeschossfu3boden in der Mitte des Gebaudes, an der

Stralenseite 0,3 m nicht Uberschreiten. Freren, 05.03.2021

3. Die Gebaudehdhe, gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfuflboden bis zum First, darf Prekel Rit

maximal 8,0 m betragen. gez.TreKReL (Siegel) e ——

Der Birgermeister Der Stadtdirektor

D

4. Im Bereich zwischen der Stralkenbegrenzungslinie und der Baugrenze sind Garagen, Carports sowie

Nebenanlagen i. S. d. §§ 12 und 14 BauNVO unzulassig.
9 5% g Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der:

5. Auf den privaten Grundstiicken sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. Nr. 25a BauGB je angefangener

500 m? Grundstticksflache ein standortgerechter einheimischer Laubbaum oder drei standortgerechte @_

heimische Laubstraucher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. planungsbiro peter stelzer GmbH

Eberesche Sorbus aucuparia regionalplan & uvp A R D
Feldahorn Acer campestre
6 Hainbuche Carpinus betulus . .
Hasel Corylus avellana Freren, 26.08.2021 LA gez. Thiemann
Hunds- Rose Rosa canina Planverfasser
Kupferfelsenbirne Amelanchier lamarckii
Ohrweide Salix aurita
N Rotbuche Fagus sylvatica Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 05.03.2021 wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
<l . Schlehe Prunus spinosa § 3 Abs. 1 BauGB durch die Méglichkeit zur Einsichtnahme der ErschlieRungsvarianten zum Bebauungsplan
© Schwarzer Holunder Sambucus nigra und der Kurzerlduterung vom 15.03.2021 bis 16.04.2021 durchgefiihrt.
WeilRdorn Crataegus monogyna
P Freren, 19.04.2021
66 Pflanzmaterial:
WA 2 2x verschulte Samlinge, 80- 120 cm (2].vS 2/3 80- 120)
gez.Prekel i gezRitz
03 Pflanzdurchfiihrung: Der Birgermeister (Siegel) Der Stadtdirektor
0 Gruppenpflanzung von jeweils 3- 5 Stlick
e Freren, Flur: 45 Pflanzverband 1 x 1 m, reihenversetzt
zweireihige Pflanzung
Pflege: Die von der Planung berlhrten Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bis zum Abschluss der 3. Vegetationsperiode ist sie zu vom 05.03.2021 gemal § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.
pflegen (inkl. 2 Mahgange / Jahr). Eingegangene Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode zu
ersetzen. Die Pflanzliste kann durch die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Emsland erweitert Freren, 05.03.2021
bzw. verandert werden.
. Prekel . :
6. Ausnahmen gemaf’ § 31 Abs. 1 BauGB gg?Bﬁ?é%ngigtgr ******** (Siegel) ngz;Sl?%tid'i Mor T "
Im Einvernehmen mit der Stadt Freren ist eine Uberschreitung der Baugrenzen um nicht mehr als 1,0 m, 9 er stadtdirektor
jedoch nicht mit mehr als 10 % der Grundflache des Gebaudes zulassig.
7. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir Malihahmen zum Schutz, zur Pflege und Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 22.06.2021 dem Entwurf dieses Bebauungsplanes und der
67 zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Malnahmen im Zusammenhang mit dem besonderen Begrindung mit Umweltbericht zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Artenschutz. beschlossen.
Vermeidungs- und AusgleichsmaflRnahmen im Zusammenhang mit dem besonderen Artenschutz: Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 23.06.2021 ortstblich bekanntgemacht.
VermeidungsmafRnahme V1: Die Herrichtung des Baufeldes (Baufeldfreimachung fir Stellflachen, Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 01.07.2021 bis 02.08.2021 gem.
Wegeneu- und -ausbau insbesondere auf landwirtschaftlichen Flachen sowie an Wegerandern und § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Graben) erfolgt grundsatzlich auerhalb der Brutzeit aller bodenbritenden Vogelarten (Zeitraum:
1. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung der Zerstérung von Gelegen der bodenbriitenden Vogelarten. Freren, 03.08.2021
Dies gilt nicht, wenn wahrend der Brutzeit die Moglichkeit besteht, vor Baubeginn die Bauflachen auf
Brutvorkommen hin zu Gberprifen und dabei keine Brutvorkommen ermittelt werden. Dann kann mit i
68 . N . . . gez. Prekel . gez. Ritz
BaumaRnahmen begonnen werden. Nach der Herrichtung der Bauflachen bis zum eigentlichen S G (Siegel) e
Baubeginn muss sichergestellt werden, dass keine Besiedlung der Flachen stattfinden kann. Dies ist Der Blrgermeister Der Stadtdirektor
‘ durch eine dkologische Baubegleitung zu gewahrleisten.
o 8. Schallschutz von schitzenswerten Wohn- und Aufenthaltsrdumen )
S Innerhalb des WA2 sind im Obergeschoss zu 6ffnende Fenster von schiitzenswerten Wohn- und Der Rat der Stadt hat nach Prifung der Anregungen und Bedenken gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
P~ & Aufenthaltsrdumen nur mit Einzelfalinachweis (iber gesunde Wohnverhaltnisse zuléssig (z.B. durch diesen Bebauungsplan in seiner Sitzung am 30.09.2021 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung sowie die
[ tpé Anordnung der Wohn- und Aufenthaltsraume im Schallschatten der Gebaude im ausreichend Begriindung beschlossen.
Z\// w4 /H . . . o . . .
e <l abgeschirmten Bereich; ggf. fensterunabhangige Belliftung der schiitzenwerten Wohn- und
L] Aufenthaltsraume Uber schallgedampfte Liftungssysteme, die die Gesamtschalldammung der Freren, 30.09.2021
— abgeschirmten Fassaden). Hierbei ist sicherzustellen, dass schallabschirmende Malihahmen bei Stadt F re re n
zn natirlichen Beliftungseinrichtungen so dimensioniert werden, dass sie eine Minderung des QDQZ-,BQ@@L,_,t ,,,,,,,,, gez. Ritz
_ — : - ; e : er Blirgermeister (Siegel) gee. e .
MaRstab 1 : 1.000 Gewerbelarm-Beurteilungspegels nachts um das Mal} der Uberschreitung des Immissionsrichtwertes der Der Stadtdirektor S d
TA L&rm von 40 dB(A) nachts bewirken. ' a mtg emeinagae F reren
St dt F verkehrsfiachen Der S beschl di Beb lan i aRk § 10 Abs. 3 BauGB 15.10.2021 im Amtsbl
a reren : er Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gema S. au am 15.10. im Amtsblatt
GeStaIterISChe FeStsetZU ngen (G F) Nr. 23/2021 fur den Landkreis Emsland bekanntgemacht worden. Be ba u u n s Ia n N r 43
StraRenverkehrsflache Dieser Bebauungsplan ist damit am 15.10.2021 rechtsverbindlich geworden. g p .
Bebauungsplan Nr. 43 | | | o " . -
1. Die Dachneigung muss zwischen 20° und 45° betragen. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen Freren, 15.10.2021 Wlsc e n u ns e e r tra e u n
"Z\Nischen Lunsfelderstraﬂe und Ostvvier Straﬂe -Teil I" StraRenbegrenzungslinie gem. § 14 BauNVO konnen auch mit Flachdachern errichtet werden.
gez. Prekel . gez. Ritz " " "
2. Das reine Pultdach wird als Dachform ausgeschlossen. Alle anderen Dachformen mit geneigten Der Biirgermeister (Siegel) Der Stadtdirektor OStWI e r Stra Be - Tel I I
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung Dachflachen, auch gegenlaufige Pultdacher sind zulassig.
Praambel Zweckbestimmuna: Fulwe 3 Eg:af:lg?.:\%%ir;;g]r?(;rtfz?;zizw'SChen Straltenbegrenzungslinie und Baugrenze nur bis maximal 0,8 m Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in
. . g 9 9 § 215 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieses Bebbauungsplanes nicht
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung geltend gemacht worden
(NBauO) sowie des § 10 und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich 4. Das auf den privat befestigten Flachen anfallende ungeklarte Regenwasser ist durch bauliche oder )
Rat der Stadt Freren diesen Bebauungsplan Nr. 43 "Zwischen Linsfelder StralRe und Ostwier Straie - Teil I", technische Mallnahmen auf den Baugrundstiicken zu versickern. Dies gilt insbesondere auch flr Zu- und Freren
bestehend aus der Planzeichnung sowie den nachstehenden textlichen und gestalterischen Festsetzungen, als Abfahrten von Garagen. Eine Uberbauung und Versiegelung des Bodens darf nicht dazu fiihren, dass P
Satzung beschlossen. W rflach d Flach fiir die W irtschaft. d Hoch hut benachbarte Flachen, auch éffentliche StraBenverkehrsflachen, durch Oberflachenwasser belastet werden.
assertiachen un achen fur die vvasserwirtschatlt, den nochwasserschutz Die Bestimmungen des Niedersachsischen Wassergesetzes (NWG) bleiben hiervon unberihrt. Die Nar Riiraarmeicter e T T ———
: : e : - : : Der Blrgermeister Der Stadtdirektor
und die Regelung des Wasserabflusses Errichtung von zulassigen Sammelvorrichtungen fir Nutzwasser, z.B. Speicher bzw. die Entnahme von
Freren, 30.09.2021 gez.Prekel (Siegel) gez.Ritz B Brauchwasser bleibt hierbei unberihrt. Eine zeitversetzte Versickerung ist zulassig.
Der Birgermeister 9 Der Stadtdirektor | | peweew i
) . . P
i . ) 1 Flache fir die Regelung des Wasserabflusses Hi . Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Planzeichenerklarung Inweise : : —_—
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen 5
RBB] Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken 1. Denkmalpflege Vermessungs- und Katasterverwaltung P
Art der baulichen Nutzung Es wird darauf hingewiesen, dass grundsétzlich bei Erd- und Bauarbeiten gemachte ur- oder A 7 7
frilhgeschichtliche Bodenfunde unverziiglich der Denkmalschutzbehodrde, der Gemeinde oder einem gial — ———
Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen sind (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde © 2021 @ LG LN ‘
Allgemeines Wohnaebiet gem. & 4 BauNVO Sonstige Planzeichen und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen bzw. fir R /L ‘ ;
geme! gebiet gem. § ! ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der ti%"[’éi?isﬂﬁm‘i:;'ulz Riedorsachsen ] Vi
N Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Reqisnaldirektion Garzbriick-Meppen fat ‘Ostvwer Hohe |
: I Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehorde: (05931) 44- 4041 oder (05931) 44 - 4039. Landkreis Emsland (= 2
Mal der baulichen Nutzung I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches . _ Gemeinde - Freren, Stadt ] o
l 2. Immissionen Landwirtschaft G Kk E S e P
0.3 Grundfidchenzahl i Durch die ordnungsgemafe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kann emarkung - rreren ey l~ ~——
’ es zu Geruchs- und Larmimmissionen kommen, die jedoch als ortstblich hinzunehmen sind. Flur : 45 , ~I
s des riumiichen Geltunasbereich dor Beb . o _ Maflstab :1:1000 ol I
Geschossflachenzahl renze des raumiichen (seliungsbereiches angrenzender bebauungsplane 3. Immissionen Boden- und LuftschieBplatz Nordhorn Diese amtliche Prasentation und die inr zugrunde liegenden - I
In ca. 20 km Entfernung befindet sich der Boden- und Luftschief3platz Nordhorn. Es wird darauf Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach §5 = \1 v
hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz / Flugbetrieb sowie des Nieders&chsischen Gesetzes (ber das amtiiche Antragsbuch Nr.: L4- 14/2021 ] I ‘
I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmalR vyyy ) vom Boden- und LuftschieRplatz ausgehenden Emissionen nicht anerkannt werden. g:gcnﬁust‘zi‘lngis‘ewfgﬂem";;f'[‘.jr%?gﬁ':igz:]goggeyﬁzéshﬁ:éggs) {bei Riickfragen bitte angeben) f | U]
geringfiigige Uberschreitung des Orientierungswertes fiir Gewerbelarm Zwecke und die éffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis I - I &
max. Héhe 8 m maximale Gebiudehéhe 8 m AAA A< von > 40 dB(A) nachts 4. Zugrunde liegende Vorschriften der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zuldssig. , [~ , , im Grunde
) Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) § l\ ;
kénnen im Rathaus der Stadt Freren, Markt 1 in 49832 Freren, wahrend der Dienstzeit eingesehen Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 22.01.2021). — i i Y /] I I :
werden Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. J[Realschulg wi 4 , I |
- - mogliche Grundstiicksgrenzen ' Die Uberiragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orilichkeit ist einwandfrei maglich. 7 i e o N ey
Bauweise, Baugrenze Uiy Rbeginn | ‘ St ;
. @ Malleimersammelplatz Lingen (Ems), den 02.11.2021 Landesamt fiir Geoinformation und W —
0 offene Bauweise Landesvermessung Niedersachsen Gryfischulg
oo o o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Regionaldirektion Osna-bruck-Meppen : e U |
A nur Einzelhauser zulassig -Katasteramt Lingen- 7 Rauvoor-Schue | |
B ey &2 il i Ew
[ - (LS) i.A. gez. W. Martin w2 ¥ f%% A R
Baugrenze ~ _ Sichtdreieck ol Nl Vs lon % WA &
] ‘Q Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Od’é) U =
;‘h ITG L,N \;erm?ssungs-qund Katasterverwaltung © 2021 . 3 , MaBStab 1 : 5000
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