z7

Goldkamp

28

Freren, Flur: 041

Nachrichtliche Ubernahmen

—

_ AT

—

Hohenlinien, Quelle: NIBIS Kartenserver (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/)

Textliche Festsetzungen (TF)

/
) —— P WA
. L] 7 I | o
~N N - —~ - -
- o S 03 |04
AN I~ - 99 p ’
A AN S - 2 m" 2 - 7 /
R 105 \49‘\\\ Y ' max. Héhe 9 m
N 104 - - / g
~ - y ; '
> ~ & - Z
L. 7
% - 6
~ - T~ ~ _®© — '
L Tl . 41
S " [ 642m 5 -
T < / 2 _ - g
Friedhof N - < 667 m ' -
I 106 - - Ay
S . 672 m? - l
RS 107 - [ -
R / 670 m? '
I ~ R 85 7 d 310
32 N d —
NN 6 <N 64 662 m? —
~ R R /7 S . ) '
NS G > WL 5 670 m? '
31 N ~L 3.0 )
RS _ ' -
T =
T Rotbuchs /I -
N T~ 75 670m?*  _ ’ -
N ~ . 86 /i/\ ' P rd
~ A . & 359 B §Q ) _ - %Q
~ . 87 - g ' 6 _ - -7
92\\\\\91 690 m? '//,”44 _________ -
"/~ 90 . ' ’ Gesamtflache: 25.748 m?
N - 5 Anteil WA: 21.956 m?
S | Anteil Verkehrsflache: ~ 3.218 m2
5 \ 0o Grunflache 574 m?
or . m N\ - ' Anzahl der Grundstiicke: 32
93 A '
o \
b 95 . bst:0.4 Obst;0.4 Obst:0.
-/ S ® ® ° . 35
5: "'""""'""""’"""""""""’;”Fah,bahnkame Ostwier Strafte
= B g DS 0 e T e
o} 96 3 . ai— e IS Obst:0.5 . . -0.8 Obst;0.1
_ E>' /9 ///// ® ° Obsto.1 Obst;0.2 Obst:0.3 Obst;0.3 Obst;O.4ObSt10'4 Obst;0.4 Ost0-8 )
~ 94 Ob5t04 o 02 Obst:0.1 Obsto'&bst.o 3 Obst0.2
o Obst;0.4 o
31 Obst;0.4 °— '\ 30m StraBenquerschnitt
2., Ostwier Hohe
%) 7,50 , 1,65 neu
o 150,032 550 0,32),1,50
o Gehwe Fahrbahn Gehweg 0 20 40 60 80 100 m
. / e R MaRstab 1 : 1.000
Verkehrsflachen
Stadt Freren
Bebau un gs p I dan N r. 41 StralRenverkehrsflache

"Nordlich der Ostwier StraRe - Teil II"

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich

StralBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

1. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind maximal 2 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig.
Bei Doppelhausern sind maximal 2 Wohnungen pro Wohngebaude (= Doppelhaushalfte) zulassig.

2. Die Hohe des fertigen Erdgeschossfufibodens darf, gemessen von der Oberkante Mitte fertiger Strale bis
Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden in der Mitte des Gebaudes, an der Stral’enseite 0,5 m nicht
Uberschreiten.

3. Die Gebaudehdhe, gemessen von der Oberkante fertiger Ergeschossfuliboden bis zum First, darf maximal
9,0 m betragen.

4. Im Bereich zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze (= vordere Bauflucht) sind
Garagen, Carports sowie Nebenanlagen i. S. d. §§ 12 und 14 BauNVO unzulassig.

5. Die Anwohner von Stichstralen/Wohnwegen ohne Wendeplatze bzw. mit Wendeplatzen, deren
Durchmesser weniger als 21,0 m betragt, missen ihre Abfallbehalter an den nachstliegenden offentlichen,
von den Abfuhrfahrzeugen zu befahrenden Strallen zur Abfuhr bereitstellen.

6. Auf den privaten Grundstiicken sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. Nr. 25a BauGB je angefangener
500 m? Grundstlcksflache ein standortgerechter einheimischer Laubbaum oder drei standortgerechte
heimische Laubstraucher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (siehe Pflanzliste unter TF 8).

7. Ausnahmen gemaf’ § 31 Abs. 1 BauGB
Im Einvernehmen mit der Stadt Freren ist eine Uberschreitung der Baugrenzen um nicht mehr als 1,0 m,
jedoch nicht mit mehr als 10 % der Grundflache des Gebaudes zulassig.

8. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie MalRnahmen im Zusammenhang mit dem besonderen
Artenschutz

a) Pflanzgebot (privat) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Fur die festgesetzte "Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen" (Pflanzgebot, privat) sind nachfolgende Arten zu verwenden.

Ebersche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Hasel Corylus avellana

Rosa canina
Amelanchier lamarckii

Hunds- Rose
Kupferfelsenbirne
Ohrweide Salix aurita

Rotbuche Fagus sylvatica
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder ~ Sambucus nigra
Weilldorn Crataegus monogyna

Pflanzmaterial:
2x verschulte Samlinge, 80- 120 cm (2j.vS 2/3 80- 120)

Pflanzdurchfiihrung:

Gruppenpflanzung von jeweils 3- 5 Stlick
Pflanzverband 1 x 1 m, reihenversetzt
zweireihige Pflanzung

Pflege:
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bis zum Abschluss der 3. Vegetationsperiode ist sie zu

pflegen (inkl. 2 Mahgange / Jahr). Eingegangene Gehodlze sind in der nachsten Pflanzperiode zu
ersetzen. Die Pflanzliste kann durch die Untere Naturschutzbehorde des Landkreises Emsland erweitert
bzw. verandert werden.

b) Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen im Zusammenhang mit dem besonderen Artenschutz:

e Vermeidungsmaflnahme V1: Die Herrichtung des Baufeldes (Baufeldfreimachung fir Stellflachen,
Wegeneu- und -ausbau insbesondere auf landwirtschaftlichen Flachen sowie an Wegerandern und
Graben) erfolgt grundsatzlich au3erhalb der Brutzeit aller bodenbriitenden Vogelarten (Zeitraum:

1. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung der Zerstérung von Gelegen der bodenbriitenden Vogelarten.

Dies gilt nicht, wenn wahrend der Brutzeit die Moglichkeit besteht, vor Baubeginn die Bauflachen auf
Brutvorkommen hin zu Uberprifen und dabei keine Brutvorkommen ermittelt werden. Dann kann mit
BaumaRnahmen begonnen werden. Nach der Herrichtung der Bauflachen bis zum eigentlichen
Baubeginn muss sichergestellt werden, dass keine Besiedlung der Flachen stattfinden kann. Dies ist
durch eine okologische Baubegleitung zu gewahrleisten.

e Vermeidungsmafnahme V2: Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der Zeit vom
1. Marz bis 30. September (vgl. § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur Vermeidung baubedingter Tétungen
oder Verletzungen von Gehdlzbriitern und gehdlzbewohnenden Fledermausen unterschiedlicher
Strukturen.

Dies gilt nicht, wenn wahrend der Brutzeit die Mdglichkeit besteht, vor Baubeginn die Bauflachen auf
Brutvorkommen (besetzte Hohlen oder Nester) hin zu Uberpriifen und dabei keine Brutvorkommen
ermittelt werden. Dann kann mit BaumaRnahmen begonnen werden. Nach der Durchfiihrung der
Mafinahme bis zum eigentlichen Baubeginn muss sichergestellt werden, dass keine Besiedlung der
Flachen stattfinden kann. Dies ist durch eine 6kologische Baubegleitung zu gewahrleisten.

Gegebenenfalls durchzufihrende Unterschungen zur Ermittlung der von der Altablagerung ausgehenden
Grundwasserbeeintrachtigung sind vorab mit dem Landkreis Emsland, Fachbereich Wasser und
Bodenschutz, abzustimmen.

2. Denkmalpflege

Im Plangebiet der 31. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden bereits archéologische Funde getétigt.
Daher ist eine Beobachtung samtlicher Bauarbeiten notwendig.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde ist daher spatestens vier Wochen vor Beginn der ersten Arbeiten zu
informieren, damit vorherige bzw. baubegleitende archdologische Ma3nahmen mdglich sind. Jede
Baumalinahme bzw. jeglicher Eingriff in den Boden ist dem Landkreis Emsland spatestens vier Wochen vor
Baubeginn anzuzeigen. Nach Begutachtung und ggf. notwendig werdenden archaologischen Arbeiten muss
die betroffene Flache von der Unteren Denkmalschutzbehdrde gesondert freigegeben werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass grundséatzlich bei Erd- und Bauarbeiten gemachte ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde unverziglich der Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen sind (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde
und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. flr
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehorde: (05931) 44- 4041 oder (05931) 44 - 4039.

3. Immissionen Landwirtschaft

Durch die ordnungsgemale Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kann
es zu Geruchs- und Larmimmissionen kommen, die jedoch als ortsiiblich hinzunehmen sind.

4. Immissionen Boden- und Luftschielplatz Nordhorn

In ca. 20 km Entfernung befindet sich der Boden- und LuftschieRBplatz Nordhorn. Es wird darauf
hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz / Flugbetrieb sowie
vom Boden- und LuftschieRplatz ausgehenden Emissionen nicht anerkannt werden.

5. Immissionen Gewerbe

In den Flachen mit Beurteilungspegeln > 55 dB(A) bzw. > 40 dB(A) nachts sind Orientierungswertiber-
schreitungen um gerundet 1 dB zu erwarten. Pegelanderungen um 1 dB werden allerdings in der Regel
vom menschlichen Ohr nicht wahrgenommen und insofern als nicht relevant eingestuft.

6. Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Nord, PTI12

§ 77k Abs. 4 Telekommunikationsgesetz (TKG)

"Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschliisse flir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen
verfugen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen
passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven
gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.”

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 20.02.2018 dem Entwurf dieses Bebauungsplanes und der
Begrindung mit Umweltbericht zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 22.02.2018 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 05.03.2018 bis 06.04.2018 gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Freren, 19.04.2018

gez. Ritz

Der Stadtdirektor

gez. Prekel

Der Blrgermeister

(Siegel)

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 22.02.2018 gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Freren, 19.04.2018

gez. Ritz

Der Stadtdirektor

gez. Prekel

Der Blrgermeister

(Siegel)

Der Rat der Stadt hat nach Prifung der Anregungen und Bedenken gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
diesen Bebauungsplan in seiner Sitzung am 19.04.2018 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung sowie die
Begriindung beschlossen.

Freren, 19.04.2018

(Siegel) gez. Ritz

Der Stadtdirektor

gez. Prekel

Der Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gemaly § 10 Abs. 3 BauGB am 30.04.2018 im Amtsblatt
Nr. 12/2018 fir den Landkreis Emsland bekanntgemacht worden.
Dieser Bebauungsplan ist damit am 30.04.2018 rechtsverbindlich geworden.

Freren, 30.04.2018

gez. Ritz

Der Stadtdirektor

gez. Prekel (Siegel)

Der Blrgermeister

Kartengrundlage:Liegenschaftskarte
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessung- und Katasterverwaltung,

Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

© 2017

Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Landkreis Emsland

Gemeinde : Freren, Stadt
Gemarkung : Freren
Flur : 41

Malfstab :1:1.000

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden
Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5

des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche
Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003)
geschitzt. Die Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche
Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis

der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdérde zulassig.

Antragsbuch Nr.: L4- 173/17
(bei Riickfragen bitte angeben)

(NBauO) sowie des § 10 und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der vy wwvw
Rat der Stadt Freren diesen Bebauungsplan Nr. 41 "Nordlich der Ostwier Stral3e - Teil Il", bestehend aus der
Planzeichnung sowie den nachstehenden textlichen und gestalterischen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
Grunflachen

Freren, 19.04.2018

gez. Prekel (Siegel) gez.Ritz____________

DER BURGERMEISTER DER STADTDIREKTOR Grinflache
Planzeichenerklarung P privat

Gestalterische Festsetzungen (GF)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Stra3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 11.09.2017).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
-Katasteramt Lingen-

Lingen (Ems), den 24.04.2018

(LS) gez. Potter

Art der baulichen Nutzung

Planungen, Nutzungsregelungen, Maf®nahmen und Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

P OOOOOO 3

e Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

o g Bepflanzungen
0000000

Sonstige Planzeichen

Mal} der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

max. Hohe 9m  maximale Gebidudehdhe 9 m

Bauweise, Baugrenze

(0] offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches angrenzender Bebauungsplane
geringfuigige Uberschreitung des Orientierungswertes fiir Gewerbelarm
von > 55 dB(A) tags und > 40 dB(A) nachts

T e mogliche Grundstiicksgrenzen mit Angaben zur Flachengrofie
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1. Die Dachneigung muss zwischen 20° und 45° betragen.
Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO kdénnen auch mit Flachdachern
errichtet werden.

2. Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie und vorderer
Baugrenze (= vordere Bauflucht) - nur bis maximal 0,8 m Uber Stralenoberkante zulassig, ausgenommen
hiervon ist die StraRe "Ostwier Hohe", zu ihr sind auch standortgerechte einheimische Laubgehdlze als
Heckenanpflanzung bis zu einer H6he von 2,0 m, gegebenenfalls in Verbindung mit einem transparenten
Drahtzaun bis 1,5 m Hoéhe zulassig.

3. Entlang des 6stlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 41 "Nordlich der Ostwier Stralle -
Teil 11", hinter der privaten Griinflache, die zusatzlich als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt ist, sind zur Einfriedung der Grundstiicke nur ortsiibliche,
transparente Drahtzaune bis 2,0 m Hohe zulassig.

4. Das auf den Grundstlcken anfallende Oberflachenwasser ist auf diesen schadlos durch Versickerung oder
Verrieselung aufzunehmen. Dies gilt insbesondere auch fir Zu- und Abfahrten von Garagen. Eine
Uberbauung und Versiegelung des Bodens darf nicht dazu fiihren, dass benachbarte Flachen, auch
offentliche Strallenverkehrsflachen, durch Oberflachenwasser belastet werden. Die Bestimmungen des
Niedersachsischen Wassergesetzes (NWG) bleiben hiervon unberihrt.

Verfahrensvermerke

Hinweise

1 Grundwasser
Der Geltungsbereich dieser Bauleitplanung befindet sich ca. 270 m siddstlich der im Altlastenverzeichnis
des Landkreises Emsland mit der Bezeichnung "Freren, Am Goldbaumweg" registrierten Altablagerung mit
der Anlagen-Nr. 454 402 424.

Die bislang vorliegenden Untersuchungsberichte zur Altablagerung Nr. 454 402 424 aus dem Jahr 1991
und 1992 ergeben keine Hinweise auf Beeintrachtigung des Plangebietes Uber die Gefahrdungspfade
"Boden" (direkter Bodenkontakt / Bodenverwehungen) und "Bodenluft / Luft". Eine abschlieRende Aussage
zum Gefahrdungspfad "Grundwasser" liegt bislang noch nicht vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass von einer Entnahme von Grundwasser zur Trink- oder
Brauchwassernutzung aufgrund maoglicher lokaler Grundwasserbeeintrachtigungen durch die Altablagerung
aus Vorsorgegriinden abgeraten wird.

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 24.10.2017 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 25.10.2017 ortsliblich bekanntgemacht worden.

Freren, 19.04.2018

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in
§ 215 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieses Bebbauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Freren,

Der Stadtdirektor

Der Blrgermeister

Stadt Freren
Samtgemeinde Freren

Bebauungsplan Nr. 41
"Nordlich der Ostwier StraRe - Teil lI"

gez.Prekel (Siegel) gezRiz
Der Birgermeister Der Stadtdirektor
Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der:
@ R planungsbiro peter stelzer GmbH
regionalplan & uvp Ao s o ot oS
i. A. gez. Robin

Freren, 13.04.2018 Planverfasser

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 25.10.2017 wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 1 BauGB durch die Mdglichkeit zur Einsichtnahme des Vorentwurfes dieses Bebauungsplanes und
der Kurzerlauterung vom 02.11.2017 bis 04.12.2017 durchgefiihrt.

Freren, 19.04.2018

(Siegel) gez. Ritz

Der Stadtdirektor

gez. Prekel

Der Blrgermeister

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 25.10.2017 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Freren, 19.04.2018

(Siegel) gez. Ritz

Der Stadtdirektor

gez. Prekel

Der Blrgermeister
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