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Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden 7
2 Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach §5
— des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche
LEK t - 69 dB(A)Im é Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003)
geschutzt. Die Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche

Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis
der zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehérde zuldssig.

Antragsbuch Nr.: L4- 79/2024
{bei Ruckfragen bitte angeben)

12 Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
103 samen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze nach (Stand vom 26.07.2024).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei

Lingen (Ems), den

Im Auftrage

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
-Katasteramt Lingen-

(Dienstsiegel)

100 m

~

Mafstab 1 : 1.000

Gemeinde Beesten

Bebauungsplan Nr. 32
"Gewerbegebiet Am Bahnhof - Teil IV"
- Entwurf -

Praambel

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.02.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 9), hat der Rat der Gemeinde
Beesten diesen Bebauungsplan Nr. 32 "Gewerbegebiet Am Bahnhof - Teil IV", bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Beesten, .

Der Birgermeister

Planzeichenerklarung

Gemal § 2 der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Uber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Art der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNvO)

Gewerbegebiet

Mal der baulichen Nutzung (so Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO)

0,8 Grundflachenzanhl

Geschossflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf

GH max. maximal zulassige Gebaudehohe 14,0 m (vgl. TF 3.1)

Bauweise, Baugrenze (s 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNvO)

Baugrenze

a abweichende Bauweise (vgl. TF4.1)

Verkehrsflachen (s 9 abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Grunflachen (s 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen
R Zweckbestimmung Raumstreifen
0 offentlich

Wasserflachen und Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (s 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Flache fir die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung Regenriickhaltegraben

RRG

1.3 Ausschluss von Betriebsbereichen i.S.d. § 3 Abs. 5a BImSchG
Im gesamten Plangebiet sind Anlagen ausgeschlossen, die einen Betriebsbereich i.S.d. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden
oder Teil eines solchen Betriebsbereiches waren. Ausnahmsweise kénnen solche Anlagen zugelassen werden, wenn
durch ein Gutachten einer oder eines nach § 29b BImSchG bekanntgegebenen Sachverstandigen nachgewiesen ist,
dass der ermittelte Sicherheitsabstand des Betriebsbereiches im Sinne des § 3 Abs. 5¢ BImSchG zu schutzbedirftigen
Gebieten (§ 3 Abs. 5d BImSchG) angemessen ist.

2. Vorkehrungen zum Schutz vor Inmissionen

2.1Emissionskontingente
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 je m? weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr)
Uberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)
LEK, tags LEK, nachts
GE5S 65 48
GE6 70 45
GE7 66 44
GES8 66 39
GE9 69 45

Die Priufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

2.2Richtungssektoren
Fir die in den - im Plan dargestellten - Richtungssektoren A bis G liegenden Immissionsorte dirfen die
Emissionskontingente LEK der einzelnen Teilflachen um folgende Zusatzkontingente erhdht werden:

Richtungssektor Sektor Lek, zus in db(A) LEK, zus in db(A)
tags tags

Sektor A 0°-20° 0 1
Sektor B 20°-78° 2 5
Sektor C 78° - 98° 0 0
Sektor D 98° - 165° 0 8
Sektor E 165° - 250° 6 10
Sektor F 250° - 342° 0 0
Sektor G 342°-0° 1 3
Bezugspunkt UTM-Koordinaten

x =32.399.150

y = 05.809.075
Bezugsachse 0°: Nord

Die Prifung auf Einhaltung nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur

Immissionsorte j im Richtungssektor k LEKj durch LEK,j+ zu ersetzen ist.

),

I'EK,zus,k

2.3Sonderfallregelung:
Ein Vorhaben erflillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel
den Immissionswert an den mafgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).
Ferner erfillt eine Nutzung auch dann die Anforderungen des Bebauungsplanes, wenn sie - unabhangig von den
festgesetzten Emissionskontingenten - im Sinne der seltenen Ereignisse der TA Larm zulassig sind.

3. MaR der baulichen Nutzung

3.1Maximale Geb&udehdhe
Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO wird fiir das Gewerbegebiet (GE) eine Hohe von 14,0 m als maximale Gebaudehdhe
(GH) festgesetzt. Bezugsebene fir die Hohenbemessung ist jeweils die Oberkante der zur Erschlielung des jeweiligen
Baugrundstiickes notwendigen angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache, gemessen in der Mitte der Stralenfront der
jeweiligen Grundstlicksgrenze. Die nach § 16 Abs. 2 BauNVO maximal zuldssige Gebaudehthe kann gemaR § 16
Abs. 6 BauNVO flr einzelne technisch bedingte Anlagen wie Schornsteine, Abluftkamine 0.8. Gberschritten werden.

4. Bauweise

4.1Abweichende Bauweise
Im gesamten Gewerbegebiet (GE) wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Es gelten die Vorschriften der
offenen Bauweise mit der Mal3gabe, dass auch Gebaude von mehr als 50 m zulassig sind.

5. Uberbaubare Grundstiicksfliche

5.1Ausschluss von bestimmten Anlagen auf nicht iiberbaubaren Flachen und Uberschreitung von Baugrenzen
In den Gewerbegebieten 6 und 8 (GE6 u. GEB8) ist auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der
ndrdlichen bzw. westlichen Baugrenze und der nérdlich bzw. westlich, innerhalb der Waldflache angrenzenden Flache
F5 fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemafl § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB aus dem Bebauungsplan Nr.22 die Anlage von Garagen und Stellplatzen gemal § 12 BauNVO,
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Lagerflichen unzuldssig. Das Uberschreiten der Baugrenzen von Gebauden
und Gebaudeteilen in geringfugigem Ausmal gem. § 23 Abs. 3 BauNVO ist ebenfalls nicht zulassig.

6. MaBnahmen zur Versickerung des Regenwassers
6.1lm gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das unverschmutzte Oberflaichenwasser auf den
Gewerbegrundstiicken zu versickern

7. Griinordnerische Festsetzungen

7.1Die als RRG gekennzeichnete Flache fir die Beseitigung von Oberflachenwasser der Verkehrsflachen
(Regenwasserrlckhaltegraben) ist naturnah anzulegen. An geeigneten Stellen sind standortgerechte und heimische
Laubgehdlze, wie zum Beispiel Weiden und Schwarzerlen, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

8. Uberplanung rechtskriftiger Bebauungspline
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 32 ,Gewerbegebiet Am Bahnhof - Teil IV" treten die Festsetzungen der am
westlichen Rand uberlagerten Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Gewerbegebiet Am Bahnhof - Teil II¥
rechtskraftig seit dem 15.01.2019, aulder Kraft.

6. Immissionen Boden- und LuftschieBplatz Nordhorn
In ca. 20 km Entfernung befindet sich der Boden- und LuftschieRplatz Nordhorn. Zudem liegt das Plangebiet innerhalb
des Zustandigkeitsbereiches fur militarische Flugplatze gem. § 18a Luftverkehrsgesetz. Es wird darauf hingewiesen,
dass Beschwerden und Ersatzanspriche, die sich auf die vom Flugplatz / Flugbetrieb sowie vom Boden- und
Luftschief3platz ausgehenden Emissionen nicht anerkannt werden.

7. Abfallentsorgung
Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie
den jeweils gliltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen
Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

8. Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Nord, PTI12
Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse fur Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfligen sollen,
sind gebdudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen
(Leerrohre, § 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten
auszustatten.

9. Zugrunde liegende Vorschriften
Fir diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kébnnen im Rathaus der Samtgemeinde Freren, im Bauamt, Markt 1 in
49832 Freren, im 1. Obergeschoss wahrend der Dienstzeit eingesehen werden.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzungam __ .
beschlossen.

. die Aufstellung dieses Bebauungsplanes

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGBam __ .. ortsiublich bekanntgemacht worden.

Beesten, .

Der Birgermeister

Dieser Bebauungsplan Nr. 32 "Gewerbegebiet Am Bahnhof - Teil IV" wurde ausgearbeitet von der:

@regionulplun & uvp

Freren, 07.08.2024

planungsbiro peter stelzer GmbH
Grulandstrafle 2 « 49832 Freren
Tel.: 05902 503702-0 o Fax: 05902 503702-33

Planverfasser

Fruhzeitige Beteiligung

Nach ortsiblicher Bekanntmachungam __ . wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 BauGB durchgeflihrt durch die Moéglichkeit zur Einsichtnahme im Internet und zusatzlich die
offentliche Auslegung des Vorentwurfs und der Kurzerladuterungvom . . bis .

Beesten, .

Der Blrgermeister

Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
. gemal § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Beesten, .

Der Blrgermeister

Veroffentlichung im Internet

Hinweise

Sonstige Planzeichen

=

L

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches angrenzender Bebauungsplane

PNEPNEPr— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
A/
| / Richtungssektoren zur Ermittlung der Zusatzkontingente
|/
\\ I/ _ Lgk = Larmimmissionskontingente tags (t) / nachts (n)
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\
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Textliche Festsetzungen (TF)

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Ausschluss von allgemein zuldssigen Nutzungen im Gewerbegebiet (GE)

- Bordellbetriebe und Sexshops

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Im Gewerbegebiet (GE) sind die Nutzungen nach §8 Abs.2 BauNVO zulassig. Ausgenommen von den
Gewerbebetrieben aller Art im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind folgende Betriebe:

- Einzelhandelbetriebe. Ausnahmsweise kann Einzelhandel in Verbindung mit der Produktionsstatte oder
angesiedelten Dienstleistungen zugelassen werden, wenn das angebotene Sortiment iberwiegend aus der eigenen
Herstellung am gleichen Standort stammt und die Verkaufsflache nicht grofier als 100 m? ist.

1.2 Ausschluss von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen im Gewerbegebiet (GE)
Die im Gewerbegebiet (GE) nach § 8 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen:

- Nr. 1: Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind und
- Nr. 3: Vergniigungsstatten (z.B. Nachtclubs, Sexkinos, Diskotheken und Spielhallen)

1. Bodendenkmalpflege
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese
unverziglich einer Denkmalschutzbehodrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archaologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet
(§ 14 Abs. 2 NDSchG). Telefon der unteren Denkmalschutzbehdrde (05931) 44 - 0.

2. Artenschutz - Vermeidungsmaflnahme
e Vermeidungsmaflnahme V1: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens) erfolgt aul3erhalb
der Brutzeit der auftretenden bodenbritenden Vogelarten (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung der
Zerstérung von Gelegen.
Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht maéglich, ist vor Baufeldraumung die geplante Bauflache durch
geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu tberprifen. Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden,
so ist die Herrichtung des Baufeldes gestattet.

e VermeidungsmaRnahme V2: Notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen, Strallen und Graben erfolgen
aulerhalb der Brutzeit von Brutvogelarten der Ruderalfluren, Brachen und Gewasser (insbesondere der Graben) zur
Vermeidung der Zerstorung von Gelegen (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli).

Dies gilt nicht, wenn wahrend der Brutzeit die Mdglichkeit besteht, vor Baubeginn die Bauflachen auf Brutvorkommen
(besetzte Nester) hin zu Uberprifen und dabei keine Brutvorkommen ermittelt werden. Dann kann mit
BaumaRnahmen begonnen werden. Nach Durchfihrung der MaBnahme bis zum eigentlichen Baubeginn muss
sichergestellt werden, dass keine Besiedlung der Flachen stattfinden kann. Dies ist durch eine Okologische
Baubegleitung zu gewahrleisten.

VermeidungsmaRnahme V3: Die nachtliche Beleuchtung im Bereich der Bauflachen ist unter Berlcksichtigung
arbeitsschutzrechtlicher Anforderungen fledermaus- / insektenfreundlich zu gestalten, damit Stérungen der
vorkommenden Fledermausarten und nachtaktiver Vogelarten vermieden werden.

Die Beleuchtung hat ausschlieRlich von oben zu erfolgen und muss so abgeblendet werden, dass kein direktes Licht
zu den Seiten ausgestrahlt wird (Vermeidung unnétiger Lichtausbreitung). Zudem ist die Beleuchtung ist auf das
notwendige Mal} zu reduzieren (insbesondere Anzahl und Lichtpunkthéhe). Es sind Leuchten mit LED-Technik oder
Natriumdampflampen zu verwenden. Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich) und mit einer
korrelierten Farbtemperatur >2700 K sollten nicht eingesetzt werden. Die Leuchten sollten ein abgedichtetes
Gehause besitzen, um das Eindringen von Tieren zu unterbinden.

3. Versorgungsleitungen
Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass bei evtl. Tiefbauarbeiten auf vorhandene Leitungen Rucksicht zu nehmen ist.
Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren.

Im Bereich erdverlegter Versorgungseinrichtungen durfen nur flachwurzelnde Gehdlze gepflanzt. In diesem
Zusammenhang wird auf das Merkblatt DVGW GW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" und GW 315
LHinweis fir MalRnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" verwiesen.

4. Immissionen von der Landesstralle 57
Von der LandesstralBe 57 gehen erhebliche Emissionen aus. Fur die geplanten Nutzungen kénnen gegeniber dem
Trager der Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht
werden.

5. Immissionen Landwirtschaft
Durch die ordnungsgemafie Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kann es zu
Geruchs- und Larmimmissionen kommen, die jedoch als ortsiiblich hinzunehmen sind.

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzungam __ . . dem Entwurf dieses Bebauungsplanes und der
Begrundung zugestimmt und die Veréffentlichung im Internet und zusatzlich die 6ffentliche Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veréffentlichung im Internet sowie der 6ffentlichen Auslegung wurdenam __ .
ortsuiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und der Begriindung standen vom __. . bis . . gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB im Internet &ffentlich zur Verfigung und haben wahrend dieser Zeit zusatzlich 6ffentlich
ausgelegen.

Beesten, . .

Der Blrgermeister

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom __._ . beteiligt.

Beesten, .

Der Blrgermeister

Gemeinde Beesten
Samtgemeinde Freren

Bebauungsplan Nr. 32

"Gewerbegebiet Am Bahnhof - Teil IV"

- Entwurf -

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat nach Prifung der Anregungen und Bedenken gem. § 3 Abs. 1 und 2 sowie § 4 Abs. 1
und 2 BauGB diesen Bebauungsplan in seiner Sitzungam __.__. gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung sowie
die Begriindung beschlossen.

Beesten, . .
Der Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gemal § 10 Abs. 3 BauGBam __._ . im

Amtsblatt Nr.

fur den Landkreis Emsland bekanntgemacht worden.

Dieser Bebauungsplan ist damitam __. . rechtsverbindlich geworden.

Beesten, .

Der Biurgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 215 Abs. 1 Nr. 1
bis 3 BauGB genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieses Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Andervenne,

Der Blrgermeister

Strootmoor

Q LGLN

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2024
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