PLANZEICHENERKLARUNG (gem. Planzeichenverordnung - PlanZV)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)
@—E—allgemeines Wohngebiet
— nicht Uberbaubare Grundstucksflache
Uberbaubare Grundsticksflache
hochstzulassige Zahl der Wohnungen
(siehe textl. Festsetzung Nr. 1.4)
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
i Zahl der Vollgeschosse (HOochstwert)

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

SH max. Hohe Erdgeschossfuboden (Sockelhdhe)
(siehe textl. Festsetzung Nr. 1.1)

GH max. Gebaudehohe
(siehe textl. Festsetzung Nr. 1.2)

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
————— Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

mmmeees  Strallenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen
besonderer Zweckestimmung

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

F+R Full- und Radweg

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen - 6ffentlich
Zweckbestimmung: siehe zugeordneten Festsetzungen

RStr. Raumstreifen

Flache fur Versorgungsanlagen und fur die Beseitigung von
Abwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Nr. 14 BauGB)

O Flache fur Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung: Trafostation

Flache fur die Beseitigung von Abwasser
RRB Zweckbestimmung: Regenruckhaltebecken

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fur besondere Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes

LSW Larmschutzwall mit Hohe (h) der Oberkante iber Grund (OKG)
(siehe textl. Festsetzung Nr. 2.3)

LPB llI Larmpegelbereich Il < 65 dB(A) (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 2.1)
LPB IV Larmpegelbereich IV <70 dB(A)(i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 2.1)

Bereich in dem schallgedampfte Luftungen flr vorwiegend zum Schlafen
genutze Wohnraume erforderlich sind (siehe Nr. 2.2 textl. Festsetzungen)

mmmmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

][] angrenzende Bebauungsplane

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 Abs. 1 bis 7 BauGB)

1. MaR der baulichen Nutzung

1.1 Hohe des fertigen ErdgeschossfuRbodens (SH)
Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens (Sockelhdhe) darf, gemessen von
Oberkante Mitte fertiger Stral3e bis Oberkante fertiger Erdgeschossfussboden, in der
Mitte des Gebaudes an der Strallenseite, 0,50 m nicht Uberschreiten.

1.2 Gebaudehohe (GH)

(WA) 9,00 m nicht uberschreiten.
1.3 Beschrankung der Zahl der Wohnungen
Doppelhausern sind max. 2 Wohnungen pro Doppelhaushalfte zulassig.

1.4 Wohnungen im allgemeinen Wohngebiet (WA)
In Kellergeschossen sind Wohnungen nicht zulassig.

2. Festsetzungen zur Larmvorsorge vor Verkehrslarmeinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

2.1 Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsraumen nach DIN 4109
Im Plangebiet sind fiir Neubauten bzw. bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen
von Wohn- und Aufenthaltsraumen nach der DIN 4109 Anforderungen an die Schall-
dammung der Aulienbauteile (Wandanteil, Fenster, Luftung, Dacher etc.) zu stellen.
Die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R', 4¢s der AuBenbauteile von
schutzbedurftigen Raumen sind unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raum-

die AulRenlarmpegel zugrunde zu legen, die sich aus den in der Planzeichnung ge-
kennzeichneten Larmpegelbereichen ergeben.

wie folgt definiert:

Spalte 1 2
Zeile Ldarmpegelbereich MaBgeblicher Aulenlarmpegel
L,indB
1 / 55
2 i 60
3 1] 65
4 v 70
5 74 75
6 vi 80
7 vil >80*

* Fur maRgebliche AuBenlarmpegel L, > 80 dB sind die Anforderungen behdérdlicherseits aufgrund der Ortlichen
Gegebenheiten festzulegen.

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im
Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis
zulassig, wenn aus dem konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenab-
schnitten bestimmten mal3geblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die
schalltechnischen Anforderungen an die AufRenbauteile unter Berticksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1: 2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6),
ermittelt und umgesetzt werden.

2.2 Bereich in dem schallgedampfte Liiftungen fiur Wohnraume erforderlich sind
Im blau schraffierten Bereich sind vorwiegend zum Schlafen genutzte Wohnraume mit
schallgedammten Luftungseinrichtungen zu versehen. Alternativ kdbnnen derartige

Wohnraume auf der zur Speller Stral3e vollstandig abgewandten Gebaudeseite ange-
ordnet werden.

2.3 Besondere Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Auf der mit LSW gekennzeichneten Flache fur besondere Vorkehrungen zum Schutz

Grund zu erhalten und L-formig, entlang der stdlichen Plangebietsgrenze um 46 m mit
einer Hohe von mindestens 2,50 m Uber Grund zu verlangern.

schalltechnischem Einzelnachweis Uber gesunde Wohn- und Aufenthaltsbereiche zu-
lassig.
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ur X
Maf3stab : 1:1000 - die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Di tliche Prasentati d die ih de li d H
Angaben des amtiichen Vermessungswesens sind nach §5. Darstellung des Planinhaltes - PlanZV
des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche Antragsbuch Nr.: L4- 145/2022
;’:g’g‘hejif“gzw\f:a‘e‘fumnglfuri?(fﬁgz:ﬁ%‘geﬁ'ﬁftsg}; ) (bei Riickfragen bitte angeben) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils giiltigen Fassung.
Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis
der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie StralBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 24.11.2022). . . .a
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Nach r|chtl|che U bernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Anbaubeschrankungen gem. § 24 NStrG entlang der K 304 (Speller Stral3e)
Lingen (Ems), den Landesamt fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen —--— 12 m Bauverbotszone gem. § 24 Abs. 6 NStrG
-Katasteramt Lingen- (in Abstimmung mit dem Fachbereich Stral3enverkehr des
Landkreises Emsland)
Im Auftrage
(Dienstsiegel)

(Hinweis)
e geplante Grundstickgrenze mit Flachengrofie
15321 (Hinweis)
PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des Nieder-
sachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
Beesten diesen Bebauungsplan Nr. 30 "Ostlich der Speller StralRe - Teil llI", bestehend aus
der Planzeichnung und den obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den oben-
stehenden ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Beesten, den

(Siegel)
Burgermelster .....................
VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschlu
Der Rat der Gemeinde Beesten hat in seiner Sitzung am die Aufstellung dieses

Bebauungsplanes Nr. 30 "Ostlich der Speller StraRe - Teil llI" mit értlichen Bauvorschriften
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am ortsliblich bekannt
gemacht worden.

Beesten,
(Siegel)

Blrgermeister

Die maximale Gebaudehdhe (gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossful’-
boden bis Oberkante First, in der Mitte der Gebaude) darf im allgemeinen Wohngebiet

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind max. 2 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig. Bei

arten nach DIN 4109-1: 2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind

Die Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und mafdgeblichem AulRenlarmpegel ist

vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
ist der vorhandene Erdwall entlang der Speller Stral3e mit seiner Hohe von 3,80 m uber

Abweichungen von den v. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind mit entsprechendem

3. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

3.1 Unzulassigkeit von Garagen, Carports und Nebengebauden
Garagen bzw. Carports gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind
im Bereich zwischen der Strallienbegrenzungslinie und der stra3enseitigen Baugrenze
(= Bauflucht) nicht zulassig. Beidseitig des Ful- und Radweges sind Garagen bzw.
Carports gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO mit einem Abstand
von bis zu 1,00 m zur Stral3enbegrenzungslinie zulassig.

4. Grunordnerische Festsetzungen

4.1 Anpflanzungen auf den privaten Grundstiicken
Auf den privaten Grundsticken sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB je angefan-
gene 350 m? Grundstucksflache ein standortgerechter einheimischer Laubbaum oder
drei standortgerechte einheimische Laubstraucher zu pflanzen.

Pflanzliste Laubbaum: Pflanzliste Laubstrauch:

Acer platanoides (Spitzahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)

Alnus glutinosa (Schwarzerle) Corylus avellana (Haselnuss)

Betula pendula (Sandbirke) Crataegus monogyna (Weiflddorn)
Fagus sylvatica (Rotbuche) Rosa canina (Hundsrose)

Quercus petraea (Traubeneiche) Salix caprea (Salweide)

Quercus robur (Stieleiche) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Hinsichtlich der Pflanzqualitat sind folgende Mindestanforderungen zu beachten:
Baume als Hochstamm: 10 - 12 cm Stammumfang; Straucher: 60 - 100 cm Hbhe

5. Oberflachenentwasserung

5.1 Versickerung auf privaten Flachen
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 ist das auf den befestig-
ten Flachen anfallende Regenwasser durch bauliche oder technische MaRnahmen auf
den privaten Grundstucken zu versickern. Die Errichtung von zulassigen Sammelvor-
richtungen fur Nutzwasser z.B. Speicher bzw. die Enthahme von Brauchwasser
bleiben hiervon unberuhrt. Eine zeitversetzte Versickerung ist zulassig.
Die Vorschrift des § 8 NWG zur Versagung der Erlaubnis oder der Bewilligung einer
wasserrechtlichen Benutzung bleiben unberihrt.

6. Ausnahmen nach § 31 (1) BauGB

6.1 Uberschreiten der Baugrenzen )
Die Baugenehmigungsbehorde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde das Uber-

schreiten der Baugrenze um nicht mehr als 1,00 m, jedoch mit nicht mehr als 10 % der
Grundflache des Gebaudes zulassen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 NBauO)

1. Dachausbildung

1.1 Dachneigung

Die zulassige Dachneigung (DN) der Hauptbaukdrper im Allgemeinen Wohngebiet (WA) betragt
DN = 20°- 46°. Fir Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO sind
auch Flachdacher zulassig. (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO).

2. Einfriedungen

2.1 Maximale Hohe der Einfriedungen
Einfriedungen sind im Bereich zwischen Strallenbegrenzungslinie und der stral’ensei-

tigen Baugrenze (= Bauflucht) nur maximal bis zu einer Hohe von 0,80 m Uber Stralen-
oberkante zulassig. (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO).

3. Vorgarten

3.1 Gartnerische Gestaltung

Der nicht Gberbaubare Grundstlcksstreifen zwischen Stralenbegrenzungslinie und
stral’enseitiger Baugrenze, verlangert bis zu den seitlichen Grundstucksgrenzen, wird
als Vorgarten festgesetzt. Vorgarten sind, aul3er fur notwendige Zufahrten bzw. Zu-
wegungen, gartnerisch anzulegen und dauernd zu unterhalten. Die Anlage von Stein-,
Schotter- oder Kiesbeeten und/oder Folienabdeckungen ist hier nicht zulassig.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO).

4. Baugrundstiicke

4.1 Steinbeete und Folienabdeckungen

Auf den Baugrundstuicken ist die Anlage von Stein-, Schotter- oder Kiesbeeten und/oder
Folienabdeckungen - auf3er im Vorgarten - nur zulassig, soweit ihre Flache, zusammen
mit allen baulichen Anlagen, die zulassige Grundflache nicht Gberschreitet. Diese ent-
spricht auf der Basis der Grundflachenzahl von 0,3 und der Uberschreitungsmoglichkeit
von 50 % gemal} § 19 Abs. 4 BauNVO max. 45 % der Baugrundsticksflache.

(§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO).

HINWEISE

Fir diesen Bebauungsplan gelten:

1. Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehoérde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen.
(§ 14 Abs. 1 NDSchG)
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
Tel.-Nr. der Untere Denkmalschutzbehoérde (05931) 6605 oder (05931) 44-2173.
2. Geruchsimmissionen
Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet gelegentlich Geruchsimmissionen, die
insbesondere bei der Verwertung von Wirtschaftsdlingern auftreten kdnnen, als Vorbe-
lastung hinzunehmen sind.
3. Kampfmittel
Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, die Gemeinde Beesten oder
der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsen bei der RD Hameln-
Hannover des LGLN zu benachrichtigen.
4. Larmimmissionen
Von der KreisstraRe 304 (Speller Stralde) und der Landesstralie 57 (Bahnhofstralie)
kénnen Emissionen ausgehen. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten
baulichen Anlagen kdnnen gegenuber dem Trager der Strallenbaulast keinerlei Ent-
schadigungsanspruche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.
5. Herrichten des Baufeldes
Zur Vermeidung einer Betroffenheit von Arten nach § 19 bzw. § 44 BNatSchG hat die
Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens) aulerhalb der Brut-
zeit bodenbritender Vogelarten zu erfolgen, d. h. nicht zwischen 01. Marz und 31. Juli.
Wenn ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht moglich ist, ist im Rahmen einer
qualifizierten 6kologischen Baubegleitung vor der Baufeldraumung die geplante Bau-
flache durch Fachpersonal auf Brutplatze abzusuchen. Sofern dabei keine Brutplatze
festgestellt werden, ist die Herrichtung des Baufeldes gestattet.
6. Geholzrodungs- und Baumfallarbeiten
Gehdlzrodungsarbeiten sind im Zeitraum vom 1.10. bis 28.2. durchzufihren, gemaf
§ 39 BNatSchG.
Vor der Durchfihrung von Baumfallarbeiten (nur im Zeitraum vom 1.10. bis 28.2., nach
§ 39 BNatSchG zulassig) sind bei Baumen mit einem Brusth6hendurchmesser grolder
30 cm diese auf Baumhohlen und Spaltenquartiere zu Uberprifen. Sind Baumhohlen/
Spaltenquartiere vorhanden, sind diese auf Gberwinternde Fledermause zu Uberprifen.
Sollten Fledermause angetroffen werden, sind die Fallarbeiten bis zum Abschluss der
Winterruhe aufzuschieben. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde sind
geeignete vorgezogene Ausgleichsmallhahmen (CEF) durchzuflhren. Sollten Baum-
héhlen Nutzungsspuren von Brutvogeln aufweisen, sind ebenso CEF-Mallnahmen

durchzufihren. Die Arbeiten sind zu dokumentieren und von einer fachkundigen Person
durchzufthren.

7. Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kdbnnen im Rathaus der Samtgemeinde Freren, Bauamt, Markt 1,

49832 Freren, wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Beesten hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des

Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die Veroffentlichung im Internet und

zusatzlich die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veroffentlichung im Internet sowie der offentlichen Auslegung wurden am

ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrundung und die wesentlichen bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen standen vom bis

gemald § 3 Abs. 2 BauGB im Internet 6ffentlich zur Verfigung und haben wahrend dieser
Zeit zusatzlich offentlich ausgelegen.

Beesten, den (Siegel)

Blrgermeister

Formale Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Die von der Planung berlihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden

mit Schreiben vom gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Beesten, den

(Siegel)

Blrgermeister

Satzungbeschluss

Der Rat der Gemeinde Beesten hat diesen Bebauungsplan nach Prifung der Stellung-
nahmen gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Beesten,
(Siegel)

'éﬁféé?}ﬁéi's'fénl .......................
Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
im Amtsblatt Nr. fur den Landkreis Emsland bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am in Kraft getreten.
Beesten, den (Siegel)

'éfjféé'r}ﬁéiéféf .......................

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begrindung - nicht -
geltend gemacht worden.

Beesten, den

Blrgermeister

Hulshofland

Planbearbeitung: Ubersichtsplan Datum: Verfahrensschritt:
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Planverfasser
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