TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(gem. § 9 Abs. 1 bis 7 BauGB) HINWEISE

3. Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen Fiir diesen Bebauungsplan gelten:

3.1 Unzulassigkeit von Garagen, Carports und Nebengebauden 1
Garagen bzw. Carports gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
sind im Bereich zwischen der StralRenverkehrsflache und Baugrenze (= Bauflucht)
nicht zulassig.

1. MaR der baulichen Nutzung . Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Boden-

funde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der
Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen.
(§ 14 Abs. 1 NDSchG)

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
Tel.-Nr. der Untere Denkmalschutzbehdrde (05931) 6605 oder (05931) 44-2173.

2. Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen weist darauf hin, dass im Plangebiet ge-
legentlich Geruchsimmissionen, die insbesondere bei der Verwertung von Wirtschafts-
dingern auftreten kdnnen, als Vorbelastung hinzunehmen sind.

3. Von der Landesstral’e 57 (Bahnhofstralde) gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die
geplanten Bauvorhaben kénnen gegeniber dem Trager der Strallenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Von der Kreisstralle 304 (Speller Stralde) kénnen Emissionen ausgehen. Fir die in

1.1 Hbhe des fertigen Erdgeschossfulibodens (SH)
Die H6he des fertigen ErdgeschossfuRbodens (Sockelhéhe) darf, gemessen von
Oberkante Mitte fertiger Stral3e bis Oberkante fertiger Erdgeschossfussboden, in der

Mitte des Gebaudes an der StraRenseite, 0,50 m nicht Uberschreiten. 4. Oberflachenentwasserung

4.1 Versickerung auf privaten Flachen
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28 ist das auf den befestig-
ten Flachen anfallende Regenwasser durch bauliche oder technische MaRnahmen auf
den privaten Grundstiicken zu versickern. Die Errichtung von zuldssigen Sammelvor-
richtungen fir Nutzwasser z.B. Speicher bzw. die Entnahme von Brauchwasser

. . : . bleiben hiervon unberihrt. Eine zeitversetzte Versickerung ist zulassig.

1.3 Ausschluss von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen im aligemeinen Die Vorschrift des § 8 NWG zur Versagung der Erlaubnis oder der Bewilligung einer

Wohngebiet (WA) wasserrechtlichen Benutzung bleiben unberiihrt
Die im allgemeinen Wohngebiet (WA) nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen J ' 4.

1.2 Gebaudehdhe (GH)
Die maximale Geb&dudehdhe (gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossful-
boden bis Oberkante First, in der Mitte der Gebaude) darf im allgemeinen Wohngebiet
(WA) 9,00 m nicht Gberschreiten.
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DN = 20 . 46° Im Plangebiet sind fiir Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige Anderungen von - Dachausbildung 8. Erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Gehélzarbeiten (Riickschnitt, Umsetzun-
gen) sind gemal § 15 Abs, 1 BNatSchG auf das unumgéngliche Mal3 zu beschranken

Wohn- und Aufenthaltsraumen nach der DIN 4109 Anforderungen an die Schall-
261 dammung der AulRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) zu stellen.
22 Die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malie R", ,.s der Aulienbauteile von
schutzbedirftigen R&umen sind unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen.
Dabei sind die AulRenlarmpegel zugrunde zu legen, die sich aus den in der Plan-

1.1 Dachneigung
Die zulassige Dachneigung (DN) der Hauptbaukérper im Allgemeinen Wohngebiet (WA)
betragt DN = 20°- 46°. FUr Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 9.
BauNVO sind auch Flachdacher zulassig.

und gemaR § 39 BNatSchG auch bei Zulassigkeit des Eingriffs in der Zeit von Anfang
Oktober - Ende Februar auszufiihren.

Vor der Durchfiihrung von Baumfallarbeiten (nur im Zeitraum vom 1.10. bis 28.2., nach
§ 39 BNatSchG zulassig) sind bei Baumen mit einem Brusthéhendurchmesser gré3er
30 cm diese auf Baumhdhlen und Spaltenquartiere zu tUberprifen. Sind Baumhdéhlen/
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Fledermaus- bzw. Brutvogelbesatz zu tberpriifen. Bei Befund sind die Arbeiten aufzu-
schieben und CEF-Malnahmen in Abstimmung mit der Fachbehdrde durchzufuhren.
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 14.06.2021). -
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

(es gelten in der jeweils glltigen Fassung)

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind mit ent-
sprechendem schalltechnischem Einzelnachweis tber gesunde Wohn- und Auf-
enthaltsbereiche zulassig.

Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabrick-Meppen
-Katasteramt Lingen-

Lingen (Ems), den 31.01.2022

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes - PlanzV

- Niederséachsische Bauordnung (NBauO)

Im Auftrage ) )
gez. W. Martin (Dienstsiegel)

PLANZE'CHENERKLARUNG (gem. Planzeichenverordnung - PlanzV)
Sonstige Planzeichen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

27 §

—— allgemeines Wohngebiet

MaR de

—— nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Uberbaubare Grundstiicksflache

hdchstzulassige Zahl der Wohnungen
(siehe textl. Festsetzung Nr. 1.4)

r baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

|
0,3

SH

GH

Zahl der Vollgeschosse (Ho6chstwert)
Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)

max. Héhe Erdgeschossfulboden
(Sockelhéhe)

(siehe textl. Festsetzung Nr. 1.1)
max. Gebdudehdhe

(siehe textl. Festsetzung Nr. 1.2)

Bauweise, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

o offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser
zuldssig
————— Baugrenze
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

)

F+R

StralRenverkehrsflachen
StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung

Stellflache fur Abfallbehalter

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Granflachen - 6ffentlich
Zweckbestimmung siehe
zugeordneten Festsetzungen

Rasenflache

Umgrenzung der Flachen fir
besondere Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Larmschutzwall
(siehe textl. Festsetzung Nr. 2.1
und Nr. 2.2)

Larmpegelbereich lll <65 dB(A)
(i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 1.6)

Larmpegelbereich IV <70 dB(A)
(i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 1.6)

A

"S~__]¢ Sichtdreieck mit Schenkellangen

mammmmm Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

][] angrenzende Bebauungsplane
(Hinweis)

.................. geplante Grundstiickgrenze mit

...... 632 i Flachengrofie
(Hinweis)

__ARWA geplante Regenwasserleitung

(Hinweis)

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des Nieder-
sachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
Beesten diesen Bebauungsplan Nr. 28 "Zwischen Speller Strale und Bahnhofstral3e -

Teil 11 ", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Fest-
setzungen sowie den nebenstehenden értlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Beesten, den 27.01.2022 gez. Achteresch

Bldrgermeister

(Siegel)

VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde Beesten hat in seiner Sitzung am 13.09.2021 die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes Nr. 28 "Zwischen Speller Strale und BahnhofstralRe - Teil II" mit értlichen
Bauvorschriften zur Einbeziehung von AulRenbereichsflachen gem. § 13 b BauGB
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemafR § 2 Abs. 1 BauGB am 14.09.2021 ortsiiblich bekannt
gemacht.
Beesten, den14.09.2021

(Siegel) gez. Achteresch

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Beesten hat in seiner Sitzung am 13.09.2021 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6éffentlichen Auslegung wurden am 14.09.2021 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 22.09.2021 bis 22.10.2021
gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Beesten, den 25.10.2021 gez. Achteresch

BlUrgermeister

(Siegel)

Formale Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden

mit Schreiben vom14.09.2021 gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Beesten, den 14.09.2021 gez. Achteresch

Blrgermeister

(Siegel)

Satzungbeschluss

Der Rat der Gemeinde Beesten hat diesen Bebauungsplan nach Prifung der Stellung-
nahmen gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.01.2022 als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Beesten, den 27.01.2022 gez. Achteresch

BlUrgermeister

(Siegel)

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 15.02.2022
im Amtsblatt Nr. 9/2022 fur den Landkreis Emsland bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am 15.02.2022 in Kraft getreten.

Beesten, den 15.02.2022

(Siegel) gez. Achtersch

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung - nicht -
geltend gemacht worden.

Beesten, den

Blrgermeister

Hulshofland

Verfahrensschritt:

Satzungsbeschluss
gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Datum:

24.01.2022

Ubersichtsplan
M. 1: 5.000

Planbearbeitung:
Dipl.-Ing. Klaus GroRpietsch
Architekt+Stadtplaner

Planverfasser

Dieser Bebauungsplan wurde im Auftrag der Gemeinde Beesten aufgestellt von:

Kriiger
Landschaftsarchitekten
Dipl.-Ing. (FH) Hans-Michael Kriiger

Lingen, den 24.01.2022

49808 Lingen (Ems), Im Grunde 3, Fon: +49/591/90108188,
49088 Osnabriick, Am Siintelbach 16, Fon: +49/541/589153, Fax: +49/541/589183

krueger.landschaftsarchitekten@t-online.de
gez. GroRpietsch

i. A. Dipl.-Ing. K. GroRpietsch
Architekt+Stadtplaner
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