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Textliche Festsetzungen (TF)

Hinweise

Verfahrensvermerke

Malstab 1 : 1.000

Gemeinde Thuine
Bebauungsplan Nr. 27
"Sudlich der StraBRe Zum Silberesch"

(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13b BauGB)

Verkehrsflachen (s 9 abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Praambel

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3, 10, 13b, 13a und 13 Baugesetzbuch (BauGB) sowie des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
hat der Rat der Gemeinde Thuine diesen Bebauungsplan Nr. 27 "Sidlich der Strale zum Silberesch",
bestehend aus der Planzeichnung und der zugehérigen textlichen und gestalterischen Festsetzung als Satzung
beschlossen.

(Siegel) gez. Gebbe

Der Birgermeister

Thuine, 08.12.2021

Stralenverkehrsflachen

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung Gehweg

Strallenbegrenzungslinie

Grunflachen s 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Planzeichenerklarung

Griunflache
0 offentlich
0 Zweckbestimmung Spielplatz

Gemal § 2 der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und (ber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Wasserflachen und Flachen fiur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses (s 9 Abs. 1Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Flache flr die Regelung des Wasserabflusses

RRB Zweckbestimmung Regenrlickhaltebecken

Mal} der baulichen Nutzung (s Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO)

Sonstige Planzeichen

0,4 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

Geschossflachenzanhl

GH8,0m Gebaudehdhe 8,0 m

Bauweise, Baugrenze (s 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelh&user zulassig
EE—— Baugrenze

s e =

@ Mdlleimersammelplatz

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

1.

Ausschluss von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (§ 1 Abs. 6 BauNVO)
In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind maximal 2 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig. Bei Doppelhausern sind maximal
2 Wohnungen pro Wohngebaude (= Doppelhaushalfte) zulassig.

. Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuRbodens darf, gemessen von der Oberkante Mitte fertiger StralRe bis Oberkante

fertiger ErdgeschossfulRboden in der Mitte des Gebaudes, an der Straflenseite 0,3 m nicht tiberschreiten.

. Die Gebaudehéhe (GH), gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden bis zum First, darf maximal 8,0 m

betragen.

. Im Bereich zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der stralenseitigen Baugrenze sind Garagen, Carports sowie

Nebenanlagen i.S.d. §§ 12 und 14 BauNVO unzulassig.

. Auf den privaten Grundstiicken sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 a BauGB je angefangener 500 m?

Grundstucksflache ein standortgerechter einheimischer Laubbaum (Lb) oder drei standortgerechte heimische
Laubstraucher (Ls) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (siehe nachfolgende Auflistung).

Eberesche Sorbus aucuparia (Lb)
Feldahorn Acer campestre (Ls / Lb als Hochstamm)
Hainbuche Carpinus betulus (Ls / Lb als Hochstamm)
Hasel Corylus avellana (Ls)
Hunds- Rose Rosa canina (Ls)
Kupferfelsenbirne Amelanchier lamarckii (Ls)
Ohrweide Salix aurita (Ls)
Rotbuche Fagus sylvatica (Lb)
Schlehe Prunus spinosa (Ls)
Schwarzer Holunder Sambucus nigra (Ls)
WeilRdorn Crataegus monogyna (Ls)

. Ausnahmen gemaf § 31 Abs. 1 BauGB

Im Einvernehmen mit der Gemeinde Thuine ist eine Uberschreitung der Baugrenzen um nicht mehr als 1,0 m, jedoch nicht
mit mehr als 10 % der Grundflache des Gebaudes zulassig.

Planungen, Nutzungsregelungen, Maf3inahmen und Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft sowie MaRnahmen im Zusammenhang mit dem besonderen Artenschutz

a) Vermeidungsmaflinahmen im Zusammenhang mit dem besonderen Artenschutz:

VermeidungsmaRnahme V1: Die notwendigen Abriss- und Radumungsarbeiten erfolgen nicht in der Zeit vom 1. Marz bis
zum 31. Juli zur Vermeidung baubedingter Totungen oder Verletzungen von Gebaudebritern.

Vermeidungsmalnahme V2: Vor Beginn der Abriss- und Rdumungsarbeiten sind alle betroffenen Gebaudeabschnitte auf
Vorkommen von Arten zu prifen (Brutvogel, Fledermause etc.). Dies kann durch eine 6kologische Baubegleitung
gewahrleistet werden.

VermeidungsmaRnahme V3: Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis
30. September (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen von
gehdlznutzenden Individuen.

VermeidungsmaRnahme V4: Der notwendige Gehdlzeinschlag ist auf das unbedingt erforderliche MaR zu reduzieren, um
potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu erhalten.

VermeidungsmaRnahme V5: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens) erfolgt auf3erhalb der
Brutzeit der auftretenden bodenbriitenden Vogelarten (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung baubedingter
Tétungen oder Verletzungen von Bodenbritern unterschiedlicher Strukturen.

Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht méglich, ist vor Baufeldraumung die geplante Bauflache durch
geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu tberprifen. Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so
ist die Herrichtung des Baufeldes gestattet.

VermeidungsmaRnahme V6: Fledermausfreundliches Beleuchtungskonzept: Die offentliche Beleuchtung ist so zu
gestalten, dass eine Ausleuchtung der Umgebung vermieden wird. Die Beleuchtung sollte ausschlief3lich von oben
erfolgen und so abgeblendet werden, dass kein direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird. Eine Beleuchtung ist nur
an Orten anzubringen, an denen sie gebraucht wird, Bewegungsmelder und Dimmer kénnen Energie einsparen und die
Lichtimmission reduzieren. Es sollten insektenfreundliche Lampen und Leuchtmittel verwendet werden, die eine
Temperatur von 60 °C nicht Gber- und eine Wellenlange von 590 nm nicht unterschreiten.

b) Mafinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

AusgleichsmalRnahme A1: Zum Ausgleich des Lebensraum- und Brutplatzverlust des Steinkauzes sind mindestens
0,75 ha extensiv bewirtschaftete Griinlandflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten, Auf dieser Flache sind mind.
24 hochstdmmige Obstbaume zu pflanzen. Des Weiteren sind auf den Ersatzflachen zwei Steinkauzréhren anzubringen
und dauerhaft zu erhalten.

Hierzu werden 2 Ausgleichsflachen gesichert (Ausgleichsflache 1 = 5.150 m?, Gemarkung Thuine, Flur 27,
Flurstuck 19/16, Ausgleichsflache 2 = 2.357 m?,Gemarkung Thuine, Flur 27, Flurstiick 19/17), zu extensiv genutztem
Grinland entwickelt und mit Obstbaumen bepflanzt.

AusgleichsmalRnahme A2: Anbringung von insgesamt 28 Ersatzbrutstatten aus Holzbeton an geeigneten Stellen im
raumlichen Zusammenhang (hier insbesondere im dstlich an den Geltungsbereich angrenzenden Baumbestand) fiir den
Verlust von Brutstatten insbesondere an Gebauden.

Fir folgende Arten sind Nistkasten anzubringen: Dohle/Hohltaube (6x), Star (6x), Hausrotschwanz/ Bachstelze (2x),
Kohl-/Blaumeise (4x), Gartenrotschwanz (2x) und Haussperling (8x).

Gestalterische Festsetzungen (GF)

1.

Die Dachneigung muss zwischen 20° und 45° betragen. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO koénnen auch mit Flachdachern errichtet werden.

. Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen Stralienbegrenzungslinie und stral3enseitiger

Baugrenze - nur bis maximal 0,8 m uber Straflenoberkante zulassig.

. Das auf den Baugrundstlicken anfallende unbelastete Oberflachenwasser ist Uiber den Regenwasserkanal

abzufiihren.

. Vorgarten

Der nicht Gberbaubare Grundsticksstreifen zwischen Strallenbegrenzungslinie und stra3enseitiger
Baugrenze, verlangert bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen, wird als Vorgarten festgesetzt. Vorgarten
sind, auf3er flr notwendige Zufahrten bzw. Zuwegungen, gartnerisch anzulegen und dauernd zu unterhalten.
Die Anlage von Stein-, Schotter- oder Kiesbeeten und/oder Folienabdeckungen ist hier nicht zulassig.

Steinbeete und Folienabdeckungen

Auf den Baugrundstiicken ist die Anlage von Stein-, Schotter- oder Kiesbeeten und/oder Folienabdeckungen
- aulder im Vorgarten - nur zulassig, soweit ihre Flache, zusammen mit allen baulichen Anlagen, die zulassige
Grundflache nicht tUberschreitet. Diese entspricht auf der Basis der Grundflachenzahl von 0,4 und der

Uberschreitungsméglichkeit von 50 % gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO max. 60 % der Baugrundstiicksflache.

1. Denkmalpflege
In unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet befindet sich ein Baudenkmal. Gemaf § 8 NDSchG durfen in der Umgebung
eines Baudenkmals Anlagen u. a. nicht errichtet werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Denkmals
beeintrachtigt wird (Umgebungsschutz). Da eine Bebauung fiir das Baudenkmal eine Beeintrachtigung darstellen kann,
ist die Untere Denkmalschutzbehdrde im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese
unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archaologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere Denkmalschutzbehodrde des Landkreises Emsland ist
telefonisch unter der Rufnummer (05931) 6605 oder (05931) 44-2173 zu erreichen.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet
(§ 14 Abs. 2 NDSchG).

2. Immissionen Landwirtschaft
Durch die ordnungsgemaRe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kann es zu
Geruchs- und Larmimmissionen kommen, die jedoch als ortsiiblich hinzunehmen sind.

3. Immissionen Boden- und LuftschieBplatz Nordhorn
In ca. 20 km Entfernung befindet sich der Boden- und Luftschiel3platz Nordhorn. Zudem liegt das Plangebiet innerhalb
des Zustandigkeitsbereiches fir militarische Flugplatze gem. § 18a Luftverkehrsgesetz. Es wird darauf hingewiesen,
dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz / Flugbetrieb sowie vom Boden- und
LuftschiefRplatz ausgehenden Emissionen nicht anerkannt werden.

4. Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Nord, PTI12
Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse fir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfiigen sollen,
sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen
(Leerrohre, § 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten
auszustatten.

5. Abfallentsorgung
Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie
den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen
Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

6. Zugrunde liegende Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen im
Bauamt der Samtgemeinde Freren, Markt 1 in 49832 Freren, wahrend der Dienstzeit eingesehen werden.

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersidchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

(“ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

© 2021

Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Landkreis Emsland

Gemeinde : Thuine
Gemarkung : Thuine
Flur 1 29

Malistab :1:1000

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden
Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach §5

des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche
Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003)
geschitzt. Die Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche
Zwecke und die dffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis

der zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehorde zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Stralien, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom 13.07.2021).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Antragsbuch Nr.: L4- 147/2021
(bei Rickfragen bitte angeben)

Die Ubertragharkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Lingen (Ems), den 29.12.2021 Landesamt fiir Geoinformation und

Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
-Katasteramt Lingen-

Im Aufirage

gez. Briimmer {Dienstsiegel)

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 06.10.2021 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 07.10.2021 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Thuine, 07.10.2021

(Siegel) gez. Gebbe

Der Blrgermeister

Der Bebauungsplanes Nr. 27 "Sudlich der Strale zum Silberesch" wurde ausgearbeitet von der:

@regionalplqn & uvp

Freren, 30.11.2021

planungsbiro peter stelzer GmbH
GrulandstraBe 2 o« 49832 Freren
Tel.: 05902 503702-0 « Fax: 05902 503702-33

i.A. gez. Thiemann

Planverfasser

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 06.10.2021 dem Entwurf dieses Bebauungsplanes
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung nach § 13bi.v.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1, § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs.
2 BauGB sowie die Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange nach § 13b
i.v.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1, § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 07.10.2021 ortstiblich bekanntgemacht.

Thuine, 07.10.2021 (Siegel) gez. Gebbe

Der Burgermeister

Der Bebauungsplan hat gem. § 13bi.v.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1, § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 15.10.2021 bis 15.11.2021 o&ffentlich ausgelegen.

Den von dieser Planung bertihrten Behérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange wurde gem. § 13b
i.v.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1, § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 07.10.2021 Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben.

(Siegel) gez. Gebbe

Der Birgermeister

Thuine, 16.11.2021

Der Rat der Gemeinde hat nach Prifung der Anregungen und Bedenken gem. der §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB den Bebauungsplan in seiner Sitzung am 08.12.2021 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung sowie die
Begriindung beschlossen.

(Siegel)

Thuine, 08.12.2021 gez. Gebbe

Der Birgermeister

Der Satzungsbeschluss zu diesen Bebauungsplan ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 15.12.2021 im Amtsblatt
Nr. 28/2021 fir den Landkreis Emsland bekanntgemacht worden.

Dieser Bebauungsplan ist damit am 15.12.2021 rechtverbindlich geworden.

Thuine, 15.12.2021 (Siegel) gez. Gebbe

Der Birgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in
§ 215 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieses Bebbauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Thuine, .

Der Burgermeister

Gemeinde Thuine
Samtgemeinde Freren

Bebauungsplan Nr. 27
"Sudlich der StraRe Zum Silberesch”

(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13b BauGB)

Sonnenbrink

Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2021
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