Verkehrsflachen (s abs. 1. 11 und abs. 6 Baucs) Der Rat der Stadt hat nach Priifung der Anregungen und Bedenken gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

diesen Bebauungsplan in seiner Sitzung am 09.12.2021 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung sowie die

Landesamt fir Geoinformation o Begriindung beschlossen.
und Landesvermessung Niedersachsen Strallenbegrenzungslinie
nt o L 2§rlaerCk_Meppen Freren, 09.12.2021 gez. Prekel (Siegel) gez. Ritz
ernatStra[;e Der Blrgermeister Der Stadtdirektor

Sonstige Planzeichen

N -I Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 15.12.2021 im
I Grenze des raumlichen Ge|tungsbereiches Amtsblatt Nr. 28/2021 fir den Landkreis Emsland bekanntgemaCht worden.
s = s Dieser Bebauungsplan ist damit am 15.12.2021 rechtsverbindlich geworden.
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches angrenzender Bebauungspléne Freren, 15.12.2021 gez. Prekel (Siegel) gez. Ritz
Der Birgermeister Der Stadtdirektor

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in

§ 215 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieses Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Textliche Festsetzungen (TF)

Freren, . .
1. Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens darf, gemessen von der Oberkante Mitte ErschlieRungsstralle Der Biraermeister Der Stadidirekior ——~
bis Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden in der Mitte des Gebaudes, an der Stralenseite 0,5 m nicht 9
Uberschreiten.
2. Die Traufhéhe der eingeschossigen Gebaude darf, gemessen von der Oberkante fertiger Kartengrundlage. Llegenschaftskarte

ErdgeschossfulRboden bi Schnittpunkt Auf} d / Dachhaut 3,5m und die der eigeschossigen . = u .
Gebiude 6.0 m mioht Uberschratten T HuRemiane Eaemad e dle der =wel 9 Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung

a LGLN

3. Die Gebaudehdéhe darf, gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossful3boden bis zum First, maximal
9,0 m betragen.

4. Im Bereich zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der Baugrenze bzw. der Baulinie sind Garagen, © 2021 Landesanit Tor Godintorimation
Carports sowie Nebenanlagen i.S.d. §§ 12 und 14 BauNVO unzulassig. und Landesvermessung Niedersachsen
Reqicraidirektion Qarabrick-Meppen
. B 6 5. Ausnahmen gemaf § 31 Abs. 1 BauGB Landkreis Emsland
G > 8 !m Einve_rnehrr_len mit der Stadt Freren isf[_ eine Ubersc_r_weitung ql_er_Baugrenzen um nicht mehr als 1,0 m, Gemeinde : Freren, Stadt
S V4 jedoch nicht mit mehr als 10 % der Grundflache des Gebaudes zulassig. .
38 Gemarkung : Freren
85 2 | 47 ~ 6. Einfligen in bestehende Rechtsverhaltnisse Flur : 29
86 < 49 > Im Plangebiet treten die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 5 ,Sudlich der Internatstrafie” aufler MaBStab -1:1000
v{ Kraft. Die Satzung zum Ursprungsbebauungsplan vom 14. Méarz 1967 sowie die Satzung tber die Baugestaltung vom . . = e——— .
UH 14. Méarz 1967 nebst Anderung vom 14. Méarz 1972 treten fir den Anderungsbereich ebenfalls auRer Kraft. Diese am:jllche Prgsentatlon uncrdiethr zugmnd'e liegenden
e 16 kU et e L
>117) . Antragsbuch Nr.: L4- 119/2021
Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) s ;
87 . 46 Q GeSta|te r|SChe FeStsetZU ngen (G F) geschiitzt. Die Verwertung far nichteigene oder wirtschaftliche (bei Rickfragen bitte angeben)
” 16 . Zwecke und die dffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis
18 1. Dachneigung der zust'e'mdigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig.
- Die Dachneigung muss zwischen 20° und 45° betragen. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen
40 / gem. § 14 BauNVO konnen auch mit Flachdachern errichtet werden. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters (Stand vom 03.06.2021).
45 50 5 / Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
& 1 / 2. Einfriedungen Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orilichkeit ist einwandfrei moglich.
Einfriedungen sind im Bereich zwischen Stral’enbegrenzungslinie und Baugrenze / Baulinie (Bauflucht) nur
bis maximal 0,8 m Uber StraRenoberkante zulassig.
41 6 £ ) Lingen (Ems), den 29.12.2021 Landesamt fiir Geoinformation und
4 36 ¥ > gberﬂ?zhen(‘;vasze:" k fallend belastete Oberflach ist iber den R kanal -aRdesYarmosaUng Nied‘ersachsen
48 © ss ?_l_Jh en Grundstiicken anfallende unbelastete Oberflachenwasser ist iber den Regenwasserkana Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
‘ N abzutunren. -Katasteramt Lingen-
5SS
I’ 51 H . . Im Auftrage
N 7 Inwelse (Dienstsiegel)
ez. Brimmer
0 20 40 & 80 00 m 9
1. Bodenfunde
Maldstab 1 : 1.000 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die
archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu St dt F
Stadt Fre ren lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die a re re n
B b I N 5 2 A d Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs 2 NDSchG). -
e auungsp an r. y has n erung Telefon- Nr. der Unteren Denkmalschutzbehdrde: 05931/44-0 Samtgemelnde Fre ren
ne . = "
Sudlich der InternatstraBe 2. Umgang mit Kampfmitteln
. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
(Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB) benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der Regionaldirektion Hameln-Hannover - B b I N 5
P x b I Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fir Geoinformation und Landesvermessung e a u u n gs p a n r'
raampe Niedersachsen (LGLN). .
Aufgrund der §§ 1 Abs. 3, 10, 13a und 13 Baugesetzbuch (BauGB) sowie des § 84 der Niedersachsischen 3. Immissionen Boden- und LuftschieRplatz Nordhorn 2 " An de ru n g
Bauordnung (NBauO) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) In ca. 20 km Entfernung befindet sich der Boden- und Luftschieplatz Nordhorn. Es wird darauf " s . "
hat der Rat der Stadt Freren diese 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Siidlich der Internatstraie", hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz / Flugbetrieb sowie S u d I ICh de r I nte n atstra Be
bestehend aus der Planzeichnung und der zugehdorigen textlichen und gestalterischen Festsetzung als Satzung vom Boden- und LuftschieRplatz ausgehenden Emissionen nicht anerkannt werden.
beschlossen. 4 Flugplatz/Flugbetrieb (Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fiir militdrische Flugplatze gem. § 18a

Freren, 09.12.2021 Luftverkehrsgesetz. Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die

ge_z._P_r(ikEI_ ___________ (Siegel) ge_z._@tf _____________ vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden.
Der Birgermeister Der Stadtdirektor
5. Zugrunde liegende Vorschriften
. T Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
Planze|Chenerk|arU ng kénnen im Rathaus der Stadt Freren, Markt 1 in 49832 Freren, wahrend der Dienstzeiten eingesehen
werden.
Gemal § 2 der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und (iber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gosolzes vom 04.05.2017 (BGBI. | . 1057). Verfahrensvermerke
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 1 bis 11 BauNVO) Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 30.09.2021 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 01.10.2021 ortsublich bekanntgemacht worden.

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
b A Freren, 01.10.2021

Mal der baulichen Nutzung (so Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO)

gez. Prekel (Siegel) gez. Ritz

Der Birgermeister Der Stadtdirektor

Diese 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Siidlich der InternatstraRe" wurde ausgearbeitet von der:

0,4 Grundflachenzahl

@ Geschossflachenzahl @ . planungsbiro peter stelzer GmbH
reg|onq|p|qn & uvp GrulandstraBe 2 « 49832 Freren

Tel.: 05902 503702-0 o Fax: 05902 503702-33

[l Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

Freren, 02.09.2021 IA.gez.Thiemann
Bauweise, Baugrenze (s 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Planverfasser
(0] offene Bauweise Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 30.09.2021 dem Entwurf dieses Bebauungsplanes und der

Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der bertihrten Behtérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 beschlossen.

—— Baugrenze

Baulinie

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 01.10.2021 ortstiblich bekanntgemacht.

Flachen flr Versorgungsanlagen (s 5 Abs. 2 Nr. 2 Buchstabe b, Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 11.10.2021 bis 11.11.2021 gem. § 13a

Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

Flachen flr Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MalRnahmen, die dem Klimawandel Freren, 12.11.2021

entgegenwirken gez. Prekel (Siegel) gez. Ritz

Der Blrgermeister Der Stadtdirektor
O Zweckbestimmung -Elektrizitat-

Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden gem. § 13a
Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 01.10.2021 beteiligt.
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Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2021 MaBStab 1 : 5000

777 . — — I Vi |/

Freren, 01.10.2021 ez. Prekel Siegel ez. Ritz Q Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
g (Siegel) g LGLN

Der Birgermeister Der Stadtdirektor -
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