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Verfahrensvermerke

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 18.06.2019 die Aufstellung dieser Bebauungsplananderung
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 19.06.2019 ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

Freren, 20.08.2019

gez. Prekel (Siegel)
Der Birgermeister

gez. Ritz
Der Stadtdirektor

Textliche Festsetzungen

Mafdstab 1 : 500

STADT FREREN

BEBAUUNGSPLAN NR. 8 "Schulzentrum"
14. Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

(Bebauungsplan der Innenentwic

klung)

Praambel

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3, 10, 13a und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetztes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Freren die 14. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 8 "Schulzentrum", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen und gestalterischen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Freren, 20.08.2019

Durch die nachstehenden planungsrechtlichen und gestalterischen Festsetzungen in Textform werden die
bestehenden Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes ergdnzt bzw. aufgehoben. Die zeichnerischen
Festsetzungen bleiben hiervon unberiihrt.

Es werden folgende textlichen Festsetzungen getroffen:

§ 1 Kerngebiete (MK) gem. § 7 BauNVO:

§ 1.1 Vergniigungsstatten, sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe sowie Tankstelleni.S. des § 7
Abs. 2 Nr. 2, 3 bzw. 5 BauNVO sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

§ 1.2 Die Ausnahmen des § 7 Abs. 3 BauNVO sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

§ 1.3 Sonstige Wohnungen sind gemaf § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO innerhalb des MK 2 allgemein und
innerhalb des MK 1 nur oberhalb des Erdgeschosses zuldssig.

§ 2 Hohenlage der Gebdude gem. § 9 Abs. 2 BauGB:

§ 2.1 Die Oberkante fertiger FuBboden (OKFF) des Erdgeschosses darf max. 0,5 m (iber der erschliel3enden
offentlichen Verkehrsflache (Goldstral3e) liegen.

§ 2.2 In den MK- Gebieten muss die OKFF des Erdgeschosses mindestens in einem Punkt mit der Oberkante
der erschlieBenden offentlichen Verkehrsflache iibereinstimmen.

§ 3 Anzahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO:
Eine Ausnahme gem. § 31 Abs. 1 BauGB von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ist um max. ein
Vollgeschoss zuldssig, wenn die unter Nr. 1.4 der &rtlichen Bauvorschriften festgesetzte Trauthéhe
nicht tberschritten wird.

§ 4 Larm - Emissionskontingente gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO:
In den gekennzeichneten Flachen sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Schallimmissionen je gm
Grundstiicksflache die in der Tabelle aufgefiihrten Emissionskontingente LEK nicht Uberschreiten.

Die Berechnung der angegebenen Emissionskontingente wurde bei freier Schallausbreitung und einer
Emissionshdhe von 5 m iber Geldnde durchgefiihrt. Bei Anordnung eines zuséatzlichen Hindernisses mit
schallabschirmender Wirkung auf dem Ausbreitungsweg kann der Betrag des sich daraus ergebenden
Abschirmmales zum vorgegebenen Emissionskontingent, fur den Bereich der Wirksamkeit des
Schallschirmes, addiert werden.

Zur Vermeidung unzulassiger Emissionsschwerpunkte auf einem Betriebsgrundstiick darf die nach dem
Flachenbedarf insgesamt zulassige Schallleistung nicht ohne weitere Priifung auf einen kleinen Bereich
konzentriert werden. In einem solchen Fall ist unter Zugrundelegung der Grél3e des Betriebsgrundstiickes
des Abstandes zum néchstliegenden Immissionsort und des flachenbezogenen Schallleistungspegels der
zuldssige Immissionsanteil am Immissionsort (Zielwert) zu ermitteln.

Eine Umschichtung der vorgenannten Emissionskontingente innerhalb von Teilgebieten ist unter
Beriicksichtigung dieser Teilimmissionssituation zuldssig.

Flache fur Gemeinbedarf | Flache fur Gemeinbedarf | Flache fur Gemeinbedarf Kerngebiet Mischgebiet
Allgemeines Wohngebiet

Altenwohnheim Flache fur Gemeinbedarf

Altenwohnheim Altenwohnheim

optional Pflegeheim optional Pflegeheim (Nord)
(Nord) (Nord) (West - Sud) (Sud - Ost)
Gebiet A Gebiet A Gebiet B Gebiet C Gebiet D
|mmissionspunkte IP IP1-1P2 IP3 IP4-1P6 IP15-1P 18,I1P24-1P 27 IP12-1P 14,1P 22
Lek in dB(A) pro m? Lek in dB(A) pro m? Lek in dB(A) pro m? Lek in dB(A) pro m? Lgk in dB(A) pro m?
tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts
Flache 3:
Kerngebiet (MK) GoldstralRe 45 35 52 42 33 45 60 45 65 50

Diese Bebauungsplandnderung wurde ausgearbeitet von der:

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH
GrulandstraBe 2; 49832 Freren
i.A. gez. Thiemann

Planverfasser

Freren, 20.08.2019

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 18.06.2019 dem Entwurf dieser Bebauungsplananderung zugestimmt
und die dffentliche Auslegung nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB sowie die
Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 13a

Abs. 2Nr.1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Freren, 20.08.2019

gez. Prekel (Siegel)
Der Birgermeister

gez. Ritz
Der Stadtdirektor

Die Bebauungsplananderung hat gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom
27.06.2019 bis 29.07.2019 gem. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Den von dieser Bebauungsplananderung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurde gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Anschreiben vom
19.06.2019 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Freren, 20.08.2019

gez. Prekel (Siegel)
Der Birgermeister

gez. Ritz
Der Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat diese Bebauungsplanadnderung nach Prifung der Bedenken und Anregungen in seiner
Sitzung am 20.08.2019 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Freren, 20.08.2019

gez. Prekel (Siegel)
Der Birgermeister

gez. Ritz
Der Stadtdirektor

Der Satzungsbeschluss zu dieser Bebauungsplandnderung ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 30.08.2019 im
Amtsblatt Nr. 19/2019 fiir den Landkreis Emsland bekanntgemacht worden.
Diese Bebauungsplandnderung ist damit am 30.08.2019 rechtsverbindlich geworden.

Freren, 30.08.2019

gez. Prekel (Siegel)
Der Birgermeister

gez. Ritz
Der Stadtdirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in
§ 215 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieser Bebauungsplananderung
nicht geltend gemacht worden.

Freren, .

Der Birgermeister Der Stadtdirektor

Ortliche Bauvorschriften (OB)

gez. Prekel (Siegel) gez. Ritz
Der Birgermeister Der Stadtdirektor
Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung
(MK Kerngebiet (gem. § 7 BauNVO)

Maf} der baulichen Nutzung

Z. B.

z.B. 0,9

s (1)

Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal

Grundflachenzahl (GRZ) als HéchstmaR

Die 6rtlichen Bauvorschriften bzw. gestalterischen Festsetzungen sollen dazu beitragen ein einheitliches
Stadtbild zu erhalten und zu verwirklichen. Folgende gestalterischen Festsetzungen werden getroffen:

1. Fur MK- Gebiete gilt:

1.1 Soweit in der Planzeichnung festgesetzt sind fiir die Hauptbauké&rper nur Sattel- und/oder Walmdacher mit
der angegebenen Neigung zuldssig. Eingeschossige Gebaudeteile und untergeordnete Dachflachen, z.B.
Gauben, unterliegen keiner Festsetzung tiber Dachform und Dachneigung.

1.2 Einzel- und Doppelgaragen sowie Carports gem. § 12 BauNVO sind von den Festsetzungen Giber Dachform
und Dachneigung nicht betroffen.

1.3 Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis 2/3 der Trauflange der entsprechenden
Gebaudeseite zuldssig und missen einen Abstand von mindestens 1,5 m vom Ortgang bzw. Walmgrat
(gemessen von der Mitte der Ansichtsflache zum Walmgrat) einhalten.

1.4 Die Traufhéhe (= Schnittpunkt AuBenflache Dachhaut mit AuBenkante des aufgehenden AuRenmauerwerks
bei geneigten Dachern) darf auf 3/4 der Trauflange die Héhe von 8,5 m Uiber OKFF des Erdgeschosses
nicht tiberschreiten.

STADT FREREN
Samtgemeinde Freren

BEBAUUNGSPLAN NR. 8
"Schulzentrum”

14. Anderung
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Hinweise

Bauweise, Baugrenze

g geschlossene Bauweise
—_— Baugrenze
Verkehrsflachen

verkehrsberuhigter Bereich

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Gestalterische Festsetzungen

SD /WD

30° - 45°

Satteldach - Walmdach (8rtliche Bauvorschriften)

Dachneigungsbereich (6rtliche Bauvorschriften)

Nr. 1 Bodenfunde gem. § 14 Abs. 1 und 2 NDSchG:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a.
sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese meldepflichtig und
milssen der Denkmalbehorde des Landkreises Emsland unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundsteilen sind bis zum Ablauf
von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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